Gemeinde Valley e Beschlussbuchauszug

Sitzung des Gemeinderates am 16.01.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemag geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 "Am Marschalifeld", Oberlaindern;
Behandlung der im Rahmen der erneuten Auslegung im WA eingegangenen
Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Planer und Entwurfsverfasser der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Am
Marschallfeld“, Herr Architekt Krogoll (Schiiersee) ist zu diesem Tagesordnungspunkt beratend
anwesend, stellt den Geltungsbereich der vorliegenden 11. Anderung und deren textlichen
Anderungen sowie den zeichnerischen Teil vor, erléutert dem Gemeinderat die vorliegende
Fassung vom 29.12.2023 und beantwortet die Fragen aus dem Gemeinderat.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.03.2021 wurde die Aufstellung Gber die 11. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10 ,Am Marschalifeld" beschlossen. Ziel war die Umwandlung des
Gewerbegebiets GE 2 in ein Mischgebiet, da sich nach Mitteilung des Landratsamtes Miesbach
dieses Gebiet aufgrund unzuldssiger Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wohnungen im
urspriinglichen Bebauungsplan zwischenzeitlich in ein faktisches Mischgebiet gewandelt hat.
Zudem wurden die Festsetzungen fiir die Grundstiicke Flur-Nrn. 4022/52, Gemarkung Valley
(Zufahrt zum Grundstiick Am Marschallfeld 2a) und 4022/45, Gemarkung Valley geandert.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.02.2023 wurde dann der entsprechende
Bebauungsplanentwurf des Architekturbiiros Krogoll (Schliersee) vom 25.01.2023 gebilligt; die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde eingeleitet. .

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.2023 wurden dann die im Rahmen der Auslegung
eingegangenen Stellungnahmen behandelt. Da sich zwischenzeitlich im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes (WA) weitere wesentliche Anderungen ergeben haben (zusatzliche Festsetzungen
zum MaB der baulichen Nutzung und den maximal zuldssigen Wohneinheiten), wurde der
Bebauungsplanentwurf des Architekturbiiros Krogoll (Schliersee) vom 17.10.2023 gebilligt und die
erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 3 Abs..2 und § 4 Abs. 2 BauGB im Gebiet des WA eingeleitet.

Die Versffentlichung im Internet mit ergénzender 6ffentlicher Auslegung erfolgte in der Zeit vom
14.11.2023 bis einschlieflich 05.12.2023. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom 06.11.2023
am 06.11.2023 durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Verdéffentlichung im Internet

hingewiesen.

Der Geschaftsleiter Franz Huber verliest die vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Behandlung der Stellungnahmen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB:
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Keine Riickmeldung erfolgte von:

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
- Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

- Bayerische Oberlandbahn GmbH

- Bayernwerk AG

- bayernets GmbH

- Bund Naturschutz

- Deutsche Telekom

- Energie Sudbayern GmbH

- Handwerkkammer fur Minchen und Oberbayern

- Immobilien Freistaat Bayern

- Landratsamt Miesbach ~ Gewerbeamt

- Polizeiinspektion Holzkirchen

- Planungsverband Region Oberland

- Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehérde
- Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

- Gemeinde Weyarn

- Markt Holzkirchen _

- Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Zur Kenntnis genommen

Nicht geduRert haben sich (., Keine AuRerungen*):

- Landratsamt Miesbach — Strafienbaubehdrde (09.11 2023)
-.Gemeinde Aying (09.11.2023)
- Gemeinde Warngau (09.11.2023)

Zur Kenntnis genommen

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anrequngen oder Einwendungen haben vorgebracht:

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde, Az. ROB-2-8314.24 01 MB-
14-11-3 vom 08.11.2023

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gab mit Schreiben vom
03.03.2023 zuletzt eine Stellungnahme zu 0.g. Bebauungsplanénderung ab. Auf diese
Stellungnahme diirfen wir verweisen.

Darin erhoben wir keine Bedenken gegenlber der Planung. Da sich im Zuge der erneuten
Beteiligung keine raumordnerisch relevanten Anderungen ergeben habe, steht die Planung den
Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegen.

Zur Kenntnis genommen

DB AG — DB Immobilien, Az. TOEB-BY-23-169022 vom 15.11.2023

Gegen die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Am Marschallfeld" bestehen aus unserer
Sicht keihe Bedenken. Die von uns im Rahmen der vorangegangenen Beteiligung mitgeteilten
Belange wurden bei der 11. Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt. Weitere Anmerkungen
sind unsererseits nicht erforderlich.
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Zur Kenntnis genommen

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG. Az. 310343 vom 14.11.2023

\Von der Anderung haben wir ohne Einwénde Kenntnis genommen. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres Unternehmens.

Schalten Sie uns jedoch weiterhin in das Verfahren mit ein.

Zur Kenntnis genommen

Baverisches Landesamt fiir Umwelt, Az. 11-8681.1-131559/2023 vom 21.11.2023

Als Landesfachbehorde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Ulberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von
besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von 6rtlichen oder regionalen Fachstellen
derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Die 0.g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht bertihrt bzw. wurden ausreichend
berlcksichtigt.

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Miesbach (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdrde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem

fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.
Zur Kenntnis genommen -
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 28.11.2023

NOUAIVI I A N M Y ———, ——,m, ™ — — —— — —————

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
lhnen geplante MaRnahmen keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsaniagen unseres Unternehmens. Bei

objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Zur Kenntnis genommen

Landratsamt Miesbach — FB 12 Finanz- und Liegenschaftsverwaltung vom 08.11.2023

Ich habe keine Einwande bzgl. der 11. Anderung des BP Nr. 10 ,Am Marschallfeld* der Gemeinde
Valley.

Zur Kenntnis genommen

Zur Planung Anrequngen bzw. Einwendungen vorgebracht haben:
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 27.11.2023

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft kdnnen wir der Festsetzung eines Aligemeinen
Wohngebiets i. S. d. § 4 BauNVO nach wie vor zustimmen. Ebenso besteht weiterhin
Einverstandnis mit der Festsetzung des Gewerbegebiets i. S. D. § 8 BauNVO.
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Die Umwidmung von Gewerbeflachen hin zu Mischgebieten sehen wir jedoch kritisch, da sich die
zulassigen Immissionsrichtwerte verandern und eine gewerbliche Nutzung nur noch anteilig
gegeben ist. Da es sich bei dem vorliegenden Teil des Gewerbegebietes aber faktisch bereits um
eine Mischnutzung handelt, ist der Wunsch der Umwidmung nachvollziehbar, kann von Seiten der
IHK fir Minchen und Oberbayern im Sinne der Gewerbetreibenden aber dennoch nicht unterstiitzt
werden.

Wir weisen auflerdem darauf hin, dass die innerhalb des Plangebietes bereits ansassigen
Unternehmen durch die Umwidmung bei der Ausiibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht
beeintrachtigt und in ihrer Entwicklung eingeschrankt werden diirfen.

Wiinschenswert wére aulerdem das Hervorheben angepasster Textpassagen in den

Planunterlagen. Dadurch wird die Bearbeitung erleichtert und Anderungen sind leichter

nachvollziehbar.

Anmerkung: Die jim Schallgutachten empfohlenen Festsetzung wurden in den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung aufgenommen.

VIVO Kommunalunternehmen vom 27.11.2023

Das VIVO KU erhebt keine Einwendungen. v
Die Mulitonnen sind an Leerungstagen wie gehabt an der Stralte bereitzustellen.

Zur Kenntnis genommen

Eisenbahnbundesamt, Az. 65145-651pt-2023#854 vom 01.12.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustédndige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 0.g. Bebauungsplananderung nicht
beriihrt, da sich die nachstgelegene Bahnstrecke 5620, Holzkirchen — Schliersee, ca. 50 m
ndrdlich davon befindet. Insofern bestehen keine Bedenken.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass die 0.g. Bauplanung méglicherweise den
Ausbau der Bahnstrecke 5620 Holzkirchen — Schliersee berthrt. Im Rahmen des o.g. Ausbaus ist
die ,Elektrifizierung des Oberland-Netzes* vorgesehen. Zum konkreten Planungsstand der
Genehmigungsplanung liegen dem Eisenbahn-Bundesamt keine Informationen vor. Nahere
Informationen zum geplanten Ausbau der DB Netz AG finden Sie im Internet unter

D proj

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen
sind moéglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Kompetenzteam Baurecht, Region Sud, Barthstral’e 12, 80339 Minchen
(ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits geschehen.
Diese Stelle ibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fur den Konzern der Deutschen Bahn bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.
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Zur Kenntnis genommen

Landratsamt Miesbach — FB 24 Kreisbrandrat vom 22.11.2023

Ich verweise auf die Stellungnahme vom 09.03.2023.

Anmerkung: Zur Kenntnis genommen; die damalige Stellungnahme wurde unter Hinweise
aufgenommen.

Landratsamt Miesbach — Untere Immissionsschutzbehérde vom 27.11.2023

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Redaktioneller Hinweis: Im vorliegenden Entwurf ist die erste Festsetzurig aus dem
Schallgutachten zum Immissionsschutz (Nr. 6.6) doppelt aufgefuhrt.

Anmerkung: Dies wurde beriicksichtigt.

Aufgrund der durchaus kritischen Larmsituation wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben.
Dieses Schallgut-achten (Bericht Nr. 700-01356 der Mohler + Partner Ingenieure AG) liegt der
unteren Immissionsschutzbehérde vor.

Es wurde eine Bestandsaufnahme der Larmsituation im gesamten Bebauungsplangebiet gemacht
(Verkehrs- und Anlagenldrm).

Es wurde gezeigt, dass im bestehenden WA, im bestehenden Ml (klinftig Mi 1) und im jetzt
geplanten MI 2 die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN. 18005, und sogar die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nahezu vollflichig Uberschritten werden.

Der Anlagenlarm der Gewerbebetriebe im bestehenden Gewerbegebiet spielt dagegen nur eine
untergeordnete Rolle. Es ist nicht von Richtwertlberschreitungen durch die bestehenden

Gewerbebetriebe auszugehen.

Fur Neubauten sind aufgrund der Verkehrslarmbelastung erhéhte Larmschutzmafinahmen
erforderlich. Neue Gewerbebetriebe im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes mussen die
nun festgesetzten Emissionskontingente einhalten. Die entsprechenden Festsetzungen wurden
gemaf dem Schallgutachten Gbernommen.

Nach Ansicht des Gutachters besteht sowoh! fir die bestehende Wohnbebauung im Mischgebiet
als auch fur die bestehenden Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet und im Mischgebiet
Bestandsschutz.

Diese Ansicht wird von der unteren Immissionsschutzbehdrde geteilt. Daher kann der vorliegenden
Planung aus unserer Sicht zugestimmt werden. Es bestehen keine Einwande gegen die

vorliegende Planung.
Diese Ansicht wird von der unteren Immissionsschutzbehérde geteilt. Daher kann der vorliegenden

Planung aus unserer Sicht zugestimmt werderi. Es bestehen keine Einwande gegen die
vorliegende Planung.

Hinweis: GemaR Schallgutachten werden teilweise die Auslésewerte zur Larmsanierung erreicht
und tberschritten. Somit besteht unter Umsténden die Mdglichkeit zur Férderung von
Schallschutzmafinahmen durch den Freistaat Bayern (StraRenbaulasttrager der Staatsstrale
St2073). Infrage kdme hier beispielsweise eine Forderung von Schall-schutzfenstern oder einer
Larmschutzwand. Eine entsprechende Anfrage ist gegebenenfalls an die Regierung von
Oberbayern zu richten.

Zur Kenntnis genommen
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Staatliches Bauamt Rosenheim, Az. 4622-4-70 vom 04.12.2023
Einwande:

Der Geltungsbereich erstreckt sich tber die St 2073 im Abschnitt 340, von Station 0,635 bis
Station 1,121. Der Bereich befindet sich an der freien Strecke der Staatsstralie.

Der vorliegende Bebauungsplan fallt unter das Anbauverbot gemaR Art. 23 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des
Bayerischen Strallen- und Wegegesetzes (BayStrWG). Eine Ausnahme von dem Anbauverbot
nach Art. 23 Abs. 2 BayStrWG kann vorliegend nur bei gleichzeitiger Anordnung der genannten
Nebenbestimmungen zugelassen werden, da andernfalls die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs der Zulassung der Ausnahme entgegenstehen wirden.

Sichtflachen:

Zur Sicherstellung ausreichender Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren im Bereich der
Einmindung auf die Staatsstrale an der ,Fraunhoferstrale” sind wegen der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs ausreichende Sichtdreiecke gemé& RAL / RASt 06 Abschnitt 6.3.9.3
bezogen auf die Fahrbahn mit den Abmessungen von 3,00m Tiefe ab dem durchgehenden
Fahrbahnrand und 70,0 m (von Richtung Ost nach West) sowie 200 m (von West nach Ost)
Schenkellange parallel zur Staatsstralle in beide Richtungen herzustellen und auf Dauer
freizuhalten.

Anmerkung: Sichtflache wurde angepasst. Die Sichtflache Richtung Westen (200 h1) liegt
teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches. '

Bei der Einmindung ,Schéfflerweg" sind gleichermaflen die Abmessungen von 3,00 m Tiefe ab
dem durchgehenden Fahrbahnrand und 70,0 m (von Richtung West nach Ost) und 200 m (von Ost
nach West) Schenkelldnge parallel zur Staatsstrale in beide Richtungen herzustellen und auf
Dauer freizuhalten.

Anmerkung: Sichtflache wurde angepasst. Die Sichtflache Richtung Westen (200 m) liegt
teilweise auBerhalb des Geltungsbereiches.

Innerhalb der Sichtflachen dirfen auer Zéunen keine neuen Hochbauten errichtet werden; Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen u.a., die nicht fest mit dem
Grundstlick verbunden sind, dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stell- und Parkplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellit werden, die diese Héhe
Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Baume und Straucher:

Bei der Neupflanzung von Baumen sind die Richtlinien fur passiven Schutz an Strallen durch
Fahrzeug-Riickhaltesysteme zu beachten. Die Baume mussen gemaR der Richtlinie einen
bestimmten Abstand aufweisen, ohne dass sie eine Gefahrdung darstellen.

Neu zu pflanzende Baume und Straucher durfen daher nur auf Privatgrund unter Einhaltung der
Sichtdreiecke und in einem Abstand von mindestens 4,5 m (die Geschwindigkeitsbegrenzung
zwischen den beiden Einmtndungen betragt 60 km/h), gemessen vom durchgehenden
Fahrbahnrand der Bundesstralle, gepflanzt werden. Das Lichtraumprofil der Bundesstraf3e ist
freizuhalten. Im Ubrigen Bereich ist ein Abstand von mindestens 7,0 m einzuhalten (100 km/h
Geschwindigkeitsbegrenzung).

Rechtsarundlagen:
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BayStrWG

Anmerkung: Die vorgenannten Anmerkungen wurden in den textlichen Festsetzungen unter
5. Verkehrsflachen/Ruhender Verkehr" aufgenommen.

Sonstige fachliche Informaiionen und Empfehlungen
Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich der
StraRenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von
LarmsanierungsmaBnahmen durch den Strafenbaulasttrager kénnen daher gemaf der
Verkehrslarmschutz-richtlinien (VLa&rmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend gemacht

werden.

Anmerkung: Der Hinweis wurde unter Hinweise Pkt. 9.7 aufgenommen

Landratsamt Miesbach — Untere Naturschutzbehdrde vom 27.11 .2023

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

im Bebauungsplan sind mehrere grunordnerische Festsetzungen die in der Realitét nicht
umgesetzt wurden und sich Grundstiickseigentiimer bzw. Gewerbetreibende Gber die ihnen
zustehenden Grundstiicksgrenzen ausgebreitet haben. Auf FLNr. 4022/22 ist gern. Festsetzungen
ein Hag zu pflanzen wobei im Moment der Gewerbetreibende auf der Flache Material lagert und
keine Gehdlze vorhanden sind. Auf FI.Nr. 4022/52 sollen laut Festsetzungen Bdume entlang der
im Norden verlaufenden Miesbacher StraRe gepflanzt werden. Hier sind keine Gehdlze gepflanzt
worden und ein Gewerbetreibender hat (iber die Grundstiicksgrenze hinaus in diesem Bereich
Parkplatze angelegt und lagert zudem Material. Ebenso soll laut Festsetzungen auf der FL.Nr.
4022/32 und F1.Nr. 4022/33 ein Hag gepflanzt werden, der im Moment nicht gepflanzt ist und auf
FI.Nr. 4022/32 bereits ein Nebengebaude auf der angedachten Hag Flache errichtet wurde. Des
Weiteren sind viele im B-Plan festgesetzten Baume entlang der Haupterschliebungsstrate ,Am

Marschallfeld" nicht gepflanzt.

Abwigung und Beschiuss:

Fi.Nr. 4022/22:
Die Flurnummer wurde im Zuge von BaumaBnahmen mit Flur Nr. 4022/21 verschmolzen.

Mit dem Hag ist wohl der Griinzug Flur Nr.4022/14 gemeint, der entsprechend bepflanzt ist. Die
Unterbrechung des Griinzugs nach Westen wurde kompensiert durch eine Erweiterung des
Griinzugs nach Siiden in des Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23.

FI.Nr. 4022/52:
Die Gemeinde Valley kiart mit dem Eigentiimer von Flur Nr.4022/64 die unberechtigte Nutzung als

Parkplatz. Die fehlenden Baume wurden nach Wissen von Herrn Architekten
Krogoll zur Verbesserung der Sichtverhéltnisse in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde

gefallt.
Eventuelle Neupflanzungen werden mit der Unteren Naturschutzbehérde abgesprochen.

FI.Nr. 4022/32 und FI.Nr. 4022/33:
Die Eigentiimer werden von der Gemeinde auf die Pflanzpflicht von geschlossenen

Strauchgruppen hingewiesen.

Fehlende Biaume entlang .,Am Marschalifeld":
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Nordlich der StraRe verlauft eine Erdgasleitung. Eine weitere Baumpflanzung ist deshalb nicht
geplant.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

Landratsamt Miesbach — FB 43 Gesundheit vom 05.12.2023

Wir wollen unsere Stellungnahme mit der Uberschrift versehen:
Gewerbegebiete im Wandel — nachhaltige und klimaresiliente Gewerbegebiete

Das Gewerbegebiet am Marschalifeld soll in ein Mischgebiet umgewandelt werden. De facto ist es
dies bereits, denn auf einem Teil der Flache gibt es bereits Wohnnutzung.

Einerseits wird dadurch die weitere Entwicklung des Gebiets fiir Gewerbe mdglicherweise
eingeschrankt (s. Stellungnahme IHK), andererseits bietet sich aus Sicht des Gesundheitsamtes
dadurch auch die Chance, die bauleitplanerische Umwidmung als Méglichkeit zu sehen, um mehr
Aufenthaltsqualitat tatsachlich fur alle Menschen zu schaffen, die in dem Gebiet ,Am Marschalifeld”
zukiinftig arbeiten und leben.

Reine Gewerbegebiete haben ihre Grenzen, was die Aufenthaltsqualitat im Freien fur die dort
arbeitenden Menschen angeht. Der Fokus auf die Gestaltung der Flachen war damals ein anderer,
ein funktionalerer, als mit der ersten Gewerbeeinheit in dem von der Gemeinde ausgewiesenen
Gebiet begonnen wurde.

Die Einhaltung von Grenzwerten fur Larm oder Kontingentierung dieser Emissionswerte bietet
allein noch keine Lebensqualitat, schafft keine Moglichkeit, sich gegen zunehmende
Hitzebelastung durch steigende Temperaturen zu wappnen, schafft noch keine schattigen Orte mit
z.B. Trinkwasserbrunnen und Bénken, an denen man sich zwischen den hitzestauenden
Baukoérpern aufhalten kann.

Wir mussen leider davon ausgehen, dass die Uberhitzung/ Aufheizung von Flachen, aufgrund der
Art der umgebenden Bebauung mit wenig Luftzirkulation und mit wenig hohen Baumen als
natirlichen Schattenspendern, kinftig sehr grofd und gesundheitlich belastend sein wird.

Es ist eine zunehmende bauleitplanerische Herausforderung, darauf zu reagieren und die
Gesundheit aller dort arbeitenden und lebenden Menschen bestmdglich zu schitzen und dies in
den Fokus zu riicken. ‘

Es gibt bereits erfolgreiche Beispiele fur die Revitalisierung von Gewerbegebieten zu ,griinen
Gewerbegebieten”. Als Gesundheitsamt mdchten wir dazu ermutigen, auch Bestandsflachen im
Rahmen dieses Bauordnungsverfahrens in den Blick zu riicken und, soweit méglich, nachhaltiger
und gesiinder zu gestalten und so den Herausforderungen der Klimakrise aktiv zu begegnen.

Hierzu gehort auch, das Marschallfeld mit den umgebenden Grunflachen und Waldflachen, die
tatséchlich einen Erholungsraum darstelien, tUber ful’- und radlaufige Verbindungsachsen
anzubinden Diese Verbindungen wiirden nicht nur Erholungsrdume schaffen, sondern auch das
Gewerbegebiet ,Am Marschallfeld" — zukiinftig Mischgebiet - als Standort attraktiver machen.

Eine gedankliche Anbindung des benachbarten Gewerbegebiets ,Martinshof* halten wir unter
diesen Aspekten ebenfalls fir Uberlegenswert.

Wir erlauben uns, folgenden Link zu unseren Uberlegungen anzufiigen:

http://agl-
online.deffileadmin/62aal/medien/Downloads/agl bpw GEExWoSt Sonderpub BMI 2020031.pdf.

pdf
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Zur Kenntnis genommen

Energienetze Bayern vom 05.12.2023

Die noch zu pflanzenden Baume durfen nicht auf die bestehende Erdgasleitung (nérdliche
StraRenseite da 160 / PE) errichtet werden (Lageplan 1:1000 beigefugt).

Anmerkung: Zur Kenntnis genommen.
Eine weitere Baumpflanzung ist derzeit nicht geplant.

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine Einwendungen aus der Offentlichkeit (Grundstuckseigéntumern,
Grundstiicksnachbarn und den Biirger(innen) vorgebracht.

Beschiuss:

Nach eingehender Behandlung und Einarbeitung mit allen in dieser Sitzung beschlossenen
_ Erganzungen und Korrekturen, beschlie3t der Gemeinderat den vom Architekten Krogoll
(Schliersee) ausgearbeiteten und vorliegenden Entwurf mit Begriindung und integriertem
Grinordnungsplan der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Marschallfeld” mit
integrierter Griinordnung in der Endfassung vom 16.01.2024 als Satzung zu erlassen.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefuhrt.

Herstellungsbeitrage zur Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage sind gemal den
Satzungen der Gemeinde Valley zum gegebenen Zeitpunkt zu entrichten.

Der Beschluss ist ortsiiblich durch Anschlag an allen gemeindlichen Amtstafeln amtlich bekannt zu
machen.

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und der Bebauungsplananderung samt Begrundung,
textlichen Festsetzungen und Lageplan sind zusatzlich auf der Homepage unter der Internet-

Adresse

www.qemeinde-vallev.de/buerqerservicelbekanntmachunqen/amtliche—bekanntmachunoen

einzustellen und zu veréffentlichen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Gemeinde Valley, 30.01.2024

Red Shed

ernhard Schafer
Erster Blrgermeister
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