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(PRAAMBEL
Die Gemeinde Valley erlasst aufgrund § 1 Abs.8, sowie 810 und § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
des Art.81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO) und des Art.23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese 7.Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 15 gem. 813a BauGB als Satzung.)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen durch zeichnerischen Teil, Planzeichen und Text, bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen in Verbindung mit Art. 81 BayBO, sowie Hinweise der Urfassung und der bis-
herigen Anderungen bleiben bestehen und werden fur die 7. Anderung und Erweiterung in folgenden
Punkten erganzt oder ersetzen die bisherigen Festsetzungen. Festsetzungen, die inzwischen veraltet
sind verlieren ihre Gultigkeit und sind entsprechend den jeweils glltigen Vorschriften anzuwenden. In
Anlage 2 sind die Festsetzungen durch Text der bisher giltigen Version der 2. Anderung dargestellt.

Anderungen der 7. Anderung in rot!

Textliche Festsetzungen fir die 7. Anderung

Die Festsetzungen durch Text in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes vom Oktober 2000
und der 1. — 6. Anderung bleiben bestehen und werden flr die 7. Anderung in folgenden Punkten er-
ganzt:

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemein:
gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15
Das Baugebiet im Geltungsbereich ist festgesetzt als:
MDW ,Dérfliche Wohngebiete“ gem. § 5a BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2.  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehori
gen, Wohnungen und Wohngebéaude,

3. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

6. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

7. Gartenbaubetriebe,

agrwnNPE

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:
1. Tankstellen.

2. Malf der baulichen Nutzung

2.1. Allgemein: gultig im gesamten Geltungsbereich des BPlan. Nr.15:
2.1.1.Wandhoéhen:
Gem. Pkt. 1.2.52 Gebaudehéhen und Pkt. 5.1.5 Baugestaltung der textl. Festsetzungen.
Das MalR3 der max. Wandhdhe gem. Pkt. 1.2.52 fiir ,Wohngebaude 2 1l Erd- und Oberge-
schoss® und Pkt. 5.1.5 Baugestaltung wird auf 6,80 m festgesetzt.
2.1.2.Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung tUber abweichende Mal3e
der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Valley einzuhal-

ten.
2.1.3.Ho6henlage und Berechnung der zuldssigen seitl. Wandhéhe: Entsprechend den bisherigen
Festsetzungen
2.2. Fur Flur Nr. 126/37 und 126/29 im Anderungsbereich der Erweiterung gilt:
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2.2.1.GR Die zulassige Grundflache in m2 im Anderungsbereich wird im zeichnerischen
Teil fur die Hauptgebaude festgesetzt.
2.2.2.Die GroRRe der zulassigen Grundflache darf fur die in 1.4.1. Dacher der bisherigen Festset-
zungen festgesetzten Dachiberstande Uberschritten werden.
2.2.3.Eine weitere Uberschreitung der Grundflache um max. 25 % ist fiir Balkone, Loggien, Ter-
rassen, Erker, Vordacher, Lichtschachte, und Aul3entreppen zulassig.
2.2.4.GRZ 1l Die Summe der festgesetzten Grundflachen GR incl. zuléassiger Uberschrei
tungen kann durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl GRZ 1l von max. 0,58 Uberschritten werden.

3. Bauweise, Baugrenze, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugestaltung

3.1. Allgemein: gultig im gesamten Geltungsbereich des BPlan. Nr.15:

3.1.1.Es gilt offene Bauweise

3.1.2.Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

3.1.3.Au3entreppe
Zur ErschlieBung einer 2. Wohneinheit im 1. Obergeschoss ist eine Aul3entreppe zulassig
und darf aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Die max. Laufbreite darf 1,135 m
nicht tberschreiten.

3.1.4.Baugestaltung
Es gilt die jeweils gliltige Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedun-
gen, sowie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley, soweit der Bebauungsplan keine
abweichenden Regelungen trifft.

3.1.5.Aus Griinden des Ortshildes und eines homogenen Erscheinungsbildes sind aneinander-
gebaute Hauser (Doppelhauser) in ihrer Dachform und —neigung sowie Dacheindeckung
aufeinander abzustimmen.

3.2. Fur Flur Nr. 126/37 und 126/29 im Anderungsbereich der Erweiterung gilt:

3.2.1.Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist durch die in 1.4.1. D&-
cher der bisherigen Festsetzungen festgesetzten Dachiberstande zulassig.

3.2.2.Geringfligige Uberschreitungen dieser Baugrenzen fiir Balkone, Loggien, Lichtschachte,
Erker, Wintergarten, Vordacher und sonstige untergeordnete Anbauten bis max. 1,5 m Tie-
fe sind gemanR §23 Abs.2 und Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassig.

3.2.3.Gemal §23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO durfen die Baugrenzen durch Terrassen ausnahmswei-
se Uberschritten werden, wenn diese in ihrer Summe die GrofRe von 40 m? je Grundstuick
nicht Uberschreiten.

4. Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

4.1. Es gilt die jeweils gultige Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, so-
wie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley.

4.2. Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen ent-
sprechend zeichn. Festsetzung zulassig.

4.3. Stellplatze sind allgemein auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Flachen fur Stell-
platze im StraRenraum dirfen nicht eingefriedet werden.

4.4. Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulas-
sig, auler in privaten Grunflachen. Die Grofie ist gem. textl. Festsetzungen einzuhalten.

5. Grunordnung

5.1. Die Grundstiicke des Bebauungsplanes sind grof3ziigig durchgrint.

5.2. Um eine grundsétzliche Durchgriinung zu sichern, wird festgesetzt:
Pro angefangene 200 m2 Grundstiicksgrof3e ist 1heimischer Laub- / Obstbaum zu pflanzen, Min-
destqualitat: H3xv mDB STU 12-14.

5.3. Standorte fur Baumpflanzungen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt. Von der darge-
stellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder
gestalterische Griinde dies erfordern.

6. ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung, Abfallbeseitigung

Erganzend und vorrangig zu den textlichen Festsetzungen wird fiir den Anderungsbereich festge-
setzt:
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Der Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist ab den derzeit be-
stehenden Hauptleitungen auf alleinige Kosten des Antragstellers nach Erteilung der Baugenehmi-
gung jederzeit mdglich. Die Anschlisse und die Durchfiihrung der Anschliisse werden von der Ge-
meinde bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde bestimmt.

Herstellungsbeitrdage zur Wasserversorgung- und Abwasserbeseitigungsanlage sind gem. den Sat-
zungen der Gemeinde Valley zu entrichten. Die Kosten fir notwendige Erweiterungen und Verlegung
der Ver- und Entsorgungsleitungen sind vom Verursacher zu tragen und mit den Beteiligten Betrei-
bern zu verhandeln.

7. Hinweise

Die Autobahn GmbH des Bundes, Az. C 1.4Schmid-4622.A80

Hinweis:

Das uberplante Gebiet ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnéhe erheblichen Larmimmissionen
ausgesetzt. Ggf. erforderliche Larmschutzmafl3nahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzu-
nehmen. Hinsichtlich der Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen gegeniber der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern und
deren Mitarbeitern.

Untere Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Miesbach

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Abstand von ab ca. 300 m zur Autobahn A8/Ost.
Larmeinwirkungen auf das Planungsgebiet kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Fir neu ausgewie-
sene bauliche Nutzungen im Einflussbereich der Bundesautobahn sind ggf. Larmschutzmaf3nahmen
durch den Bautrager selbst veranlasst. Diesbeziiglich bestehen keinerlei Ersatzanspriiche oder sons-
tige Forderungen gegenuber der Bundesrepublik Deutschland, dem Freistaat Bayern oder deren Be-
diensteten.

Empfehlung der Unteren Immissionsschutzbehorde in friiheren Anderungen:

,In den Gebauden sind passive Larmschutzmalnahmen vorzusehen. Wohn-, Schlaf- und Aufent-
haltsraume sind nach Méglichkeit auf der Autobahn abgewandte Gebaudeseite anzuordnen. Die
Raume sollten moglichst auch tber eine dem Larm abgewandten Gebaudeseite beluftet werden kon-
nen. Fenster und Tdren in den der Autobahn zugewandten Aufenthaltsraumen mussen in ihrer Bau-
art den Anforderungen der Schallschutz- Klasse 3 (gemafR VDI 2719) entsprechen. Fur Schlafrdume
werden zusétzliche schallgedampfte Beluftungseinrichtungen empfohlen.®

Kreisbrandrat des Landratsamtes Miesbach

Die Feuerwehraufstelleflachen missen an der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Der Loschwasserbedarf sollte durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW errechnet und sichergestellt sein.
Wegen den winterlichen Verhaltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur Uberflurhydranten verwen-
det werden.

Gebéaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der
Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr Uber die erforderlichen
Rettungsgerate wie z.B. eine Drehleiter verfigt.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Az. P-2023-5246-1_S2
Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:
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D-1-8136-0070 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der o6ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugéangliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen
Aspekt berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmalf3 beschran-
ken.

Schutzguter:

Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild
und Kultur und sonstige Sachguter:

Auf die einzelnen Schutzgiiter hat die Anderung des Bebauungsplans keinen Einfluss.

Trager: Gemeinde Valley
Pfarrweg 1
83626 Valley Valley, den ...
1. Burgermeister Bernhard Schéfer

Planung:  Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB
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Anlage 1
Billigungsbeschluss 27.02.2024

Gemeinde Valley
Fassung 27.02.2024

Bebauungsplan Nr. 15, ,Larchenstralle-Kastanienweg- Unterdarching“
7. beschleunigte Anderung und Erweiterung gem. 8 13 a BauGB

Beqgrindung:

1. Anlass und Auftrag

Der Gemeinderat Valley hat in seiner Sitzung vom 04.07.2023 die 7. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 ,Larchenstral3e-Kastanienweg Unterdarching” beschlossen.

In Zusammenarbeit mit Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB, 83727 Schliersee sollen die Unterlagen
fir die verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden. Anlass fiir die 7. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 15:
1.1. Der Geltungsbereich soll westlich direkt im Anschluss an den bestehenden Bebauungsplanes Nr. 15
Larchenstralle-Kastanienweg Unterdarching” erweitert werden.
- Ermdglichung der Bebauung auf Flur Nr. 126/29 mit einem Einfamilienhaus mit Einliegerwoh-
nung, Wintergarten und Doppelgarage mit Gerateraum.
- Ermdglichung der Bebauung auf Flur Nr. 126/37 mit einem Doppelhaus mit je einer Doppelga-
rage Wintergarten und Doppelgarage.
1.2. Im Rahmen der 7. Anderung soll im gesamten Geltungsbereich gelten:
Aul3entreppe:
Zur ErschlieBung des 1. Obergeschosses und Untergeschosses ist eine Aul3entreppe zulassig und
darf aulBerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen.
1.3. Festsetzung der Lage zusatzlicher Stellplatze im zeichnerischen Teil durch den Einbau einer 2.
Wohneinheit auf Flur Nr. 126/17, Kastanienweg 7.

2. Geltungsbereich, Topographie, derzeitige Nutzung

Der Geltungsbereich der 7. Erweiterung und Anderung setzt sich zusammen aus:
2.1. Dem Erweiterungsbereich im Westen mit neuem Baurecht auf Flur Nr. 126/29 und Flur Nr. 126/37
mit einer Gesamtflache von ca. 2.279 mz
2.2. Anderungen im gesamten Geltungsbereich zur maRvollen Nachverdichtung:
e Erhohung der zulassigen Wandhdhe auf 6,80 m,
e Zulassige AulRentreppen zur ErschlieBung des Obergeschosses.
2.3. Der Anderung der Lage der Stellplatze auf Flur Nr.126/17.

Der Erweiterungsbereich ist Uberwiegend eben und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

3. Flachennutzungsplan

Im bisher glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Valley ist die Erweiterungsflache teilweise als ,Fla-
che fir die Landwirtschaft* und teilweise als ,Sonstige Grinflache® dargestellt.

Da Bebauungsplane gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, steht die
Darstellung des Flachennutzungsplanes den geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan somit zunéachst
dem Erweiterungsbereich entgegen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren kann gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt wird, sofern die stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung im "Parallelverfahren" gemaf § 8 Abs. 3 BauGB angepasst. Entsprechend der geplanten
baulichen Nutzung wird der Erweiterungsbereich und der gesamte Geltungsbereich als

MDW ,Dérfliche Wohngebiete“ gem. § 5a BauNVO dargestellt.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 umfasst einen Grof3teil von vorhandener Bebauung, die
von den rechtsverbindlichen Festsetzungen ausgenommen ist. Art und Maf3 der baulichen Nutzung fugt sich
in die vorhandene Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 15 ein.

Die von der Gemeinde vorgegebenen Planungsziele werden durch das beschleunigte Verfahren nicht einge-
schrankt.

4. Verfahrensart

Nach einer Besprechung am 15.01.2024 im LRA Miesbach wurde von Herrn Schmid bestatigt:

,Die beiden Grundstlicke kdnnen aus unserer Sicht noch dem planungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet
werden.“ Ein Verfahren nach § 13 a BauGB ist zulassig.

Durch die 7. Anderung und Erweiterung wird das stadtebauliche, bzw. ortsplanerische Konzept fortgesetzt.
Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefihrt.

Begrundung:

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind alle bebaut. Im Zuge der vorangegangenen Anderungen wurde
weiteres Baurecht geschaffen.

Hier handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung u.a. fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung (8 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Erfasst ist demnach ein Bebauungsplan, der der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
dem Umbau vorhandener Ortsteile dient. Flr Bebauungspléne der Innenentwicklung kommen insbesondere
Gebiete in Betracht, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinn von 8§ 34 BauGB darstellen.

Die erforderlichen Schwellenwerte sind eingehalten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG ist nicht erforderlich.

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren gem. §13a BauGB. Die Durchfuhrung der Umweltpriifung kommt entsprechend 813a Abs.3
BauGB nicht zur Anwendung. Die Eingriffsregelung kommt entsprechend 8§13a Abs.2 Nr. 4 BauGB nicht zur
Anwendung. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits

vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch die Bebauungsplananderung und -erweiterung wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft

vorgenommen.

Unbeschadet des Verzichts auf die formelle Umweltprifung hat die Gemeinde nach allgemeinen Grundsét-
zen die Belange des Umweltschutzes im Sinn von 8 1 Abs. 6Nr. 7 BauGB berticksichtigt und in die Abwéa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

5. Planungsziele

Von der Gemeinde Valley wurden folgende Planungsziele fiir die 7. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 15 vorgegeben:

5.1. ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung, Abfallbeseitigung
Erganzend und vorrangig zu den textlichen Festsetzungen wird fiir den Anderungsbereich festge-
setzt: Der Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist ab den der-
zeit bestehenden Hauptleitungen auf alleinige Kosten des Antragstellers nach Erteilung der Bauge-
nehmigung jederzeit moglich.

Die Anschlisse und die Durchfiihrung der Anschliisse werden von der Gemeinde bzw. in Abstim-
mung mit der Gemeinde bestimmt. Herstellungsbeitrage zur Wasserversorgung- und Abwasserbe-
seitigungsanlage sind gem. den Satzungen der Gemeinde Valley zu entrichten. Die Kosten fiir not-
wendige Erweiterungen und Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind vom Verursacher zu
tragen und mit den Beteiligten Betreibern zu verhandeln.

5.2. Die Loschwasserversorgung ist fir das bestehende Gebiet gesichert. Von der Gemeinde Valley ist
die Entnahme von Loschwassermengen > 800 I/min flr mindestens 2 Stunden mdglich. (Nachweis
von Feuerwehr im Verfahren notwendig)

5.3. Durch die mafvolle Nachverdichtung soll die zunehmende Bebauung in Einklang mit den ortsplane-
rischen Zielen der Gemeinde Valley gebracht werden.

5.4. Die Gemeinde Valley verfolgt das Ziel durch maRvolle Nachverdichtung zusétzlichen Wohnraum,
vor allem fir junge Bilrger der Gemeinde, zu schaffen.

5.5. Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung tiber abweichende Mal3e der Ab-
standsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Valley einzuhalten. Fir eine Ab-
weichung von den vorgeschriebenen Abstandsflachen besteht keine Notwendigkeit.

5.6. Es gilt die jeweils glltige Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen in der Gemeinde
Valley. Sind Festsetzungen der Verordnung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen im Widerspruch
zu den Darstellungen im Bebauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.
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5.7. Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung sind keine Vorhaben zul&ssig, fur die nach dem
Gesetz eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren wére.

6. Begrindung der Festsetzungen

Die Bebauungsplananderung ersetzt fur ihren Geltungsbereich die Festsetzungen durch Planzeichen,
Text und zeichnerischen Teil den rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes einschlieRlich bisheriger An-
derungen auch fiir diese 7. Anderung.

Die in Anlage 2 dargestellten Festsetzungen durch Text der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
dienen zur Ubersicht der weiterhin gtiltigen textlichen Festsetzungen.

Im Folgenden werden lediglich neue und geanderte Festsetzungen erlautert.
6.1. Art der baulichen Nutzung

Statt der bisherigen Festsetzung als ,Dorfgebiet” nach § 5 BauNVO wird das Baugebiet im gesamten
Geltungsbereich festgesetzt als:

MDW Dorfliche Wohngebiete gem. § 5a BauNVO

Aufgrund der bestehenden Struktur des Baugebietes wurden folgende Nutzungsarten zugelassen:

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude,

3. Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngeb&aude mit entsprechenden Nutzgarten,

4. Sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude,

nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen flr die Tierhaltung,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

6. Gartenbaubetriebe,

akrwnN

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:
1. Tankstellen.

6.2. Mal3 der baulichen Nutzung

6.2.1. Allgemein: gultig im gesamten Geltungsbereich des BPlan. Nr.15:

e Wandhdohen:
Gem. Pkt. 1.2.52 Gebaudehthen und Pkt. 5.1.5 Baugestaltung der textl.Festsetzungen
wird das Maf3 der max. Wandhdhe gem. Pkt. 1.2.52 fur ,Wohngebaude 2 Il Erd- und
Obergeschoss” und Pkt. 5.1.5 Baugestaltung auf 6,80 m festgesetzt.

¢ Die notwendigen Abstandsflachen sind entsprechend der Satzung tiber abweichende Mal3e
der Abstandsflachentiefe gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO der Gemeinde Valley einzuhalten.

e Hohenlage: Entsprechend den bisherigen Festsetzungen (Anlage 2).

6.2.2. Fir Flur Nr. 126/37 und 126/29 im Anderungsbereich der Erweiterung gilt:

e Die zulassige Grundflache (GR) wird mit der in der Planzeichnung dargestellten mafilich festge-
legten Grundflache, der von AuRenwénden umschlossenen Flache der Gebaude im Erdgeschol3
festgesetzt, um die Wirkung einer stéadtebaulichen Ordnung nicht zu verlieren.

e Die Grol3e der zulassigen Grundflache darf fur die in 1.4.1. Dacher der bisherigen Festsetzungen
festgesetzten Dachiiberstande berschritten werden.

e Eine weitere Uberschreitung der Grundflache um max. 25 % ist fiir Balkone, Loggien, Terrassen,
Erker, Vordéacher, Lichtschachte und Aul3entreppen zulassig.
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e GRZIl Die Summe der festgesetzten Grundflachen GR incl. zulassiger Uberschreitungen kann
durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ
Il von max. 0,58 Uberschritten werden.

6.3. Bauweise, Baugrenzen, tiberbaubare Grundsticksflachen, Baugestaltung

6.3.1.Allgemein: gultig im gesamten Geltungsbereich des BPlan. Nr.15;

e Es gilt offene Bauweise wie bisher

e Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

e AulBentreppen:
Zur ErschlieBung einer 2. Wohneinheit im 1. Obergeschoss ist eine AuR3entreppe zulassig und
darf auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Die max. Laufbreite darf 1,135 m nicht
Uberschreiten.

e Baugestaltung
Es gilt die jeweils gliltige Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, so-
wie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley, soweit der Bebauungsplan keine abweichen-
den Regelungen trifft.

e Aus Grinden des Ortshildes und eines homogenen Erscheinungsbildes sind aneinandergebaute
Hauser (Doppelhauser) in ihrer Dachform und —neigung sowie Dacheindeckung aufeinander ab-
zustimmen.

6.3.2.Fir Flur Nr. 126/37 und 126/29 im Anderungsbereich der Erweiterung gilt:

e Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist durch die in 1.4.1. Dacher
der bisherigen Festsetzungen festgesetzten Dachiiberstande zulassig.

e Geringfiigige Uberschreitungen dieser Baugrenzen fir Balkone, Loggien, Lichtschéchte,
Erker, Wintergéarten, Vordacher und sonstige untergeordnete Anbauten bis max. 1,5 m Tiefe sind
gemal 8§23 Abs.2 und Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassig.

e Gemal 8§23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO durfen die Baugrenzen durch Terrassen ausnahmsweise
Uberschritten werden, wenn diese in ihrer Summe die Gré3e von 40 m2 je Grundstiick nicht tber-
schreiten.

6.4. Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen

e Es gilt die jeweils gultige Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, so-
wie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley.

e Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der hierfir festgesetzten Flachen ent-
sprechend zeichn. Festsetzung zuléssig.

e Stellplatze sind allgemein auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Flachen fiir Stell-
platze im StraRenraum dirfen nicht eingefriedet werden.

e Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO im Erweiterungsbereich sind auch aufRerhalb der festge-
setzten Baugrenzen zuldssig, aul3er in privaten Grinflachen. Die GroR3e ist gem. textl. Festset-
zungen einzuhalten.

6.5. Grunordnung

Auf dem Erweiterungsbereich ist derzeit kein Baumbestand vorhanden.

Die Grundstiicke des Bebauungsplanes sind grof3ziigig durchgrint.

Um eine grundsatzliche Durchgriinung zu sichern, wird festgesetzt:

Pro angefangene 200 m2 Grundstiicksgrof3e ist 1heimischer Laub- / Obstbaum zu pflanzen,
Mindestqualitat: H3xv mDB STU 12-14.

Standorte fir Baumpflanzungen werden entsprechend Planeintrag festgesetzt. Von der darge-
stellten Lage der Baume kann abgewichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder
gestalterische Griinde dies erfordern.

6.6. Erschlielungsanlagen, Ver- und Entsorgung, Abfallbeseitigung

Erganzend und vorrangig zu den textlichen Festsetzungen wird fiir die Erweiterung im Ande-
rungsbereich festgesetzt:

Der Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist ab der derzeit
bestehenden Hauptleitungen auf alleinige Kosten des Antragstellers nach Erteilung der Bauge-
nehmigung jederzeit méglich. Die Anschliisse und die Durchfiihrung der Anschliisse werden von
der Gemeinde bzw. in Abstimmung mit der Gemeinde bestimmt.
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Herstellungsbeitrage zur Wasserversorgung- und Abwasserbeseitigungsanlage sind gem. den
Satzungen der Gemeinde Valley zu entrichten. Die Kosten fiir notwendige Erweiterungen und
Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind vom Verursacher zu tragen und mit den Betei-
ligten Betreibern zu verhandeln.

6.7. Denkmalpflege:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-1-8136-0070 Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren
bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

7. Hinweise
Die Autobahn GmbH des Bundes, Az. C 1.4Schmid-4622.A80

Hinweis:

Das Uberplante Gebiet ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe erheblichen Larmimmissionen ausge-
setzt. Ggf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzunehmen. Hin-
sichtlich der Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen
gegentber der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Stdbayern und deren Mitarbeitern.

Untere Immissionsschutzbehotrde des Landratsamtes Miesbach

Folgende Empfehlung der Unteren Immissionsschutzbehérde wurde in den vorhergehenden Anderungen
aufgenommen:

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Abstand von ab ca. 300 m zur Autobahn A8/Ost. Larmeinwirkun-
gen auf das Planungsgebiet kénnen nicht ausgeschlossen werden.

»In den Gebduden sind passive LArmschutzmalRnahmen vorzusehen. Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume
sind nach Mdglichkeit auf der Autobahn abgewandte Gebaudeseite anzuordnen. Die R&ume sollten még-
lichst auch Uber eine dem Larm abgewandten Geb&dudeseite beluftet werden kénnen. Fenster und Tidren in
den der Autobahn zugewandten Aufenthaltsraumen muissen in ihrer Bauart den Anforderungen der Schall-
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schutz- Klasse 3 (gemaR VDI 2719) entsprechen. Fur SchlafrAume werden zuséatzliche schallgedampfte
Beliftungseinrichtungen empfohlen.*

Kreisbrandrat des Landratsamtes Miesbach

Die Feuerwehraufstelleflachen miissen an der ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (Ausgabe Februar
2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Der Loschwasserbedarf sollte durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW errechnet und sichergestellt sein.
Wegen den winterlichen Verhaltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur Uberflurhydranten verwendet wer-
den.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt und bei denen die Oberkan-
te der Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber der Gelandeoberfla-
che liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte wie
z.B. eine Drehleiter verfugt.

Schutzguter:

Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft/Landschaftsbild und Kultur
und sonstige Sachguter:

Auf die einzelnen Schutzguter hat die Anderung des Bebauungsplans keinen Einfluss.

Valley, den ...

Trager: Gemeinde Valley
Pfarrweg 1 Bernhard Schéfer
83626 Valley 1. Burgermeister

Planfertiger: Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB
Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner

Bayrischzellerstral3e 3a

83727 Schliersee/Neuhaus

Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771
email: architekt@krogoll.de
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Anlage 2

GRUNDLAGEN

Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung vom Mai 2003

Auf Grund von Anregungen aus dem Baugebiet, in Abwégung der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Griindordnung und Er-
schlieBung werden die bereits getroffenen Festlegungen wie folgt
ergénzt:

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr.: 128 wird Baurecht fiir den Neubau
eines Garagengebdudes geschaffen.

Traufhthe und Dachneigung werden gemaRk den

betrieblichen Nutzungsanforderungen festgesetzt,

Ansonsten gelten fiir dieses Garagengebé&ude die ent-
sprechenden Festsetzungen durch Texl,
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D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen
Mutzung

Fiir die Baugebiets-Teilflache wird nachfolgend festgesetzt:

1. Art und MaRk der baulichen Nutzung Bauweise

11

1.1.1

Mal der baulichen 1.2

Mutzung

Geldndehiihen

1.2.1

1.2.2

123

1.24

Fir die Baugebietsflache wird die Gebietsart

Dorfgebiet’ MD nach § 5 BauNVO festgesetzt;

Fiir die vorgesehene Nutzung sind ausreichend Stellplitze
auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Anlagen fur die Kieintierhaltung im Sinne des § 14 BauNVO sind
unzuldssig.

Die zuldssige Grundflache (GR) der Grundstiicksfiache
(Baulandparzelle), die im Sinne § 19 BauNVO von baulichen Anlagen
iiberdeckt werden darf, wird mit der in der Planzeichnung dargesteliten,
mallich festgelegten Grundflache, der von Aulenwanden
umschlossenen Flache der Gebdude im ErdgeschoR und mit den
Grundfldchen von Garagenvorplétzen, Pkw-Stellplatzen und deren
Zufahrten in den vorgegebenen Griien und Abmessungen festgesetzl.

Die vorgegebene zuldssige Grundfiache fiir Geb3ude ist als Hichstmai
fesigesetzl.

Uberschreitungen der GroRen und Abmessungen der Grundflachen fiur
Garagenvorplétze, Pkw-Stellplétze und deren Zufahrten in geringfilgigem
Ausmalk kénnen zugelassen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir Wohngebéude wird mitll =2
Voligeschossen (Erd- und ObergeschoB) als Hochstmal festgesetzt.
Vollgeschosse gem&B@ Arl. 2 Abs. 4 BayBO.

Die hichstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemafk
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei (2) Wohnungen beschrinkt.
Die erforderlichen Steliplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Kellergeschosse diirfen nicht durch willkiirfiche Gelande-Modellierungen,
Abgrabungen oder Abbdschungen freigelegt werden,

Der natiirliche Verlauf des Gelandes darf zur Bewahrung eines
harmonischen Landschaftsbildes nicht verdndert werden.

11



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Gebdudehbdhen

Bauweise

1.2.51

1.2.52

1.3

1.3

1.3.2

1.33

In begriindeten Ausnahmeféllen kann jedoch einer Geldndednderung
zugestimmt werden, wenn anhand einer Landschafisplanung
entsprechende Malknahmen aufgezeigt werden, wie ein naturrdumlich
wirkender Geldndeverauf wieder hergestellit werden soll,

Anderungen der Geléndecberflachen diifen nur im ausdrilcklichen
Einvernehmen mit dem Landratsamt und der Gemeinde erfolgen.

Die ErdgeschoRebene des Wohngebdudes = OK FFB (Oberkante feriger
Fulboden) wird nach der vorhandenen natirlichen oder von der vom
Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde neu festzulegenden
Geldnde-Oberkante des Grundstiickes bestimmt -

sie liegt im Regelfall jedoch nicht hdher als 0,15 m {iber dem Geléande.

Die Gebaudehdhe wird mit der Wandhdhe an der Traufseite der
Gebdude feslgeselzt, - sie wird gemessen:

- von der natiiflichen cder festgelegten Geldndecberfldche bis zum
Schnittpunkt der Wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, senkrecht zur
traufseitigen Gebdude-Aulenwand, - (nichl fingiere Aulenwand).
Hausvor- oder —rlickspriinge bleiben hierbei unberiicksichtigt,

Anzahl der Voligeschosse Maf der Wandhohe |
Wohngebdude 2 Il_Erd- und ObergeschoB _ |6.45m J
Garagengebaude (Ga) (erdgeschossig) 2.90 m
Gartengeréteschuppen (erdgeschossig) 2,50 m -

Uberschreitungen der Wandhéhe sind nicht zuléssig.

Einzelhduser und Doppelhduser dirfen im Baugebiet emichtet werden,

Bei Errichtung von Doppelhdusern sind diese in ihrem duBeren
Erscheinungsbild einander anzugleichen

Die Gberbaubare (von baulichen Anlagen) Grundstlicksflache ist durch
Baugrenzen festgesetzt,

Die maklich bestimmten Abstandstiefen zwischen den Baugrenzen und
den Grundstiicksgrenzen, wie in der Planzeichnung dargestellt, sind
bindend.

Baugrenzen entsprechen den Umfassungslinien = (Gebdude-
Aulenwinde) der in der Planzeichnung abgebildeten, maklich
bestimmten Gebiude,

Die Grifen und Abmessungen der Gebdude innerhalb der Baugrenzen
sollen nur unwesentlich unterschritten werden. Ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch Gebdude und Geb&udeteile ist nicht zuldssig.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

artl, Gestaltungs-
vorschriften

Décher

14

1.41

Abweichend hiervon dirfen Eingangstiberdachungen und Balkone in den
ObergeschoBebenen die Baugrenzen um 1,25 m tberschreiten.

Erdgeschossige Wintergarten-Anbauten diirfen die Baugrenzen an einer
Gebiude-Aulenwand um 2,50 m und einer Breite von maximal 5,00 m
iiberschreiten;

die Errichtung des Wintergartens im Eckbereich zweier angrenzender
Gebédude-AuBenwande kann in Ausnahmeféllen zugelassen werden.

Die Bauweise soll Bezug auf das Ortsbild und die vorhandene
Siedlungsstruktur nehmen, sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
harmonisch einfigen, - in Hausform, MaBstéblichkeit, im Verhéltnis der
Baumassen und der Bauteile zueinander, in Werkstoffen und
Farbkompositionen.

Art. 11 BayBO gilt entsprechend.

satteldachformen sind fiir alle Gebdude feslgesetzt, - flach geneigte
Décher mit mittig angeordnetem, parallel zu den Gebaude-Langsseiten
geflihrtem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen;

Der Neigungswinkel wird mit 25 * (zwingend) festgesetzt,

Dachiiberstdnde, rechtwinklig zur fertigen Geb&udefassade gemessen,
sollen mindestens / hichstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante

mindestens héchstens
10,80m 1,00 m
1,25 m 1.35m iiber Balkonen und Lauben

- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett/Origang

 mindestens héchstens ]
0,50 m 1,00 m
125 m 1.40m iiber Balkonen und Lauben




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Hinweis:

22

StraBenverkehrsflaichen (Wohnwege - ruhender Verkehr)

Vor den Einfahristoren und Garagengeb&uden ist ein Stauraum fir
wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Die Flachen missen ausreichend grol und verkehrssicher sein, der
Abstand zwischen den Einfahrtstoren und der Gffentlichen Verkehrsflache
soll mindestens 5,00 m betragen.

Pkw-Stellplétze fiir Besucher-Fahrzeuge sind auf jeder Baulandparzelle
zu errichten, - hichstens jedoch zwei (2) weitere Stellplétze, zusétzlich
zu dem durch die jeweils zugelassene Mutzung verursachten Bedarf an
Pkw-Stellpldtzen in Garagen,

Mindestgréien pro Steliplatz 2,50 m x 5,00 m

Die Flachen miissen unmitielbar an éffentliche Verkehrsflichen
angrenzen, ausreichend geeignet und einschliellich deren Zufahrien
verkehrssicher sein.

Uberdachungen und wandhohe Umwehrungen an den Stellplatzen sind
nicht zuléssig.

Unzuldssig sind Stellplatze (auch Garagen) fir Lastkraftwagen und
Kraftomnibusse, fir Anhanger dieser Fahrzeuge und fir Wohn- und
Campingwagen.

Auf unbebauten Baugrundstiicken und auf den nicht Oberbauten Flachen
bebauter Grundsticke, die nicht dem Verkehr dienen, diarfen keine
Kraftfahrzeuge, Wohn- und Campingwagen abgestellt werden,

Belagsdecken der Verkehrsflachen, hierzu gehdéiren:

- Garagenvorplétze und Pkw-Steliplatze

- Hofzufahrten und Hauseingange

milssen befestigt, offenfugig und wasserdurchléssig sein.

Pflastersteinbeldge mit leicht rauhen Oberfldchenstrukiuren, verlegt mit
offenen Fugen, sollen vorrangig eingesetzt werden,

Geschlossen dichle Belagsdecken sind eingeschréankl und nur auf
Flachen mit starker Verkehrsbelastung zuldssig,

hierbei vorgeschriebene Materialien:

Asphaltbeton mit rauher, heller Oberflache



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Hinweis:

221

222

23

Rasenpflaster’ und Schotterrasen’ kann auf seiten Uberfahrenen
Flachen und auf wenig genutzten Pkw-Stellplétzen verwendet werden.
Bei Rasenpflasterbeldgen sind ausschlieBlich Pflastersteine mit ebenen
Oberflichen zu wéhlen.

FuRwege, Garten- und Wirtschaftswege sollen weitestgehend auch mit
einfachen, befestigten Riesel-Kiesdecken ausgebaut werden.

Es ist durch ausreichende Pflege zu sichem, dalt Pflaster- und Schotter-
Griinflichen und belagsfreie Oberfldchen langfristig nicht verwahrlosen.

Materialwechsel in den Belagsdecken sollen sinnvoll und in
angemessener Gestaltung erfolgen, - es dirfen keine Material-
Fleckerlteppiche' entstehen.

Sichtfelder fiir den Strafenverkehr sind in den Grundsticks-\Vorzonen
jeweils an Straenecken freizuhalten; Anpflanzungen in Uppigen
Wuchsformen, Einfriedungen, bauliche Anlagen oder Ablagerungen Uber
1,00 m Hihe sind im Bereich der Sichtfelder unzuldssig. Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs diirfen nicht geféhrdet werden.

15



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

31

3.2

322

3.3

3.4

ErschlieBungsanlagen Ver- und. Entsorgung, Abfallbeseitigung

Abfallbehilter-Anlagen fir die voriibergehende Aufnahme von festen
Abfallstoffen sind in die Geb&dude zu integrieren oder in unauffalliger,
einfacher Bauart an Nebengeb#ude (Garagen) anzugliedemn. Eine
einwandfreie Be- und Entliiftung der Anlagen muss dauerhaft
gewdhrleistet sein.

Die Errichtung freistehender Behalter-Unterstellbauten oder das freie
Aufstellen von Miilitonnen auf den Grundstiicken ist nicht zulassig.

Haus-Abwasseranlagen miissen an die gemeindliche Oris-
Sammelkanalisation (zentrale Abwasserbeseitigung) angeschlossen
werden.

Niederschlagswasser (unverschmutzt) von Dach- und Hofflachen miissen
innerhalb des Grundstiickes ordnungsgemal und gesichert in den
Untergrund abgeleitet werden, - entsprechend ausreichende Gruben und
Versickerungsanlagen sind zu errichten.

Das ordnungsgeméfke Sammeln von Regenwasser und dessen Nutzung
im tkologischen Sinne des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser ist
ausdriicklich zugelassen.

Die Nutzung von Regenwasser sollte bei der Planung und dem Betrieb
sanitdrer Anlagen (z.B. fir Toilettenspiilung und
Gartenwasserberieselung) weitestgehend Beriicksichtigung finden.

Stormversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf den Grundstiicken
unterirdisch zu fiihren, - Freileitungen an Masten und Dachsténdem sind
nicht zuldssig.

Antennenanlagen fir den Rundfunk- und Fernseh-Empfang sollen, wenn
empfangstechnisch méglich, im Dachraum der Gebéude installiert
werden.

Bei Uberdach-Antennenanlagen sind unauffillige Bauweisen zu wéhlen, -
an Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur Gemeinschafts-
Antennenanlagen zuldssig.

Parabol-Antennenanlagen sind nur eingeschrénkt zuléssig,-

wobei die Anlagen ausschlieflich mit den Gebaudefassaden verbunden
sein missen, Bristungsgelander der Balkone oder die Dachflachen nicht
tiberragen diirfen,

an Masten oder im Freien aufgestellie Anlagen sind nicht statthaft.
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Hinweis:

41

4.2

4.3

Griinanlagen Vorgéarten, Hausgédrten

orgartenbereiche entlang der Strallen und Wege sind als offene,
wegebegleitende Griinzonen herzustellen. Entsprechende Darstellungen
in der Planzeichnung sind bindend.

Mindestbreiten von 1,50 m zwischen den Einfriedungen der Hausgarten
und der StraBenfldche soliten hierbei nicht unterschritten werden,

Die Griinflichen sind ohne scharfe Trennung hdhengleich an befestigte
Verkehrsflichen anzuschliefen, - eine lockere, standortgeeignete
Bepflanzung mit widerstandsféhigen Wiesenflichen, mit Biischen und
Baumgruppen wird empfohlen,

Diese Griinzonen dienen vorrangig der Verkehrssicherheit, mitgestalten
das StraBenbild (Art. 9 Abs. 2 BayBO) und Gibemehmen natiirliche
Funktionen bei der StraBenentwasserung.

Wahrend er Wintermonate kinnen diese Fldchen zur Schnee-Ablage bei
der Stralfenrdumung genutzt werden.

Die Flichen bleiben der jeweils angrenzenden Parzelle als Eigentum
zugeordnet, - die Aufgabe der Pflege, der Instandhaltung und der
Verkehrssicherung dieser Flachen obliegt dem jeweiligen Eigentiimer.

Garagenvorplétze, Hofeinfahrten, Haus-Eingangsbereiche und Plw-
Stellpldtze sind in der Zufahrtsbreite alle 5,00 m und ab Flichengrien
von 25 gm durch sinnvolle Anpflanzungen zu gliedern.

Anpflanzungen neben befahrenen Wegen und im Bereich von Hof- und
Garagenausfahrten diirfen notwendige Sichtfelder fiir
Strabenverkehrsabldufe nicht einschranken,

Mur niederwiichsige Strducher bis max. 1,0 m hoch Gber der Oberkanle
der angrenzenden Verkehrsflache oder einzeln stehende, hochstdmmige
Béume mit einem Astansatz lber 2,25 m Hbhe sind ausschlieBliche
zuldssig.
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Hinweis:

4.4,

4.4.1

442

4473

4.5

Gartengerdte-Schuppen (in den Hausgarten,-pro Parzelle ein Schuppen)
sind in threr Lage und (max.) GriBe in der Planzeichnung festgelegt.

An der Grundstlicksgrenze aneinander gebaute Schuppen sind in

ihrem Erscheinungsbild einander anzugleichen.

AusschlieBlich Bauten in einfacher handwerklicher Holzbauweise
sind zuldssig, -Fassaden sind mit Brettverschalung, Décher in
Satteldachform, mit mittigem Firstverlauf, beidseitig gleichen
Dachneigungen 257 (zwingend), mit allseitigem Dachiiberstand
bis maximal 0,60 m auszufthren.

Grundstiicke sollen, wenn moglich, nicht eingefriedet werden.
Zaunanlagen kinnen eingeschrankl genehmigt werden,
Heckenanpflanzungen in geometrischer Formgestaltung und
Gartenmauern sind nicht zuldssig.

Mugliche Einfriedungen miissen in Form, Material und Farbton auf
ortsiibliche Umzaunungen der néheren Umgebung Bezug nehmen, sich
dem Geldndeverauf anpassen und in das Umfeld einfligen, - sie sind in
Hiihe und Gestaltung mit denen auf den Machbargrundstiicken
abzustimmen.

Hof-Einfahristore und Gartentiiren sind in der Bauweise der jeweiligen
Zaunart herzustellen,

Einfriedungen der Hausgéarten entlang dffentlicher Verkehrsflachen sind
nur als einfache Stangenzéune, Bretter- und Lattenzdune (kein
Jagerzaun!) bis 1,00 m hoch, zulassig.

Material: ausschlieflich heimische Holzaren.

Der seitliche Sicherheilsabstand der Einfriedungen zu &ffentlichen
Verkehrsflichen muss, wenn nicht bereits in den F.d.Text 4.1
entsprechend geregelt, mindestens 0,50 m betragen, gemessen vom
duReren Rand der befestigten Fahrbahndecke.

Fiir Einfriedungen zwischen Hausgéren untereinander und der
rilckwértigen Grenzen zur freien Wiesenflur dirfen Maschendrahtzdune
verwendet werden, - ausschliellich in grauverzinkten Materialien und
Hohen bis max. 0,60 m;

eine beidseitige, ausreichende Bepflanzung mit standortheimischen
Laubgewé&chsen wird gefordert.

Hausgérten sind zu bepflanzen und zu unterhalten, - eine Oberwiegend
landliche Gartiengestaltung Bauerngarten’ mit Obstbaumwiesen soll
gewdhit werden. Pro 150 gm unbebauter Parzellenflache ist mindestens
ein kleinkroniger Laubbaum in Hochstamm 3xv. Stammumfang 14 — 16
cm und einer Baumscheibe mind. d = 1,50 m zu pflanzen,

Unbebaute Grundstiicke und unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke
dirfen nicht verrimpelt werden.
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Hinweis:

452

Es sind nur ausschlieBlich heimische und nur standortgemate
Laubgehdlze zu pflanzen.

Das Faltblatt ,Siedlung und Landschaft®, sowie die diesem beiliegende
Pflanzliste des Landratsamtes Miesbach, Fachref. Naturschutz- und
Landschaftspflege ist zu beachten.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Neuanpflanzungen sind
Empfehlungen.

Pflanzliste!

A kleinkronige Laubbdume (Hochstamm 3xv. STU 14 - 16
Baumscheibe mind. d = 1,50 m)

vorrangig Obstb&ume
Walnuss

Bergahom
Vogelkirsche
Mehlbeere
Winterlinde

B Striucher (v. STR 3 - 8 Triebe/pro zu verpflanzender
Strauch)
Beerenobst-Strducher
Holunder
Haselnuss
roter Hartriegel
Schlehdom
Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen
gemeiner Flieder
Hainbuche

C Rank- und Klettergewéchse (Topfenballen, 2-Triebe,
Wuchshtihe 60 — 100 cm, Pflanzscheibe 50 — 75 cm)
Efeu
Waldrebe
Knéterich

Auf die Anpflanzung von Madelgehdlzen solite weitestgehend verzichtet
werden,

Zur Zeit besteht im Landkreis Miesbach eine groRe Feuerbrandgefahr.
Aus diesem Grund wird von der Anpflanzung von Obstbdumen flr einen
voribergehenden Zeitraum abgeraten.

Auskiinfle zur aktuellen Befallssituation und zu den betroffenen Arten
kéinnen beim Fachberater fir Gartenbau am LRA Miesbach eingeholt
werden.
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Hinweis:

453

4.6

47

Gehilzbestand - auf den Grundstiicken vorhandene, nicht
standortigemé&Re oder landschafis- und orisuntypische Gehblze, Hecken
in geometrischem Wuchszuschnitt, Bdume und Striucher in nicht
standortheimischen Nadelholz-Arten sind zu beseitigen.

Erhaltenswerte Anpflanzungen sind wihrend der BaumaBnahmen sicher
zu schitzen. Schutzma@nahmen gemad DIN 18920 ,Schutz von
Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalknahmen'
sind durchzufiihren.

Gartenterrassen und Gartenwege sollen nicht unnitig grol angelegl
werden. Mit Pflasterbelégen befestigte Flachen bis 20 gm Grile sind
zuléssig, - die Belagsdecken miissen ausschliellich wasserdurchléssig,
deren Untergriinde versickerungsféhig sein.

Crisrand-Begriinung

Hausgartenbereiche entlang der Orisrénder am Ubergang zur freien
Landschaft sind grofziigig und in naturrdumiicher Form zu gestalten und
landschaftstypisch aufgelockerl zu bepflanzen,

Die Griinzone darf eine Mindestbreite von 3,50 m nicht unterschreiten,

Die Pllanzungen sollten sich in den Nachbar-Hausgérten harmonisch
abgestimmt fortsetzen und so einen ineinander verwobenen, als
Kontakizone zwischen Siedlung und Umfeld weichen Ubergang schaffen.
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5. Baugestaltung Hausformen, Baumaterialien

Hauptgebdude

Baugestaltung 5.1

Hinweis: Die Baugestaltung hat sich im Besonderen an den vorhandenen ortsbaulichen
Gestaltungsmerkmalen und pragenden Elementen zu orientieren und
auszurichten.

Alle Gebdude innerhalb des Baugebietes sind im &uBeren Erscheinungsbild,
bei Wiirdigung ihrer gestalterischen Eigenart, in Abstimmung untereinander,
den Gebauden der ndheren Umgebung harmonisch ausgewogen
anzugleichen, - sie diirfen nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und
Farbton die das Umfeld pragende Bebauung in deren stadtebaulicher
Bedeutung nicht beeintrichtigen, - Art. 12 BayBO gilt entsprechend.

51.0 BeiErrichtung von Doppelhdusem sind beide Einheiten in ihrem duleren
Erscheinungsbild einander anzugleichen.

511 Die Hauptgebdude (Wohngeb&ude) sind zwingend mit zwei Vollgeschossen
(Erd- und Obergeschoft) im Sinne Art. 2 Abs. 4 BayBO zu errichten.

51.2 Kellergeschosse dirfen nicht durch landschafisunvertragliche
Gelandemodeliierungen oder willkiiriche Geldnde-Abgrabungen und -
Abbtischungen freigelegt werden.

513 Auf Erkervorbauten sollte weitestgehend verzichtet werden, - fassadenhohe
Bauk#rper-Vor- und — Riickspriinge sind nicht zulassig.

514 Fensterose Gebaudeseiten sind nicht zuldssig. Arikel 29 Abs. 5 BayBO bleibt
unberiihrt.

5.1.5 Die Erdgescholebene der Hauptgebéude = OK FFB (Oberkante fertiger
Fulboden) wird fiir die jeweiligen Baulandparzellen nach der jeweils
vorhandenen natiirfichen oder neu festzulegenden Gelénde-Oberkante
bestimmt, - sie liegt im Regelfall jedoch nicht hiher als 0,15 m tiber dem
Gelénde.
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Die Gebdudehthe wird mit der Wandh&he an der Traufseite der Gebdude -
festgesetzt, - sie wird gemessen.

von der natirlichen oder festgelegten Geldndeoberfidche bis zum Schnitt-
punkt der Wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, senkrecht zur trauf-
seitigen Gebdudeaulenwand - (nicht fingierte AuBenwand).

Hausvor- oder riickspriinge bleiben hierbei unberiicksichtigt. -

Anzahl der Vollgeschosse Traufhdhe

21 8,45m
Erd- und Obergeschofd

Uberschreitungen der Traufhiéhe sind nicht zuléssig.

Dacher 51.7 Satteldachformen sind fir alle Gebdude festgesetzl, - flach geneigle Décher
mit mittigem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen 25 * (zwingend).

Dachiiberstdnde, rechtwinklig zur fertigen Gebidudefassade gemessen, sollen
mindestens / htichstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante

mindestens hitchstens
10,80m 1,00 m
1,25 m 1,35 m diber Balkonen und Lauben

- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett

| mindestens htchstens ]
0,50 m 1,00 m
1,25 m 1,40 m iiber Balkonen und Lauben
Hinweis: Die Weiten der Dachiibersténde (iber Balkonen milssen mindestens der
Gesamfitiefe der Auskragung der Balkone vor der Geb3udefassade
entsprechen.

51.8 Vord&cher iiber Hauseing&dngen sind nur in geneigten Dachformen, in
Holzbauweise und angemessenen Konstruktionen zul&ssig.
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Baumaterialien

Bauart

Décher

Dachaufbauten

521

5.2.11

5.2.12

5213

5.2.14

52.15

5.2.16

Dachstiihle sind in einfachen handwerklich Pfetten-
/Sparrendachkonstruktionen auszufiihren.
Werkstoff: ausschlieRlich heimische Holzarten

Untersichten an Dachilberstdnden und Vorddchern miissen unverkleidet
bleiben, - eine einfache Formgebung der Balkenvorkdpfe, Pfetten- und
Ortangverbretterungen sollen gewahit werden.

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Gauben), Zwerchgiebel und
Quergiebelanbauten sind unzuléssig.

Dachfenster sind ausschlieflich bei Hauptgeb&duden und nur eingeschrankt
zuldssig, - liegende, dachflachenbindige Formen werden vorgeschrieben.
In jeder Dachfliche je Hauseinheit jedoch hochstens zwei gleichformatige
Dachfenster mit einer lichten Glasfldche bis 0,65 gm je Fenster. Der Einbau
der Fenster soll je Dachseite in gleicher Hihe erfolgen - bezogen auf die
Trauflinie. Arikel 45 Abs. 2 BayBO bleibt unberiihrt.

Dacheindeckung: Dachziegel aus Ton, ziegelrot oder Betonsteine in
gleicher Farbgebung sind vorgeschrieben, - Eingangstiberdachungen dirfen
auch mit Holzschindeln oder Falzblechen eingedeckt werden. Steigtritte,
Laufroste und Dunstrohrhauben kiénnen aus verzinkten, matt dunklen
Materialien oder missen aus Werkstoffen farbgleich mit der Dachflache sein.

Solaranlagen sind nur im Vordach-Bereich, einreihig entlang der Traufe
zuléssig. In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten soliten
hierbei ausschlieflich eingesetzt werden.

Schneefinge sind entlang der Dachtraufen zu errichten, bearbeitete
Rundholzstangen oder unaufféllige Rundrohr-Systembauteile solien
verwendet werden, § 8 Abs. 8 DVBayBO gilt entsprechend.

Dachrinnen sind als Hangerinnen in halbrunder Form mit runden Fallrohren
auszufiihren, freihdangend und ohne Verkleidung, -
Werkstoff: Metall ist vorgeschrieben,

Rinnen mit freien Ausldufen sind an eingeschossigen Nebengeb&uden
zuldssig. Ziff. 3.2.2 Abs. 2 F.d.T. bleibt unberiihrt.
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5217

5218

Fassadengestaltung

Hinweis:

5.2.2

52.21

5222

5.2.23

Kaminkipfe kénnen mit Verputz und weilem Anstrich oder in hellem
Sichtbeton ausgefihrt werden, - Mauerriemchen — oder
Matursteinbekleidungen sind nicht zuldssig.

Dachrinnen, Blecheindeckungen und Verblechungen, Schneefang-
Konstruktionen und Dachfenster-Abdeckrahmen diirfen nur matt zink-
/dunkelgraue oder kupferfarben dunkie Oberflachen haben,

Mauerwerksbauweisen mit reinen Pulzfassaden und reine Holzbauweisen
sind zuldssig, sowie dementsprechende Mischbauweisen, - in
vorgeschriebener Ausflihrung.

Mauerwerksbauweise:

haushohe Fassaden oder unverkleidete Wandteile mit glatten Wandfidchen
ohne vorstehende Sims- und Sockelausbildungen,

in Ausgewogenheit von Fenster-, Nischen- und Mauerfldchen, Fassadenputze
mit rauhen, wenig strukturierten Oberfldchen, mit gedeckten weien
Anstrichen, Kellenputze mit in sich leicht ‘gewaschelten’ Oberfldchen sollen
vorrangig zur Ausfiihrung kommen.

Holzbauweise:

Gebiudeteile und Bauelemente sind ausschlieRlich in handwerklichen
Ausfilhrungen herzustellen, - oftstypische, unaufféllige Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wéhlen.

Werkstoff, ausschlieBlich heimische Holzarten sind zu verwenden.

Die Hausfassaden sollen grundséatzlich Fensterdffnungen in hochrechteckigen
und wenig unterschiedlichen Formaten erhalten.

Fassadenflachen der Dach- und Obergeschosse kinnen groiflachige, bis zur
Hohe des Erdgeschosses herabgezogene Brettverschalungen erhalten,
Werkstoff wie 5.2.22

folgende Verschalungs-Konstruktionsarten sind zuléssig

- Gedeckelte Schalung (iberlukt), Bretter auf Latten oder Brettern, senkrecht
angeordnet.

- Leistenschalung, Leisten auf Brettern, senkrecht angeordnet,

KleinmaRstabliche Dimensionen sollen gewéhit werden, nur Glattkantbretter
oder Bretter mit zurlickhaltenden Kanten-Profilen sind zuléssig.
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5.2.24

5225

5226

5227

5.2.28

Balkone und Lauben an Trauf- und Giebelseiten sollen einschliellich deren
statisch beanspruchter Konstruktionsteile (Tragwerke) ausschlie@lich in
zimmermannsméRiger Holzbauweise errichtet werden.

Werkstoff wie 5.2.22

Balkonbriistungen sind in schlichter Formgebung mit senkrechter Gliederung
auszufihren, kleinma@stébliche Dimensionen sollen gewahit werden.
Briistungs-Elemente sind mit einfachen Rund- oder Vierkantstdben zu
gestalten, -

Ebenfalls zugelassen werden geschlossenen Frontbekleidungen mit
senkrecht gestellten Glattkantbrettern, schlichte omamentale Profilausschnitie
sind méglich. Eine vorherge Abstimmung mit dem Kreisbauamt hat zu
erfolgen.

Fenster, Fenstertiiren und Hauseingangstiiren sollen handwerklich gestaltet
sein, Fenster und Fenstertiiren in hochrechteckigen Formaten, wenig
unterschiedliche Typen und einfache Farmen sind zu wahlen.

Werkstoff wie 5.2.22

Fenster- und Fenstertiir-Anlagen sind ein wesentliches Gliederungselement
der Fassaden, sie miissen ab einer lichten Glasfiiche von 0,45 gm
grundsétzlich Sprossenaufteilungen erhalten.

Fensterelemente sollen Gberwiegend in 2-filigeliger Bauart mit einer
waagerechten Sprosse, Fenstertiirelemente mit zwei waagerechten Sprossen
ausgefihrt werden, - beidseitig mit Fensterldden als Klapp- oder
Schiebeldden in einfacher Form.

Farbgebung der Fassaden — die Aullenwandfldchen eines Gebé&udes sind an
allen Gebiudeseiten mit jeweils gleichen Materialien und denselben
Farbtdnen zu gestalten. Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Holzschutz-
Anstriche fir Holzteile sind mit gesundheitlich unbedenklichen
Farbsubstanzen und Lasuren auszufiihren,

Farbkompasitionen miissen gemeinsam mit dem Kreisbauam! abgestimmt
und festgelegt werden.

Fenstergitter, - notwendige Schutzgitter dirfen nur vor Fensterdfinungen im
Erdaeschol angebracht werden, ausschiieBlich schlichte, unauffallige
Konstruktionen aus einfach gestalteten Rundstabeisen sind zuldssig. Verzinkt
graue oder matt dunkle Oberfldchen sind zu wéhlen.

Geldnder an AuBentreppen, Umwehrungen an Kellerabgdngen sind mit
einfachen Handldufen und Gelandem aus Rundrohr-Eisenprofilen
herzustellen.

Verzinkt graue oder matt dunkle Cberfldchen sind zu wihlen.
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6.

Garagengebdude

Baugestaltung 6.1

B8.1.1

B6.1.2

Gebdudehihent. 1.3

6.1.14

Dacher B6.1.51

Garagengeb#ude sind als eingeschossige, separaie Bauk@rper freistehend
oder an die jeweiligen Wohngebiude angegliedert zu errichten.

Die Garagen sind als Nebengebdude in einfachen Baukonstruktionen, in
Material und Farbton auf das Hauptgeb&ude abzustimmen.

Doppelgaragen missen auf der Einfahrisseite fir jeden Stellplatz getrennte
Einfahrien erhalten, - geschlossenen Einfahristore sind vorgeschrieben.

Die Stellplatzebene in den Garagen OK FFB (Oberkante fertiger FuBboden)
muss iiber dem jeweils angrenzenden StraBenniveau liegen, htchstens
jedoch 10 cm héher.

Die GebdudehBhe der Garagengebdude wird mit der Wandhdhe an der
Traufseite der Gebdude fesigesetzt, - - sie wird gemessen:

von der natirlichen oder festgelegten Geldndeoberildche bis zum Schnitt-
punkt der Wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, senkrecht zur trauf-
seitigen Gebdudeaulenwand.- (nicht fingierte Aullenwand).

Hausvor- oder rickspriinge bleiben hierbei unberlicksichtigt. —

Erdgeschossige Traufhiihe
{ Nebengebédude
Garage (I} 280m

Uberschreitungen der Traufhthe sind nicht zuléssig.

Satteldachformen sind fiir alle Nebengebdude festgesetzt, - flach geneigle
Décher mit mittigem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig gleiche
Dachneigungen 25 * (zwingend)

Dachiiberstdnde, rechtwinklig zur Fertigen Fassade gemessen, sollen
mindestens / hichstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante

mindestens

hichstens

0,60 m

- giebelseitig bis Vorderkante Origangbrett

mindestens héchstens

0,40 m 0,40 m
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6.1.52

Baumaterialien 6.2

Bauart

821

6.2.2

Am Anschluss des Garagengeb#udes an das Wohngeb&ude darf die
tibergreifende Flache des Garagendaches an der Wohngeb#ude-Fassade
malvoll, z. B. als offene Eingangsiberdachung, weitergefiinrt werden.

Wenn nicht in den nachfolgenden Ziffern gesondert

reglementiert, sind fiir Bauart und die zu verwendenden Baumaterialien
der Garagengebiude die textlichen Festsetzungen fiir die Wohngebdude
Ziff. 5.2 sinngemaBR maBkgebend.

Fassadenflichen der Nebengeb8ude miissen ringsum wandhohe
Brettverschalungen erhalten. Werkstoff wie Ziff. 5.2.22
folgende Verschalungs-Konstruktionsart ist zulassig

- Gedeckelte Schalung (Uberlukt), Bretter auf Latten oder Brettern, senkrecht
angeordnet,

kleinmalstabliche Dimensionan sollen gewdhit werden, nur Glattkantbretter
oder Bretter mit zuriickhaltenden Kanten-Profilen sind zuldssig.

Wandsockelflachen sollen um die Tiefe des Verschalungsaufbaues
zuriickstehen, - die Sockelhhe darf hichstens 20 cm betragen.

Einfahristore, Tiren und Fensler sollen handwerklich gestaltet sein, einfache
Fomen sind zu wahlen.

Werkstoff wie Ziff. 5.2.22

Einfahrten mit Kipptoranlagen sind eingeschrénkt zuldssig, die lichte
Einfahrisbreite der Tore darf hichstens 2,70 m betragen.
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Aulkenanlagen

Materialien (nicht zugelassen)

Machfolgend aufgefihrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken
gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher nicht zuléssia:

- Wandverkleidungen aus Schichtstoffplatien, Kunststoffplatten und Medall-
Elementen

- Bauelemente aus Metall mit blanken Oberflichen

- Bauelemente aus Kunsistoffen in grell-bunten Farben oder mit
aufgedruckten Holz-Imitationen

- Gebédude-Teile mit Waschbeton-Oberflachen

- Zufahristore aus Metallprofil-Werkstoffen

- Eingangstiiren, Fenster- und Fenstertiir-Elemente aus Kunststoff- oder
Metall-Werkstoffen

- Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstore in auffdllig gestalteten
Kunstschmiede-Ausfiihrungen

- der Einbau von Rolladenelementen an Fenster- und Fenstertiiranlagen ist
nur an der Wetterseite gestattet

- Glasbaustein-Einbauten

- Plexiglas-Verblendungen

- Werkstein-Pflasterbelage in roten oder bunten Einfarbungen und Farbtdnen.
Ausgenommen hiervon sind Pflasterbeldge aus Matur-Tonziegeln in

brandroten Farbtnen, - eine Verdegung dieser Beldge darf ausschlieBlich auf
Hausterrassen und kleinflachigen Gartenweagen erfolgen.
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D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
8, Immissionen / Emissionen
8.2 in den Gebauden sind passive LArmschutzmalnahmen vorzusehen.

L&rmschutz

Wohn- / Schiaf- und Biirordume sind nach Moglichkeil auf der der
Bundesautobahn abgewandten Gebéudeseite anzuordnen.

Die Raume sollten maglichst auch {iber eine dem L&rm abgewandte
Gebiudeseite beliiftet werden kinnen,

Fenster und Fenstertiiren in den der Bundesautobahn zugewandten
Aufenthaltsrdumen miissen in ihrer Bauart den Anforderungen der
Schallschutz-Klasse 3 (geméB VDI Richtlinie 2719) entsprechen.
Fiir Schiafraume werden zusétzlich schallgedampfte Bellftungs-
einrichtungen empfohlen.
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