Gemeinde Valley SE Beschiussbuchauszug
=

Sitzung des Gemeinderates am 16.01.2024

- Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4. 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 "Martinshof Oberlaindern"; Behandlung
der im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen; Beschluss iiber die formliche Beteiligung

Sachverhalt:

Der Planer und Entwurfsverfasser der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Martinshof
Oberlaindern®, Herr Architekt Krogoll (Schliersee) ist zu diesem Tagesordnungspunkt beratend
anwesend, stellt den Geltungsbereich der vorliegenden 4. Anderung und deren textlichen
Anderungen sowie den zeichnerischen Teil vor, erldutert dem Gemeinderat die vorliegende

" Fassung vom 04.01.2024 und beantwortet die Fragen aus dem Gemeinderat.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2023 wurde die Aufstellung Uber die 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 30 ,Martinshof Oberlaindern* beschlossen. Ziel war die Erweiterung des
Geltungsbereichs in Richtung Stden zur Erméglichung einer weiteren Gewerbe-Bebauung, die
Verlegung der CEF-Flachen sowie die Anpassung der bisherigen Festsetzungen an bereits erteilte
Befreiung bzw. die akiuelle Rechtslage.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.10.2023 wurde dann der entsprechend geénderte
Bebauungsplanentwurf des Architekturblros Krogoll (Schliersee) vom 05.10.2023 gebilligt; die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde eingeleitet.

Die Veréffentlichung im Internet mit erganzender 6ffentlicher Auslegung erfolgte in der Zeit vom
14.11.2023 bis einschliellich 05.12.2023. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom 06.11.2023
am 06.11.2023 durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Veréffentlichung im Internet

hingewiesen.

Der Geschéftsleiter Franz Huber verliest die vorliegenden Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Behandlung der Stellungnahmen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger'
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB:

Folgende vorliegende Stellungnahmen von Tragern éffentlicher Belange sind eingegangen und
werden behandelt:

Keine Riickmeldung erfolgte von:

- Amt flir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
- Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
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- Bayerischer Bauernverband

- Bayerische Oberlandbahn GmbH

- Bayernwerk AG

- Bund Naturschutz

- Energie Studbayern GmbH

- Immobilien Freistaat Bayern

- Landratsamt Miesbach — Gewerbeamt
- Polizeiinspektion Holzkirchen

- Planungsverband Region Oberland

- Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Zur Kenntnis genommen

Nicht gesiuBert haben sich (. Keine Auerungen®):

- Gemeinde Feldkirchen-Westerham (08.11.2023)

- Landratsamt Miesbach — StraRenbaubehérde (09.11.2023)

- Gemeinde Warngau (09.11.2023)

- Gemeinde Aying (09.11.2023)

- Gemeinde Weyarn (14.11.2023) - ‘

- Landratsamt Miesbach, FB 52 Architektur, Denkmalschutz und Gutachterausschuss
(27.11.2023) ,

- Energienetze Bayern GmbH (28.11.2023)

Zur Kenntnis genommen

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anregungen oder Einwendungen haben vorgebracht:

Regierung von Oberbayern, Fachberater fiir Brand- und Katastrophenschutz, Az. 10-2203-
MB-01-12-5 vom 08.11.2023

Aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes ergeben sich zu 0.g. Bebauungsplan keine Einwande.
Zur Kenntnis genommen .

Markt Holzkirchen vom 09.11.2023

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Der Markt Holzkirchen erhebt keine Einwéande
gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30.

Zur Kenntnis genommen

bayernets GmbH vom 09.11.2023

Im Geltungsbereich lhres 0.g. Verfahrens — wie in den von Ihnen Ubersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Zur Kenntnis genommen

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, Az. AF 310431 vom 09.11.2023
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Die Bebauungsplane haben wir ohne Einwande Kenntnis genommen. Innerhalb des
Planungsgebietes befinden sich keine Versorgungsanlagen der Stadtwerke Munchen.

Zur Kenntnis genommen

Landratsamt Miesbach — FB 12 Finanz- und Liegenschaftsverwaltung vom 09.11.2023
Ich habe keine Einwande bzgl. der 4. Anderung des BP Nr. 30 der Gemeinde Valley.

Zur Kenntnis genommen

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Az. 11-8681.1-131561/2023 vom 21.1 1.2023

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit iberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von
besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen Fachstellen
derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Die o0.g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht beriihrt bzw. wurden ausreichend
berlicksichtigt.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege:
und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Miesbach (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdrde). :

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Zur Kenntnis genommen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 22.11.2023

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdriicklich zu begruen und zu befirworten, dass
mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Martinshof* i.S.d. § 8 BauNVO zusatzliche
gewerbliche Bauflachen fur die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Der vorliegenden Planung kénnen wir daher ohne Anregungen oder Bedenken zustimmen.

Zur Kenntnis genommen

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 28.11.2023

Wir teilen thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
lhnen geplante BaumaRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Zur Kenntnis genommen

Landratsamt Miesbach — Untere Immissionsschutzbehérde vom 29.11.2023

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem
o0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage
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Dem Entwurf fir die 4. Anderung des Bebauungsplans Martinshof liegt das Schallgutachten der
Mohler + Partner Ingenieure AG vom 04.08.2023 bei (Bericht 700-01318). Mit der Vorgehensweise
des Gutachters und den Ergebnissen besteht von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde
Einverstandnis. Das Gutachten ist aus unserer Sicht sachgerecht und plausibel. Die
ausformulierten Festsetzungsvorschlége und auch der vom Gutachter vorgeschiagene
Begriindungstext sind bereits im derzeitigen Entwurf ibernommen. Aus Sicht der Unteren
Immissionsschutzbehérde bestehen gegen die vorliegende Planung keine Bedenken.

Zur Kenntnis genommen

Staatliches Bauamt Rosenheim vom 04.12.2023

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 ,Martinshof‘ besteht seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim
Einverstandnis (der Geltungsbereich endet bei der Bahntrasse).

Die Belange des Staatlichen Bauamtes Rosenheim, Fachbereich StraRenbau, werden von der
Bauleitplanung nicht.berlihrt.

Zur Kenntnis genommen

Handwerkkammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 05.12.2023

Es bestehen von unserer Seite aus keine Anmerkungen.

Zur Kenntnis genommen

Zur Planung Anregungen bzw. Einwendungen vorgebracht haben:

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde, Az. ROB-2-8314.24 01 MB-
14-15-3 vom 09.11.2023

Planung

Die Gemeinde Valley plant, den o.g. Bebauungsplan in zwei Teilbereichen zu dndern. Auf dem
Grundstuck FI.Nr. 4082/23, Gmkg. Valley sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die-
Ansiedlung eines Gerate- und Maschinenbauunternehmens geschaffen werden. Zudem sollen fir
das Grundstick 4082/11, Gmkg. Valley die derzeit gultigen Festsetzungen gedndert bzw. an
bereits erteilte Befreiungen fur den dort ansassigen Betrieb angepasst werden. Die beiden
Anderungsbereiche umfassen zusammen ca.'3.700 m? und sind im glltigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde als gewerblichen Bauflachen dargestelit.

Beriihrte Belange

Orts- und Landschaftsbild

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschaftsbild
Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan Oberland
(RP 17) Il 1.4 Z soll die Siedlungstatigkeit auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die
bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige
Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (RP 17 1l 1.6 Z). Auf Grund der
Lage dés Gerate- und Maschinenbauunternehmens am Rand des Gewerbegebiets ,Martinshof*
kommt der landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung des neuen Gebaudes eine
besonders hohe Bedeutung zu. Das Gebaude mit einer max. zuldssigen Firsthéhe von 12,00 m ist
dabei landschaftsschonend und in einer umgebungsorientierten Baugestaltung zu integrieren. Die
Planung ist diesbeziiglich mit der unteren Bauaufsichtsbehorde abzustimmen.

Abwagqung und Beschluss:
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Bei einem Scopingtermin mit der Abteilung Architektur des Landratsamtes Miesbach wurde die
Einbindung und Baugestaltung ausfiihrlich behandelt und das Ergebnis wurde in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

Ergebnis ’

Bei Beriicksichtigung des genannten Punkts steht die o.g. Bebauungsplandnderung den
Erfordernissen der Raumordnung grundséatzlich nicht entgegen.

Zur Kenntnis genommen

Landratsamt Miesbach — FB 24 Kreisbrandrat vom 22.11.2023

Die Feuerwehraufstellfiichen missen an der ,Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Der Léschwasserbedarf solite durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW errechnet und sichergestelit
sein.

Wegen den winterlichen Verhaltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur Uberflurhydranten
verwendet werden. .

Gebiude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr fuhrt und bei denen die
Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tber
der Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr tber die
erforderlichen Rettungsgerite wie z.B. eine Drehleiter verfugt.

Die Feuerwehr ist bei der Ansiediung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen, die auf Grund der BetriebsgréfRe und -art und der gelagerten,
hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. brennbare Fliissigkeiten etc.) einen besondere
Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen. :

Anmerkung: Die 0.g. Stellungnahme wurde unter Hinweise aufgenommen.

VIVO Kommunalunternehmen vom 27.11.2023
Die Miilltonnen sind an Leerungstagen jeweils an der StralRe bereitzustellen.

Anmerkung: Die o0.g. Stellungnahme wurde unter Hinweise aufgenommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Az. PTI 21 vom 30.11.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und

Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaRnahmen mdglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient
nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Guiltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung
und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden mussen bzw.
beschadigt werden. Sollte doch eine Verlegung notwendig werden, bitten wir Sie, die
erforderlichen MaRnahmen rechtzeitig (mind. 4 Monate) vor Baubeginn mit unserem Team Betrieb

(E-Mail: PTI121_BTR@telekom.de) abzustimmen.
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Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Anmerkung: Die 0.g. Stellungnahme wurde unter Hinweise aufgenommen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Az. 4612-35-16 vom
30.11.2023

Nach den vorliegenden Unterlagen sind forstliche Belange nicht unmittelbar betroffen. Das AELF
Holzkirchen — Bereich Forsten, hat somit gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30
,Martinshof* keine Einwande.

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis: Der im Siidwesten an die Ausgleichsflache des
Planungsgebiets angrenzende Waldweg (F1.-Nr. 4152/0) wird als Zufahrt fir Holzerntemaschinen
und Abfuhrweg fur Holztransporte genutzt. Geplante Pflanzungen sollen so gestaltet werden, dass
ein fir den LKW-Schwerlastverkehr geeignetes Lichtraumprofil unbeeintréchtigt bleibt.

Sollte durch Anderung der bestehenden Planung Wald indirekt oder direkt betroffen sein, bitte wir,
das AELF Holzkirchen - Bereich Forsten darUber zu informieren.

Zur Kenntnis genommen

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, Az. AELF-HK-
L.2.2-4612-35-16-2 vom 01.12.2023

Durch die Bebauung und Bepflanzung dirfen keine Nachteile fur die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen muss jederzeit sichergestelit sein. Es wird darauf hingewiesen, dass von den Flachen
auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen .
auszugehen ist. Unter Umsténden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und
nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind unentgeltlich zu dulden.

Anmerkung: Die 0.g. Stellungnahme wurde unter Hinweise aufgenommen.

Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bitten wir aus landwirtschaftlicher Sicht zu priifen, ob
folgende MaRnahmen oder die Verwirklichung in folgender Form méglich sind, um den Verbrauch
von landwirtschaftlichen Nutzflachen gering zu halten:

. Entsiegelungs- oder sonstige Riuckbaumafnahmen

. Inanspruchnahme von Okokontoflachen (Erwerb von Okopunkten auch einfach méglich
z.B. Uber die Bayerische Kulturlandstiftung oder die OkoAgentur)

. Aufwertungsmafinahmen auf Flachen, die fiir den Naturschutz bevorzugt werden

. Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen

. Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat

. Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit moderner Technik rationell nutzbar
sein

N =

OO kW

Wir bitten deshalb, entsprechende Hinweise in den textlichen Festsetzungen zu erganzen, um
zukunftige Konflikte zu vermeiden. Bitte senden Sie uns das Protokoll Gber die Abwéagung der
landwirtschaftlichen Belange zu.
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Abwigung und Beschluss:

In Umweltbericht und Begriindung wurde entsprechend o.g. Stellungnahme folgender Textteil
erganzt:

Nach dem neuen Leitfaden sind die Ausgleichsflachen hinsichtlich der
- raumlich und funktionalen Zusammenhange

- multifunktionalen Wirkungen

- agrarstrukturellen Belange .

- Umsetzungsméglichkeit in den Gebietskulissen

zu prifen.

Die geplanten Ausgleichsmalnahmen erfilllen das Kriterium der rdumlichen bzw. funktionalen
Zusammenhange mit dem Planungsgebiet. Die Mainahmen liegen innerhalb des
Geltungsbereiches. -

Die AusgleichsmaRnahmen erfullen das Kriterium der Multifunktionalitat. Die Ausgleichsflache A.1
stellt zugleich eine CEF-Flache als Ersatzhabitat fir die Zauneidechse dar. Mit Blick auf den
sparsamen Umgang mit hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB
in entsprechender Anwendung von § 15 Abs. 3 BNatSchG bietet sich damit die Moglichkeit einer
multifunktionalen Eignung zur Stéarkung und Sicherung der Biodiversitat im Siedlungsbereich.”

Agrarstrukturelle Belange werden bei den Ausgleichsmanahmen insofern berticksichtigt, daf
durch die vorhandene ErschlieBung eine flachensparende Bebauung umgesetzt wird und dadurch
weiniger Ausgleichserfordernis anfallt. Durch die geplanten Manahmen erfolgt zudem eine
Wiedervernetzung von Lebensraumen (Ersatzhabitat fir die Zauneidechse, Vernetzung
bestehende Feldhecke).

Eine Umsetzung von Manahmen innerhalb der Gebietskulisse des ca. 4km sudiich liegenden
FFH- sowie Vogelschutzgebietes wiirde den Kriterien der réumlichen und
funktionalen Zusammenhange sowie der Multifunktionalitét widersprechen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Az. TOEB-BY-23-169550 vom 01.12.2023

Gegen den 0.¢. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht hinsichtlich der T6B-
Belange keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen beachtet werden:

,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstuicke / 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung
ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.® '

Durch die mit der Baumafnahme verbundene Besiedlung wird fur die Anwohner und deren Kinder
eine Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fur deren Abwehr nach den
Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft, zusténdig ist. Konkret
‘bedeutet dies, dass der jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist. Die Baulast zur
Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grundstlickseigentimer. Diese Mallnahme dient
‘zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des Eisenbahnbetriebes und
vermeidet das Entstehen ,wilder Bahniibergénge®. In den Baugenehmigungen ist von den
potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Auflage, gemaR Bebauungsplan zu fordern.
Rechtsgrundiage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht geméag den Grundsatzen des §
823 BGB.

,Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie
882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und herzustellen®.
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Die fir die Pianung erforderlichen Richtiinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis
882.0333A01 kdnnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH Medien- und Kommunikationsdienste Logistikcenter (T.CVM 4),
Kriegsstralle 136, 76133 Karlsruhe Tel.: 0721-938-5965 Fax: 0721-938-5509 dzd-
bestellservice@deutschebahn.com

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten
sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kdnnen.

Anfallende Abwasser u. Oberflachenwasser dirfen nicht auf Bahngelénde geleitet werden. Sie
sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe
kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen von Parkpldtzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie Solar- und
Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer
Farbgebung und Strahirichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und
Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung
herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frithzeitig
zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfihrung des
Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind. Dies gilt sowohl fir eine Beteiligung als Angrenzer
sowie im Rahmen einer Fachanhdrung gemal Landesbauordnung Bayern als auch fur
genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen
hat. Die Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stellezu richten:

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Barthstrale 12 80339 Minchen

E-Mail: ktb-muenchen@deutschebahn.com

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auRerhalb von Bahngelénde verlegt sein kdnnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der Mafinahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufiihren. Bitte stelien
Sie ab sofort lhre Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG ausschlieRlich (iber das Online
Portal der DB Immobilien. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online Portal/Kabel und Leitungsanfragen

Bei der Ausfuhrung von Bauarbeiten in der Nahe der Bahnanlagen sind folgende Hinweise zu
beachten:

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundséatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung flr die Bauausfihrung muss der Bau-
herr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden
Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Bei der Bauausfilhrung darf grundsétzlich kein Bahngelande in Anspruch genommen werden, auch
nicht fir die Lagerung von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder an-deren
Arbeitsgeraten.

Lagerungen von Baumaterialien entlang der'BahngeIéndégrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umsténden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich. (auch durch Verwehungen) gelangen.
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Fur den Zeitraum der Bauausfithrung ist als Betretungsschutz zum Gleisbereich, entlang der
Bahngrenze, ein Bauzaun oder eine feste Absperrung anzubringen. Der Bauzaun ist gegen

Windlast zu verankern.
Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert noch gefahrdet werden.

Werden bei dem Bauvorhaben GroRgerate (Baukrane, Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese so
aufzustellen, dass das Bahnbetriebsgeldnde mit dem Ausleger und angehéangten Transport-teilen
nicht tberschwenkt werden kann. Gegebenenfalls sind Schwenkbegrenzungen einzubauen. Ist ein
Uberschwenken unumganglich, so ist mit der DB Netz AG, eine kostenpflichtige Kranvereinbarung
aufzustellen. Der Antrag hierfir ist rechtzeitig (mind. 14 Tagen vor Erstellung des Kranes) an -

folgende Anschrift zu richten:
DB Netz AG, Hr. Ranzinger, Richelstrale 1, 80634 Minchen, E-Mail: marius.ranzinger@deut-

schebahn.com
Der Antrag muss den Schwenkradius des Kranes (Baustelleneinrichtungsplan) sowie die Hohe des

Auslegers beinhalten.

Im Bahniibergangsbereich muss die Sicht auf die Stralensignale wahrend der gesamten Bauzeit
standig freigehalten werden. Es ist durch geeignete Manahmen sicherzustellen, dass sich kein
Riickstau auf dem Bahnlbergang bildet; ggf. sind MaRnahmen zur értlichen Verkehrslenkung mit

der zustéandigen Verkehrsbehérde zu vereinbaren.
Die erforderlichen Schleppkurven und Raumstrecken des Bahniberganges sind einzuhalten.

Die Bauarbeiten missen grundsétzlich auRerhalb des Druckbereiches von

Eisenbahnverkehrslasten durchgefiihrt werden.
Wenn dies nicht méglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine geprufte statische Berechnung

vorzulegen (Konzernrichtlinien 836.2001 i.V.m. 800.0130 Anhang 2).

Erdarbeiten innerhalb des Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten durfen nur in Abstimmung
mit der DB Netz AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefuhrt werden. Im Bereich der
Signale, Oberleitungsmasten und Gleise diirfen keine Grabungs- / Rammarbeiten durchgefihrt

werden.

Der angrenzende Bahnbereich enthalt am gleisseitigen Rand Streckenfernmelde- und LWL-Kabel
der DB Netz AG.

Die Lage der Kabel und TK-Anlagen kann dem beigefligten Kabellageplanausschnitt entnommen
werden.

Mit erdverlegten Bahnhofskabeln ist jederzeit zu rechnen.

TK-Anlagen der DB Netz AG durfen nicht Giberbaut und beeintrachtigt werden und missen
jederzeit frei zuganglich sein.

Es muss ein Schutzabstand beidseitig zum Kabel von mindestens 2,0 m eingehalten werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Miunchen, ArnulfstraBe 9/11, 80335 Miinchen hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden und an weiteren Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung: Die 0.g. Stellungnahme wurde unter Hinweise aufgenommen.
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Eisenbahn-Bundesamt, Az. 65145-651pt/011-2023#900 vom 01.12.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststeliungsbehdérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernieitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der-4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
30 ,Martinshof* in Valley aufgrund der Lage zur benachbarten Bahnstrecke 5620 Holzkirchen —
Schliersee berihrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen jedoch keine Bedenken:

Die Betriebsanlagen der Bahn missen gemaf} § 2 der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass im
Rahmen von BaumaBnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.
Bei BaumafRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Bei MaRRnahmen in Zusammenhang mit Gewéssern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen ist darauf zu achten, dass die Abstandsfiachen zur
Bahnlinie 5620 Holzkirchen — Schliersee eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch
die Betriebsaniagen der Eisenbahn Uiberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinfldchen mit Baumbestand zu
beachten.

Zudem weise ich generell darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung/Erteilung einer
Baugenehmigung zu berlcksichtigen wéren.

Es wird darauf hingewiesen, dass die 0.9. Bauplanung méglicherweise den Ausbau der
Bahnstrecke 5620 Holzkirchen — Schliersee berUhrt. Im Rahmen des o0.g. Ausbaus ist die
-Elektrifizierung des Oberland-Netzes" vorgesehen. Zum konkreten Planungsstand der
Genehmigungsplanung liegen dem Eisenbahn-Bundesamt keine Informationen vor. Nahere
Informationen zum geplanten Ausbau der DB Netz AG finden Sie im Internet unter

https://www.bahnausbau-muenchen.de/projekt. html?PID=69

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahn-Betriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen
sind moglicherweise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen zwingend empfohlen,
sofern diese nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt tiber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Kompetenzzentrum Baurecht (ktb.muenchen@deutschebahn.com), Region Sud, Barthstr. 12,
80339 Munchen im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.

Anmerkung: Die 0.g. Stellungnahme wurde unter Hinweise aufgenommen.
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Landratsamt Miesbach — FB 43 Gesundheit vom 05.12.2023

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem
o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Wir wollen unsere Stellungnahme mit der Uberschrift versehen:
Gewerbegebiete im Wandel — nachhaltige und klimaresiliente Gewerbegebiete

Das Gewerbegebiet am Marschallfeld soll in ein Mischgebiet umgewandelt werden. De facto ist es
dies bereits, denn auf einem Teil der Flache gibt es bereits Wohnnutzung.

Einerseits wird dadurch die weitere Entwicklung des Gebiets fur Gewerbe moglicherweise
eingeschrankt (s. Stellungnahme IHK), andererseits bietet sich aus Sicht des Gesundheitsamtes
dadurch auch die Chance, die bauleitplanerische Umwidmung als Méglichkeit zu sehen, um mehr
Aufenthaltsqualitat tatsachlich fir alle Menschen zu schaffen, die in dem Gebiet ,Am Marschallfeld"

zukinftig arbeiten und leben.

Reine Gewerbegebiete haben ihre Grenzen, was die Aufenthaltsqualitét im Freien fur die dort
arbeitenden Menschen angeht. Der Fokus auf die Gestaltung der Flachen war damals ein anderer,
ein funktionalerer, als mit der ersten Gewerbeeinheit in dem von der Gemeinde ausgewiesenen
Gebiet begonnen wurde.

Die Einhaltung von Grenzwerten fur Larm oder Kontingentierung dieser Emissionswerte bietet
allein noch keine Lebensqualitat, schafft keine Mdglichkeit, sich gegen zunehmende
Hitzebelastung durch steigende Temperaturen zu wappnen, schafft noch keine schattigen Orte mit
z.B. Trinkwasserbrunnen und Banken, an denen man sich zwischen den hitzestauenden
Baukorpern aufhalten kann.

Wir mussen leider davon ausgehen, dass die Uberhitzung/ Aufheizung von Flachen, aufgrund der
Art der umgebenden Bebauung mit wenig Luftzirkulation und mit wenig hohen Baumen als
naturlichen Schattenspendern, kiinftig sehr gro und gesundheitlich belastend sein wird.

Es ist eine zunehmende bauleitplanerische Herausforderung, darauf zu reagieren und die’
Gesundheit aller dort arbeitenden und lebenden Menschen bestméglich zu schiitzen und dies in

den Fokus zu riicken.

Es gibt bereits erfolgreiche Beispiele fur die Revitalisierung von Gewerbegebieten zu ,griinen
Gewerbegebieten®. Als Gesundheitsamt mdchten wir dazu ermutigen, auch Bestandsflachen im
Rahmen dieses Bauordnungsverfahrens in den Blick zu riicken und, soweit méglich, nachhaltiger
und gestinder zu gestalten und so den Herausforderungen der Klimakrise aktiv zu begegnen.

Hierzu gehort auch, das Marschallfeld mit den umgebenden Grunflachen und Waldflachen, die
tatsachlich einen Erholungsraum darstellen, Uber fuR- und radlaufige Verbindungsachsen
anzubinden Diese Verbindungen wiirden nicht nur Erholungsraume schaffen, sondern auch das
Gewerbegebiet ,Am Marschallfeld* — zukuinftig Mischgebiet - als Standort attraktiver machen.

Eine gedankliche Anbindung des benachbarten Gewerbegebiets ,Martinshof* halten wir unter
diesen Aspekten ebenfalls fur Gberlegenswert.

Wir erlauben uns, folgenden Link zu unseren Uberlegungen anzufigen:

http://agl-
online deffileadmin/62agl/medien/Downloads/agl bpw GEExWoSt Sonderpub BMI 2020031.pdf.

pdf
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Zur Kenntnis genommen

Landratsamt Miesbach — Untere Naturschutzbehdrde vom 11.12.2023

Einwendungen

Die in den Unterlagen aufgefiihrten Informationen zur Abarbeitung der Eingriffs-
fAusgleichsregelung sowie zum Themenkomplex Artenschuitz und CEF MaRnahmen, weisen
inhaltliche Fehler auf und mussen Uberarbeitet werden um eine rechtssichere Abhandlung zu
gewahrleisten.

Hierbei weichen Inhalte in Bezug auf die Entwicklungsziele in der Begrindung und dem
Umweltbericht voneinander ab: Die Inhalte des Umweltberichts in Bezug auf die Entwickiungsziele
konnen als korrekt erachtet werden. Des Weiteren ist in der Begriindung einmalig eine
abweichende Angabe des notwendigen Ausgleichsbedarfes aufgeflhrt, die korrigiert werden soll.

Der durch die Stralenerweiterung beeintrachtigte Hag ist nicht gern. § 30 BNatSchG geschuizt,
fallt jedoch nach Riicksprache mit der Naturschutzrechtsabteilung unter die Kategorie Feldgehdlz,
das gern. Art. 16 BayNatSchG geschitzt ist. Dieser steht aufgrund der raumlichen Lage in der
freien Natur (gesetzlich notwendige Grundlage fiir Art. 16 BayNatSchG und muss aufgrund des
rechtlichen Schutzcharakters gern. Art. 16 BayNatSchG gleichartig ausgeglichen werden, weshalb
eine Kompensation lediglich Uber die gleiche VVertpunkteanzahl gern. BayKompV rechtlich nicht
ausreichend ist. '

In Bezug auf die artenschutzrechtliche Umsiedelung der Zauneidechse in die neu geschaffene
CEF-Flache wird in den Unterlagen beschrieben, dass hierfur eine Ausnahmegenehmigung von
der uNB Miesbach erteilt werden muss. Artenschutzrechtliche Ausnahmen kénnen [abgesehen
von Biber und Hornissen] nur durch die Regierung als héhere Naturschutzbehorde erteilt werden
(§ 45 Abs. 7 Satz 1 BNatSchG i. V. m. § 8 AV BayNatSchG)..

Rechtsgrundlagen

§ 15 BNatSchG
§ 45 Abs. 7 Satz 1 BNatSchG i. V. m. § 8 AV BayNatSchG _
Art. 16 BayNatSchG i. V. m. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG i. V. m. § 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

» Uberarbeitung der Unterlagen zur Abhandlung der Eingriffsregelung
e Ausnahmegenehmigung durch Regierung als héhere Naturschutzbehorde zur Umsiediung
der Zauneidechse

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Der Verlauf der nach Westen verlaufenden Stichstralle, die an die Ausgleichsflache angrenzt,
wurde mit Herrn Schéfer und Frau Schmid bei einem Besprechungstermin am 03.11.2023
besprochen und sollte Uberarbeitet werden. Hierbei wurde besprochen, dass die Stralle erst
errichtet werden soll, wenn der unbeschrankte Bahniibergang rickgebaut wird und die
Notwendigkeit der neuen StraRe entsteht. Bis dahin sollte die StralRe nur bis an den Hag
angrenzend geschaffen werden. Ebenso sollte die neu entstehende Stralte nérdlich der
Ausgleichsflache verlaufen.

Dies hétte den Vorteil, dass die Bestandsstralle riickgebaut werden kann, was sich bei der
Ausgleichsbilanzierung als Entsiegelung anrechnen lassen kénnte und somit das riickgebaute
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Teilstiick der Ausgleichsflache zugeschlagen werden kénnte. Durch den Anschluss der
Ausgleichs-/CEF-Flache an die Gleisanlage sowie durch die Pufferfunktion der Strafle zur intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flache (Néhrstoffeintrage) kénnte die dkologische Wertigkeit der
Flache sowie die Lebensraumqualitét fir die Zauneidechse stark erhdht werden. Des Weiteren
ware die Ausgleichsflache hierdurch nicht gefahrdet bei méglichen Gewerbeerweiterungen in der
Zukunft zwischen StraRe und Gewerbegebiet eingefasst zu werden, was die Funktionalitét stark
beeintrachtigen kénnte und im schlimmsten Fall eine weitere Verlagerung nach sich ziehen konnte.

Abwiédgung und Béschluss:

GemaR o.g. Stellungnahme wurden die Eingriffsregelung Gberarbeitet und folgende Punkte in den
Unterlagen zum Bebauungsplan korrigiert und erganzt:

- Angaben zu den Entwicklungszielen und Ausgleichsbedarf wurden Uberprift und richtig in
die Begriindung tibernommen.

- Erganzung zu Ausgleich Hag: Durch die StraRenerweiterung wird der Hag (Feldgehélz
mittleren Alters und nicht nach § 30 BNatSchG geschitzt) beeintrachtigt. Feldgehdize sind
gem. Art. 16 BayNatSchG geschitzt und werden flachengleich und gleichartig
ausgeglichen. Nachdem im Suden zwischen geplanter Strafle und Bahnlinie nur eine
geringe Restfléche bestehen bliebe, wird die gesamte Flache von 490m? ausgeglichen. Der
Ausgleich erfolgt im Norden des Geltungsbereiches. Zudem wurde bei der
Wertpunkteermittlung ein Abschlag von 1 Wertpunkt aufgrund der zeitlichen Entwicklung
berticksichtigt.

- Angabe zu Abfanggenehmigung wurde korrigiert: Vor der Umsiedlung ist eine Abnahme der
vollen Funktionsfahigkeit der CEF Flache sowie eine Abfanggenehmigung durch die
Hohere Naturschutzbehérde, Regierung von Oberbayern zu einzuholen.

- Uberarbeitete Darstellung der Lage der CEF-Flache / Ausgleichsflache A.1 unter
Beriicksichtigung der geplanten Erschlielung.

- Ergénzung zu geplantem Ruckbau der Strafte als Planungsziel: Es ist beabsichtigt die
bestehende StraRe und den Bahniibergang in den ndchsten Jahren riickzubauen und durch
die geplante StralRe zu ersetzen. Die riickgebaute und entsiegelte Flache soll als
dkologische Ausgleichsflache hergestellt werden und an die CEF Flache angegliedert
werden. Damit wére ein zusétzlicher Anschluss an den Bahndammi als Biotopkorridor fir
Zauneidechsen gegeben. Die Planungsabsichten fur diese Flache wird im Rahmen dieser
Bebauungsplaninderung nur als Ziel definiert, jedoch nicht rechtlich gesichert. Die spatere
Verwendung als Ausgleichsflache wirde derzeit 11.160 WP entsprechen (465m? x 8WP x
Entsiegelungsfaktor 3).

Abstimmungsergebnis:  Ja 15 Nein 0 Anwesend 15

Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1 BauGB

Es wurden keine Einwendungen aus der Offentlichkeit (Grundstickseigentiimern,
Grundstiicksnachbarn und den Burger(innen) vorgebracht.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt den vom Architekturbiiro Krogoll, Schliersee ausgearbeiteten und
vorliegenden Entwurf tiber die 4 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 30 mit
integriertem Griinordnungsplan ,Martinshof Oberlaindern® mit der Begrindung, den textlichen
Festsetzungen und Hinweisen sowie den Lageplanausschnitt in der Fassung vom 04.01.2024 zu
billigen und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden, nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzuftihren.
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Der Beschluss Uiber die Billigung der 4 Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ,Martinshof
Oberlaindern“ sowie die Veréffentlichung im Internet samt erganzender éffentlicher Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB ist ortsuiblich
durch Anschlag an allen gemeindlichen Amtstafeln bekannt zu machen.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung, samt dem zeichnerischen Teil mit Zeichenerklarung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veroffentlichen Unterlagen sind auch unter folgendem
Link

www.gemeinde-valley.de/buergerservice/bekanntmachungen/amtliche-bekanntmachungen

zur Veroéffentlichung einzustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0 Anwesend. 15

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Gemeinde Valley, 30.01.2024
Reledh SMN
afe

Bernhard Sch
Erster Blrgermeister
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