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1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 31

,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang“
mit integriertem Griinordnungsplan

Festsetzungen durch Text:

Satzungsbeschluss 06.02.2024
Fassung 30.01.2024
PRAAMBEL

Die Gemeinde Valley erlasst aufgrund § 2 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (BayBOC) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) diese 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 31 Bebauungsplan als Satzung.

1. Art der baulichen Nutzung:
Das Baugebiet im Geltungsbereich ist festgesetzt als:
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO:
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebe-

trieben.

1.1. Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art einschlielich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus sola-

rer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Anlagen firr sportliche Zwecke.

1.2. Nicht zuldssig sind:
Tankstellen,

1.3. Nur ausnahmsweise zuléssig sind:
Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie

1.4. Ausnahmsweise zulassig sind: -
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Mitarbeiter, Betriebsinhaber, Betriebs-

leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundﬂéche und Baumasse un-

tergeordnet sind.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

1.5. auch ausnahmsweise nicht zulassig sind Vergniigungsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung:
Der Geltungsbereich wird durch unterschiedliches MaB der baulichen Nutzung in

Gewerbegebiet 1 und Gewerbegebiet 2 unterteilt.

2.2. Gewerbegebiet 1:
- Grundftachenzahl 1 nach § 19 BauNVO=max. 0,585
Die GroRe der zuldssigen Grundflache darf fur die in 4.3. d) Dachgestaltung far
Gewerbegebiet 1 festgesetzten Dachliberstande uberschritten werden.
Die GroRe der zulassigen Grundflache darf fur AuRlentreppen fur notwendige Fluchtwege gem.
Brandschutzgutachten tberschritten werden. ’

- Fur die Gebéude im Geltungsbereich A und B wird eine zulassige Grundflache festgesetzt. Die
Grundflache wird in der zulassigen GRZ mit eingerechnet.

- Grundflachenzahl 2 ) .
Die Summe der zulassigen Grundflachen nach GRZ 1 incl. zulassiger Uberschreitungen kann

durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
GRZ !l von max. 0,85 (iberschritten werden.
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2.3. Gew

Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO=max. 1,755
Zahl der Vollgeschosse: Il

Seitliche Wandhshe maximal 12,50 m gem. Planeintrag
Firsthéhe maximal 16,00 m

Im Bereich der Anlieferungszone darf das Gelande abgegraben werden (ca. 1,20 m) um eine
ebenerdige Be- und Entladung zu gewéhrleisten.

Als seitliche Wandhahe gilt das MaR von OK FertigfuRBboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Firsthohe gilt das MaB von OK FertigfuBboden im EG
bis zum Schnittpunkt der gedachten senkrechten durch den First mit der Oberkante Dachhaut.
Die Oberkante des FertigfiuRbodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m tber dem natlrlichen Ge-
lande (Ausnahme im Bereich der Anlieferungszone) oder dem von der Bauaufsichtsbehérde

festgesetzten Gelénde liegen.

erbegebiet 2:

Grundflachenzahl 1 nach § 19 BauNVO=max. 0,50

Die Grofe der zulassigen Grundflache darf fir die in 4.3 c) Dachgestaltung fir

Gewerbegebiet 2 festgesetzten Dachiiberstéande Gberschritten werden.

Die GroRe der zuldssigen Grundflache darf fur AuBentreppen fur notwendige Fluchtwege gem.
Brandschutzgutachten tberschritten werden.

Grundflachenzahl 2 )
Die Summe der zulsssigen Grundflachen nach GRZ 1 incl. Zuléssiger Uberschreitungen kann

durch die in § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl
GRZ Il von max. 0,80 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahi nach § 20 BauNVO=max. 1,00

Zahl der Volligeschosse: Il
Seitliche Wandhdhe siehe Planeintrag, maximal 7,50 m

Firsthohe maximal 11,00 m

Als seitliche Wandhahe gilt das MaR von OK FertigfuRboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Als Firsthohe gilt das MaR von OK FertigfuBboden im EG
bis zum Schnittpunkt der gedachten senkrechten durch den First mit der Oberkante Dachhaut.

Die Oberkante des FertigfuRbodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m tber dem naturlichen Ge-
lande (Ausnahme im Bereich der Anlieferungszone) oder dem von der Bauaufsichtsbehérde

festgesetzten Gelénde liegen.

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen nach Satzung iiber abweichende Mafe der Abstandsfldchentiefe der
Gemeinde Valley sind einzuhalten.

Bauweise, Baugrenzen, Baugestaltung, liberbaubare Grundstiicksflachen:

41,

4.2.

Bauweise:
Es gilt abweichende Bauweise _ v
Bauwerke mit mehr als 50 m Lange sind zuléssig. Die Abstandsfléachen sind einzuhalten.

Baugrenzen:

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Dachiiberstéande gem.
4.3, (zweiter Punkt) Dachgestaltung, sowie Lichtschéchte und Vordacher ist

zulassig.
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulds-

sig.
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. - Eine AuRentreppe zur Erschlieung des Kellergeschosses und als oberirdisch notwendiger
Fluchtweg gem. Brandschutzgutachten ist zuldssig und darf auerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen liegen. ‘

- Die Oberkante des FertigfuRbodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem natirlichen
oder dem von der Bauaufsichtsbehérde festgesetzten Gelénde liegen. (Ausnahme im Bereich
der Anlieferungszone). .

- Balkone, Erker und sonstige Vorbauten tiber EG sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

- Tiefgaragen und Tiefgaragenabfahrten dirfen auflerhalb der Baugrenzen liegen.

4.3. Baugestaltung:
- Allgemein:

Es gilt die jeweils gultige Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedun-
gen, sowie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley. oy
Sind Festsetzungen der vorgen. Satzung im Widerspruch zu den Darstellungen im Be-
bauungsplan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Oberkante von Tiefgaragendecken, welche nicht iberbaut werden, ist um mind. 0,50
Meter unter das genehmigte Gelandeniveau abzusenken.

Die Oberbodenschicht ist einzugriinen.

Abbdschungen im Bereich der Anlieferungszonen sind zulassig. Die Wandhéhe in diesem
Bereich darf das zuldssige Maft Uberschreiten.

MaRnahmen gegen das Eindringen von Oberflachenwasser (u.a. bei Sturzfluten) sind vor-
zunehmen, insbesondere bei Tiefgaragen, Kellertreppen u.a.

- Dachgestaltung:

Allgemein: _

a) Dachform Hauptgeb&ude: symmetrisches Satteldach

b) Die Dachneigung bei zusammengebauten Gebauden muss gleich sein. Bei zu Haupt-
gebauden untergeordneten Gebaudeteilen kénnen ausnahmsweise andere Dachfor-
men und Firstrichtungen zugelassen werden.

c) Nebenanlagen: symmetrisches Satteldach. Dachuberstand wird im Bauantrag in Ab-
stimmung mit dem Gemeinderat festgelegt. _

d) Dachgauben, Dachaufbauten (auler fir nachfolgende Anlagen), Quergiebel und
Dacheinschnitte sind unzulassig,

e) Dachaufbauten fir Aufzugstberfahrten, Anlagen der technischen Gebaudeausris-
tung sind zuléssig. Sie durfen die Firsthéhe nicht iiberschreiten.

Gewerbegebiet 1: .
a) Dachdeckung: Blechdécher sind in Grautnen zugelassen, bei Ausfiihrung in anderen

Farben ist die Zustimmung des Gemeinderates einzuholen.

b) Firstoberlichter sind nach Festlegung durch Gemeinderat zuléssig.

c) Lichtbander in der Dachflache in einer Breite bis max. 2,0 m sind zuldssig und mUs-
sen in der Dachflache symmetrisch angeordnet werden. Die Anzahl und Lange der
Lichtbander wird im Bauantrag in Abstimmung mit dem Gerneinderat festgelegt.

d) Fur Dachibersténde sind folgende Mafe einzuhalten:

Am Giebel'max. 1,00 m, )
an der Traufe max. 1,00 m.

Gewerbegebiet 2:

a) Dachdeckung: Farbe naturrot mit Ton- oder Betondachziegel. Blechdécher sind in
Grauténen zugelassen, bei Ausfithrung in anderen Farben ist die Zustimmung des
Gemeinderates einzuholen.

b) Firstoberlichter sind nach Festlegung durch Gemeinderat zuléssig.

c) Fur Dachuberstande sind folgende Malte einzuhalten:

Am Giebel mind.1,2 m und max. 1,50 m,
an der Traufe mind. 0,8m und max. 1,30 m.

5. Verkehrsflachen / Ruhender Verkehr:

5.1. Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstuick nachzuweisen. Es gilt die Stellplatzverord-
nung der Gemeinde Valley, ansonsten nach BayBO.

5.2. Lager-, Park und Stellplatzflachen sind mit versickerungsfahigen bzw. wasserdurchlassigen Materi-
alien zu befestigen
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Von der Gemeinde Valley wurde die gesamte ehemalige Kiesgrube ausgeraumt. Das Gelande wurde
mit grundwasserneutralem Material aufgefalit werden.

Der notwendige Bodenaustausch ist von der Gemeinde Valley erfolgt.

Diese MaBnahmen wurden durchgefihrt, eine normale Versickerung, kann erfolgen.

5.3. Innerhalb der in den Bauleitplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen aufier Zaunen neue Hochbau-
ten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Aft und Zaune sowie Stapel,
Haufen u.&. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande darfen nicht angelegt werden,.
wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort geneh-
migungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinter-
stellt werden, die diese Hohe berschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaum-
pflanzungen im Bereich det Sichtflachen sind mit der Strafenbauverwaltung abzustimmen.

5.4. Die sffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurven-
krimmungsradien usw, mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren wer-

den kénnen.
Immissionsschutz:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB(A)/m?*:

Teilflache | Flache [m?] Lex, tags Lex, nachts ]
TF 1 (GE1) 8.495 61 46 |
TF 2 (GE 2)- 21.901 61 46

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhhen sich die Emissionskontingente
Lex der Teilflachen TF 2 (GE 2) um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssekior Zusatzkontingent Zusatzkontingent
Tag [dB(A)] Nacht

A +2 +2

B +8 +8

C +13 +13

Der Bezugspunkt (GKK: R = 4480
ergeben sich aus der Planzeichnung. Die resultierenden Im

505 m, H = 5304357 m) und die Lage der Richtungssektoren
missionsrichtwertanteile sind nach den Vor-

gaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zu-
lassig, d. h. ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zul3ssig, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissi-
onsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet.

Griinordnung:

7.1. Zeichnerisch festgesetzte Pflanzstandorte

Baumpflanzungen 1. und 2. Ordnung dirfen von der Plandarstellung bis max. 5 m abweichen. Die
Pflanzungen durfen die Unterhaltung bestehender Kabeltrassen und den Betrieb der
Bahnlinie nicht behindern. In diesem Falle ist eine begrindete Abweichung vom festgesetzten

Standort um mehr als 5m zuléssig.

7.2. Baumpflanzungen in Gewerbeflachen:

Auf den Gewerbeflachen von GE1 und GE2 ist je angefangenen 1000 m? Grundstiicksflache min.
ein Baum 1. oder 2.0rdnung entsprechend der Festsetzungen zur Pflanzqualitat und Artenauswahl
zu pflanzen. Zeichnerisch festgesetzte Baume durfen dabei auf die Gesamtzahl angerechnet wer-

den.

7.3. Pflanzpflicht

Die im gesamten Plangebiet als zu pflanzend

festgesetzten Baume sind nach Fertigstellung der Ge-

werbeanlagen innerhalb der darauf folgenden Pflanzperiode (Herbst/Frihjahr) zu pflanzen und dau-
erhaft durch Pflege- und Unterhaltungsma@nahmen zu erhalten und zu pflegen. Im Falle des Abster-
bens sind Neuanpflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen. Etwaige
Ausfille sind spatestens in der nachst folgenden-Pflanzperiode nach zu pflanzen.
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7.4. Straltenbegleitende Pflanzungen
Entlang der éffentlichen Erschliefung sind Griinstreifen von min. 1,5m fur Baumpflanzungen vorzu-

sehen. Das Lichtraumprofil von Baumen entlang von éffentlichen und privaten Verkehrsflachen ist
bis zu einer Hohe von 4,5 m freizuhalten durch Pflanzung von Alleeb&umen mit entsprechender
Stammhohe oder rechizeitiges Aufasten sicherzustellen.

7.5. Begriinung von Stellplatzen )
Stellplatze sind mit einem begriintem Uberhangsstreifen von 50cm zur Reduktion der Flachenver-

siegelung auszufihren.

Bei der Pflanzung von Baumen zur Begriinung von Stellplétzen ist ein durchwurzelbares Substrat
von min 3x3m in der Breite und 1,5m in der Tiefe vorzusehen. Ragt der Wurzelraum in befestigte
Bereiche, ist ein iiberbaubares Pflanzsubstrat einzubauen und fur eine ausreichende Beluftung des
Pflanzstandortes zu sorgen. Bei Baumpflanzungen an Stellplétzen ist ein Anfahrschutz (Hochbord-
stein, Schutzbiigel, dichte Unterpflanzung) vorzusehen.

7.6. Artenliste
Sind Baume oder Straucher erstmalig anzupflanzen oder nachzupflanzen, so sind folgende Kriterien

zu beachten

Béume 1. Ordnung:

MindestpflanzgréRe: Hochstamm 4 x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm
Arten:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

B&ume 2. Ordnung:
MindestpflanzgréRe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14/16cm

Arten Eingriinung:
Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Arten fir Gewerbefldchen und ErschlieBungsfléchen:
Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Alnus x spaethii (Purpur-Erle)

Corylus colurna (Baum-Hasel)

Prunus avium ,Plena” (Gefilltblihende Vogelkirsche)
Tilia tomentosa 'Brabant' (Brabanter Silberlinde)

Die Planzenauswahl ist im Rahmen der oben angegebenen Artenauswahl freigestelit. Soweit még-
lich soli autochthones, d.h. gebietsheimisches Pflanzmaterial bzw. Saatgut verwendet werden.

7.7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als "Ortsrandeingri-
nung".
Innerhalb dieser Flachen sind offene extensiv genutzte Wiesenflachen und mit vereinzelten Baum-
pflanzungen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind gem. den festgesetzten Min-
destqualitaten, entsprechénd deren zeichnerisch festgesetzten Verortung zu pflanzen. Das Grin-.
land ist durch autochthones Saatgut anzulegen und extensiv mit einer 2-schirigen Mahd inkl.
Mahdgutabtrag zu bewirtschaften. Bauliche Anlagen und jegliche weitere Art von Flachenversiege-
lungen und gewerblicher oder intensiver tandwirtschaftlicher Nutzung sind nicht zuldssig. Einfrie-
dungen sind nur zur Abgrenzung vor angrenzender intensiver Flachennutzung zuldssig und blick-

durchlgssig zu gestalten.

8. Naturschutzrechtiicher Ausgleich:

8.1. Kompensationsbedarf
Nach der Ermittiung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs gemaf Leitfaden ,Bauen im Einklang mit

Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Hrsg. Bayerisches Staatsministerium
fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2022) ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 23.637 WP.
Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Fléachen fur
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8.2

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erbracht sowie
vom Okokonto abgebucht.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A.1 Bestehende Ausgleichsfliche

Die bestehende Ausgleichsflache mit dem Entwicklungsziel: extensiv genutztes Grinland (Flachenan-
teil 75 %) mit lockeren Gebuischgruppen (Flachenanteil 25 %) mit 6440m? bleibt abziiglich der erfor-
derlichen 100m? fur die Gewerbebetriebserweiterung erhalten und ist entsprechend der geltenden

Festsetzungen zu entwickeln und zu pflegen.

A.2 FI.Nr. 3722/2 Gemarkung und Gde. Valley
Die im Geltungsbereich befindliche Ausgleichsflache A2 mit 3253m? ist neu anzulegen. Die Flache

wird mit zwei Entwicklungszielen zum Zweck der Strukturanreicherung und landschaftlichen
Einbettung mit den Fi&chenanteilen von 25 bzw 75% der Gesamtfiache festgesetzt.

Entwicklungsziel 1:
B121 Mesophile Geblische / Hecken mit iberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten und

einzelnen Gehdlzen

Entwicklungsziel 2:
G212 MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland

Herstellungsmanahmen B121 Mesophile Gebiische:
Auf 25% der Flache (ca. 810m?) sind min. 5 Baume 1. Ordnung und 10 Baume 2. Ordnung zu

.pflanzen.

Baume 1. Ordnung:

MindestpflanzgréRe: Hochstamm 4 x verpflanzt, Stammumfang 18/20cm
Arten:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Biume 2. Ordnung:

MindestpflanzgroRe: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12/14cm
Arten:

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Die Baumgruppen sind mit Gebuschgruppen von je 10-20 einheimischen (autochthonen)
standortgerechten Straucher zu unterpflanzen. Die Anzahl der Straucher wird auf 100 festgesetzt.
Pflanzqualitat: wurzelnackt, 80/100 cm

Arten: i

Crathaegus monogyna (Weidorn)

Corylus avellana (Haselnuss)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

Rosa canina (Hunds-Rose) (an besonnten Standorten)

Rosa arvensis (Feld-Rose) (an besonnten Standorten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Pflege der Gehdlze:

Verjingungsschnitt der Stréucher durch auf den Stock setzen im Turnus von 5 bis 7 Jahren und auf
wechselnden Abschnitten.

HerstellunasmaRnahmen G212 maRig extensiv genutztes. artenreiches Grinland:
Das restlich verbliebende Grinland (ca. 2440m2) ist als extensiv genutztes, artenreiches Grinland
(G212) zu entwickeln und zu pflegen.

Herstellungsmalnahmen:
- Flachiger Oberbodenabtrag (ca. 15cm) zur Aushagerung der Flache
.- Aufbringen von unkrautfreiem, nahrstoffarmen Unterboden oder feinem Kies
- Boden mit Egge oder Grubber vorbereiten
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9.

10.

1.

- Ansaat der abgetragenen Flachen mit regionalem, autochthonem Saatgut
- Herkunft: Region 17 — suidliches Voralpenland

Pflege extensiv genutztes Grinland:
zweimalige Mahd, erste Mahd ab dem 15.7. Abfuhr des Mahgutes. '
Verzicht auf Mulchen, Ausbringung von Gillle und jegliche Diingung sowie auf-die Anwendung von

Pflanzenschutzmitteln.

Okokonto Hintermayr FI.Nr. 142 Gemarkung Loibersdorf, Gde. Babensham
Die restlich benétigte Ausgleichsflache von 2.492WP bzw. 472,9gm wird vom Okokonto Hintermayr
FI.Nr. 142 Gemarkung Loibersdorf, Gde. Babensham (Objekt-ID: 195001) abgebucht. Die Aufwertung

betragt 5,27 WP/am.

Genauere Angaben zu Herstellungs- und Pflegemalinahmen sind dem Umweltbericht unter Punkt 6.2
zu entnehmen.

Beleuchtung:
Zur Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen ist die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmwei-

Ren LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin 2700 bis max. 3000 Kelvin zulés-
sig. Auf Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei strahlendem Beleuch-
tungsbereich ist zu verzichten. Es sind Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahiwinkel von un-
ter 70° zur StraBenbeleuchtung, Zufahrtswege, Abstellplatze fur Maschinen etc. zu verwenden. Die
Lampen sind so auszurichten, dass ausschlieflich die notwendigen Bau-und Verkehrsflachen beleuchtet
werden. Abstrahlung in den offenen Landschaftsbereiche sind zu vermeiden; falls notwendig sind Ab-

schirmungen anzubringen.

Altlastenbereich:.

Gemaf der urspriinglichen Version ist jedoch folgendes zu beachten:

- Alle Aushubmafnahmen miissen durch einen geeigneten Gutachter bzw. ein entsprechendes
Fachbiiro begleitet werden. Der Aushub muss gemal den abfallrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemaR gegen Nachweis entsorgt werden.

- Die Ergebnisse der Aushububerwachungen und -entsorgung mussen unbeschadet abfalirechtli-
cher Bestimmungen in einem Bericht durch den Gutachter bzw. dem entsprechenden Fachbiiro
zusammengefasst und dem Landratsamt Miesbach —Bodenschutz (bodenschutz@lra-mb.bay-
ern.de) - unaufgefordert nach Abschluss der BaumafRnahme zugeleitet werden (PDF-Datei).

- Soliten wihrend der Bauarbeiten weitere Erkenntnisse gewonnen werden, die eine akute Ge-
fahrdung i.S.d. BBodSchG/BBodSchV moglich erscheinen lassen, muss das Landratsamt Mies-
bach — Bodenschutzbehérde (08025/704-3215) — und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
(08031/305-135) unverztglich informiert werden.

Von der Gemeinde Valley wurde die gesamte ehemalige Kiesgrube ausgerdumt. Das Gelande wurde mit

grundwasserneutralem Material aufgefullt.
Der notwendige Bodenaustausch ist von der Gemeinde Valley erfolgt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:
Fir die Niederschlagswasserbeseitigung ist der Bauherr verantwortlich.

Niederschlagswasser ist vor Ort Uber die sog. belebte Oberbodenzone wie begrinte Flachen, Mulden
oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Ansonsten ist die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf zu beschranken; es sind
wasserdurchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster) zu verwen-
den. Erst wenn alle Méglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschdpft wurden oder wenn dichte B6-
den eine Oberflachenversickerung unmaglich machen, ist im zu begrindenden Ausnahmefall auch eine
unterirdische Versickerung tiber Rigolen oder Sickerschéchte oder eine Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser zuldssig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete VorbehandiungsmalBnahmen
(z.B. Filter, Sedimentationsanlagen) bzw. bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser durch ausrei-
chenden Riickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewéssers zu gewahrleisten.
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12,

13.

14.

15.

16.

7.

18.

Von der Gemeinde Valley wurde die gesamte ehemalige Kiesgrube ausgerdumt. Das Gelande wurde mit
grundwasserneutralem Material aufgefllit.

Der notwendige Bodenaustausch ist von der Gemeinde Valley erfolgt.

Das Regen-/Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick des Bauvorhabens in den Untergrund zu ver-

sickern.

Farbgestaltung:
Die Farbgestaltung ist mit der Gemeinde abzustimmen.

Einfriedungen:

13.1. Einfriedungen sind an der 6ffentlichen StraRe mindestens 0,50 Meter von der Grundstiicksgrenze
zuriickzusetzen.

13.2. Einfriedungen sind als blickdurchléssige, hinterpflanzte Maschendraht- oder Stabmattenzéune mit
Stahlsaulen und einer maximalen Héhe von 1,80 Meter sind zuléssig.

13.3. Bei Einfriedungen ist allgemein ein durchgangiger Abstand zwischen Boden und Unterkante des
Zaunes von 0,10 m einzuhalten. Mauern, Sockel und Pfeiler im Zaunverlauf sind nicht zulédssig. Im
Bereich der Grundstiickszufahrten sind Toranlagen mit entsprechenden statisch notwendigen Pfei-
lern usw. zulassig.

Werbeanlagen:

An der Zufahrt von der ST 2073 zum Gewerbegebiet kénnen gemeinsame Hinweistafeln der ansassigen
Betriebe aufgestellt werden. Maximale Grofe 1,50/0,40 Meter (Breite/Hohe) je Betrieb. Werbeanlagen

sind grundsétzlich genehmigungspflichtig.
Léschwasserversorgung und Feuerwehrzufahrt:

Die Léschwasserversorgung muss durch Oberflurhydranten gesichert sein. Der Léschwasserbedarf soll
durch das Arbeitsblatt W 405 des DVGW erstellt werden. :

Die Léschwasserversorgung, bzw. der notwendige Léschwasserbedarf im Planungsgebiet ist zu berech-
nen und zu bertcksichtigen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat zu Uberprifen und zu

sichern.

Der Loschwasserbedarf ist spatestens im Rahmen des Bauantrages vom Bauwerber zu ermitteln. Im
dafur zu erstellenden Brandschutzgutachten muss das Gefahrdungspotential der zu produzierenden und
zu lagernden Produkte beurteilt werden und der Loschwasserbedarf festgestellt werden. Im Falle einer
Uberschreitung der gemeindlichen Léschwasserkapazitat muss der Betriebsinhaber auf seine Kosten fur
einen ausreichenden Léschwasserschutz sorgen.

Das Hydrantennetz ist nach den einschlégigen Bedingungen auszubauen. Der Hydrantenplan ist vom
Kreisbrandrat gegenzuzeichnen und wird der Regierung von Oberbayern vorgelegt.

Die Gemeinde Valley gewahrt die Léschwassergrundversorgung (96 com/pro Stunde). Dieser Bedarf gilt
fur kleine Gefahr der Brandausbreitung in Gewerbegebieten bei Giberwiegender Bauart: Jfeuerbestan-
dige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachungen®.

Die Feuerwehrzufahrt und die Feuerwehraufstellflichen mussen nach der ,Richtlinie Ober Flachen fir
die Feuerwehr*-bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Brandschutz: _
Der notwendige Brandschutznachweis ist bei den Bauantragen zu erbringen.

Erdgashochdruckleitupg:

In dem Grundstiick FINr. 3721 befindet sich eine dinglich gesicherte Erdgashochdruckleitung HD115/Stl
DN 150/DP 70 der Energienetze Bayern GmbH & Co. Kg. Die Schutzstreifenbreite betragt 4,0 m (2,0m
links und rechts von der Rohrachse). Diese Leitung darf weder berbaut noch mit Baumen bepflanzt
werden. Die Zuganglichkeit fir Reparatur- und Instandsetzungsarbeiten muss auf Dauer gewahrleistet

sein.

Bodenschutz:
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Von der Gemeinde Valley wurde ein Bodengutachten fur das Bebauungsplangébiet beauftragt. Im Rah-
men des Beteiligungsverfahrens werden die entsprechenden Behorden iiber die Ergebnisse informiert.

Hinweise:

Allgemein:

Umweltfreundliche Heizungsanlagen (z.B. Brauchwassererwarmung durch Sonnenkollektoren, Brenn-
werttechnik) sowie Warmepumpen und Photovoltaikanlagen sollen gewahit werden.

Samtliche Leitungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind unterir-
disch zu verlegen. Kabelverteilerschrénke sind in Zaune zu integrieren und einzugranen.

Miillsammelbehalter sind méglichst straBennah entweder im Einfriedungsbereich anzuordnen oder in
baulichen Anlagen unauffalliger Art und Farbgebung unterzustellen. Freistehende Behalter sind auf min-
destens drei Seiten einzupflanzen. :

Mindestsichtfelder sind zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden
Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs freizuhalten.

Geotechnisches Gutachten nach DIN 4020
Bei allen Bauvorhaben sind die Ergebnisse des Gutachtens zu beriicksichtigen und die empfohlenen

Mafinahmen einzuhalten. Das Gutachten ist als Anlage Bestand des Bebauungsplans.

bayernets GmbH:

Die Gastransportleitung ET33 EN500/PN/80 mit Begleitkabel verlauft am éstlichen Rand des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 durch die FI.Nr. 3458/10 der Gemarkung Valley.

Eine Beschadigung oder Gefahrdung unserer Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen werden.

Der Schutzstreifen unserer Leitung ist 8 m breit (je 4 m beiderseits der Rohrachse). Dieser Schutzstrei-
fen ist durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert. Jegliche Ma3nahmen
und Planungen im Schutzstreifen unserer Gastransportleitungen sind nur nach Abstimmung der Detail-
planung und nach vorheriger Einweisung durch die bayernets GmbH zuléssig.

Wichtige Auflagen sind u.a.: .
In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle MaBnahmen zu unterlassen, die den Bestand der An-

lagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist beispielsweise

die Errichtung von Bauten — dazu gehéren auch Schéachte, Stralenkappen Armaturen, Hydranten, Ver-

teilerschranke, Lichtmasten; Vordécher, Solarkollektoren, Fundamente etc. — nicht zuléssig.

e Die Zuganglichkeit der Leitung fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten muss uneingeschrénkt erhalten
bleiben.

e Niveauveranderungen sind nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung zuldssig; die Mindestde-
ckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

e Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse — ist von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern frei zu halten.

Zu Ihrer Information Ubersenden wir Ihnen zwei Lagepléne M 1:1000 bzw. M 1:200 unserer Leitung und
Kabel in diesem Bereich. Eine genaue Angabe der Lage der Leitung ist jedoch nur nach ortlicher Einwei-
sung méglich. In unseren Plénen und Dateien ist der jetzige Stand der Leitungslage dargestellt; Ande-
rungen oder Erweiterungen kénnen von uns nicht automatisch nachgemeldet werden. Die Dateien wer-
den von uns ausschlieRlich fur Ihre jetzige 0.a. MaBnahme zur Verfugung gestellt, jede andere Verwen-
dung bedarf unserer ausdricklichen Zustimmung; Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. :

Auf weitere Anlagen folgender Unterhehmen weisen wir hin;
o Energienetze Bayern GmbH, Miinchen

Denkmalschutz: . : ‘
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 8 BayDSchG archéologische Bodenfunde sowie Bodendenk-

maler, die bei den Bauarbeiten zu Tage treten, der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen und dem Lan-
desamt fur Denkmalpflege unverzuglich bekannt zu geben sind. Aufgefundene Gegensténde und deren
Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Un-
tere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Az. NBG1011491, PTl 21 vom 17.10.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Nétzeigent[]merin und Nutzungs-
berechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
_machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
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entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund be-
halt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder geplanten Aus-
bau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu ver-

zichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die durch die
geplanten BaumaRnahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage — dieser
dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Telekommunikationsanlagen nicht verandert werden mis-
sen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieffung
mdglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege méglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstréger erfolgt.

e  Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. FUr unsere Baumalnahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Mona-
ten bendtigt.

e In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. '

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
_ 7u beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Eisenbahn-Bundesamt, Az. 65145-651pt/011-2023#780 vom 18.10.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fur die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffent-
licher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes {iber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

‘Die Belange des -Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Anderung des 31. Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet Oberlaindern Osterlang" aufgrund der benachbarten Bahnstrecke 5620, Holzkirchen — Schlier-
see, beriihrt. _

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise und Nebenbestimmungen bestehen jedoch keine Bedenken:
Generell ergeht der Hinweis, dass die Betriebsanlagen der Bahn geméR § 2 der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genugen miissen. Hinsichtlich der
sich in diesem Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu beachten, dass
im Rahmen von BaumaRnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf. Bei
BaumaRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funktionstichtigkeit jeder-
zeit zu gewahrleisten.

Bei Mainahmen in Zusammenhang mit Gewéssern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die
Bahnké&rperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bepflanzungen sind so zu wéhien, dass keine Beeintrachtigungen des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grinflichen mit Baumbestand zu beachten.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten,
dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krénen, durch die Be-
triebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorge-
hen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
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Durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die ggf. im
Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung zu beriicksichtigen waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastruktur-betreiberin
DB Netz AG als Tragerin éffentlicher Belange und als Grundstiicksnachbarin tber die Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien, Barthstrafie 12, 80339 Minchen, empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift
nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

DB AB — DB Immobilien, Az. TOEB-BY-23-167849 vom 06.11.2023

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollméchtigt, ibersen-
det Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tréger offentlicher Belange und aller Unterneh-
mensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiih-
ren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Ab-
satz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewohnliche Betrieb
der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieSlich der Malinahmen zur Wartung und Instandhaltung
sowie Manahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert,

behindert oder beeintrachtigt werden.

Infrastrukturelle Belange
Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen

in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirk-
same MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliefsen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelinde ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. In keinem Fall darf Be-
pflanzung die Strecken- und Signalsicht beeintréchtigen. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstédube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.
Eventuell erforderliche SchutzmaRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebe-

nenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Strecke 5620 Holzkirchen — Schliersee in den
nachsten Jahren im Bereich der 0.g. Bebauungsplananderung elektrifiziert werden soll.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und dem Un-
terhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifels-
frei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintréchtigung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Ver-
wechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Immobilienspezifische Belange )
Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestim-

mungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.) Kreuzungen von Bahnstrecken mit Ka-
nalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfar entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsan-
trage bei der DB AG, DB Immobilien, Region Sud, Barthstrale 12, 80339 Miinchen, zu stellen.

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn
Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumalnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Regeln
der Technik unter Einhaltung der guiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und ein-
schlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Wahrend Bauarbeiten ist ein Schutzabstand zum Gleiskérper ( >2,50 m Regellichtraumprofil) zur
Gleisachse immer freizuhalten. Bei Unterschreitung des Schutzabstands ist eine Absicherung der Mitar-
beiter mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Eine schriftliche Einweisung des Auftragneh-
mers in die Ortlichkeit und in die bahnbetrieblichen Gegebenheiten ist in diesem Fall erforderlich (Ril
132.0108 V 11). Gegebenenfalls betriebliche Regelungen, wie beispielsweise Anmeldefristen bezuglich

Gleissperrung etc., sind zu beachten.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uber-
schwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder herunterhdngen-
den Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung
(mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger

zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (berschwenkt, so ist mit der DB
Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor Kranaufstel-
lung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Der
Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB
Netz AG, Herr Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Miinchen, Mail: Marius.Ranzinger@deutschebahn.com,
einzureichen. Generell ist auch ein maRstéblicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen

Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit
 dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet werden muss.
Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht durchgefuhrt.
Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wochen vor Baubeginn- eine entsprechende An-
frage an die 0.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich vor Baubeginn entspre-

chende Suchschlitze von Hand auszufuhren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser grundsatzlich nicht auf oder
Uber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaB in die éffentliche Kanalisation abzu-
leiten. Einer Versickerung in Gleisnaéhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelénde zwischen-
oder abgelagert werden durfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwe-

hungen) gelangen.

Schlussbemerkungen : v
Fur Schaden, die der DB aus der Baumanahme entstehen, haftet der Pianungstrager/ Bauherr. Das gilt

auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende An-
derungsmafnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechtsnachfolger zu ver-
anlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fr den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme
vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, Az. AELF-HK-L2.2-4612-
35-15-2 vom 25.10.2023 ,
Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ... mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden soll." Durch die Bebauung durfen keine Nachteile fur die umliegenden landwirtschaftli-
chen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen muss sichergestellt
sein. Anfahrtswege zu den Feldern mussen in der Bauphase sowie danach fur den landwirtschaftlichen
Verkehr ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen auch bei ordnungsgerechter Be-
wirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Diese sind zu dulden.

Durch die BaumaRnahme mit umgrenzender Bepflanzung durfen keine Nachteile fur den Eigentiimer
bzw. Bewirtschafter der angrenzenden Feldstiicke entstehen. Ergeben sich durch die Bebauung und der
Eingriinung mit Baumen (z. B. Schattenwurf) ErtragseinbuRen, so sind diese auszugleichen. Die Bepflan-
zung entlang muss ordnungsgeman gepflegt ggf. zuriickgeschnitten werden, um eine ordentliche Bewirt-
schaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erméglichen. Bei der Anpflanzung von
Baumen ist auf ausreichend Abstand zu achten, um eine Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes zu
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vermeiden. .
Gemal AGBGB Art. 48 ,Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken® wird auf den einzuhalten-

den Pflanzabstand von 4 m zu den landwirtschaftlichen Nutzflichen hingewiesen, um etwaige Konflikte
zwischen Ortsrandeingriinung und landwirtschaftlicher Nutzung der Nachbarflachen zu vermeiden.

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

Auf Anregung des Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V. kénnen:

in Absprache mit dem Bauherrn und dem Landschaftsplaner zusatzliche freiwillige Ausgleichsmalinah-
men im Bereich des ,Naturschutzes an Gebauden* z. B. Nistméglichkeiten fur Végel (Mauersegler & Fle-
dermause) und das Anbringen von Vogelschutzfolien gegen Vogelschlag an Glasflachen It. neuesten ak-
tuellen Erkenntnissen im Rahmen des Bauantrages festgelegt werden. '

MaBentnahme
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaBRhaltigkeit. Bei der Vermes-

sung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Trager:  Gemeinde Valley BQA‘:—A SJ\‘“*/"'

Pfarrweg 1 ot n
83626 Valley Valley, den”réuaz’; )
' 1. Burgermeister Bernhard Schéfer

Planung:  Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB
Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Bayrischzellerstrale 3a
83727 Schliersee/Neuhaus
Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771
email: architekt@krogoll.de

Schelle- Heyse- Behr -
Landschaftsarchitektur Partnerschaft mbB
Hirnsberg 34 .

83093 Bad Endorf

Tel: 08053/518

Fax:08053/1047

E-Mail: la@schelle-heyse.de
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Valley hat in der Sitzung vom 19.09.2023 die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 31 mit integriertem Griinordnungsplan
,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterléang* .
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.10.2023 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher

Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit
integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang” in der Fassung
vom 19.08.2023 hat in der Zeit vom 16.10.2023 bis 06.11.2023 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

gemal §4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit
integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang” in der Fassung
vom 19.08.2023 hat in der Zeit vom 16.10.2023 bis 06.11.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit integriertem
Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang" in der Fassung vom 07.11.2023
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 13.12.2023 bis 15.01.2024 beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit integriertem Grincrdnungsplan
,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterléng® in der Fassung vom 07.11.2023 wurde mit der
Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.2023 bis 15.01.2024 offentlich

ausgelegt.

Die Gemeinde Valley hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06. 02. 2024

die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit integriertem Grinordnungsplan

_ Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
30. 01. 2024 als Satzung beschlossen.

20, ;eh, 2024 Beled SJ\Q&V |

Valley,den. £ v.... HEOWCUCHET s o BT L ,
Bernhard Schéafer 1. Bgm.

Ausgefertigt

Valley.den....2 0. Feb. 2024 %G/\c& S(‘S\G\,XV

Bernhard Schafer 1. Bgm.

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 mit integrie{ﬁm
Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang” wurde am... ... ‘L% ...gemaR §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. ?Q i

Der Bebauungspian ist damit in Kraft getreten. N

Valley,den..... 2 1FEb 202[' _ %Q,\a‘xgo&\c‘xg

Bernhard Schafer 1. Bgm.
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GEMEINDE VALLEY LANDKREIS MIESBACH

1.ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 31
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
 GEWERBEGEBIET OBERLAINDERN OSTERLANG “
ORTSTEIL OBERLAINDERN

Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10 Abs. 4 BauGB
Satzungsbeschluss: 06.02.2024 ’

GemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine
zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die Art und Weise, wie die Umwelthelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dert Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahit wurde”.

A

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB gehen
von dieser zusammenfassenden Erkldrung nicht aus, da diese (auBerhalb des Abwi&gungsverfahrens

zu verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bauleitplan voraussetzt.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

1.1. Umweltbericht
Die zu beriicksichtigenden Umweltbelange sind im Wesentlichen im Umweltbericht gemaf

-§2 Abs.4 BauGB dokumentiert.
Der Umweltbericht ist ein selbststandiger Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan und

stellt die Ergebnisse der Umweltpriifung dar. Das Ergebnis der Umweltprifung wurde den
Gremien jeweils vor den Beschlussfassungen fur die Offentlichen Auslegungen geméf §3 Abs. 2

BauGB vorgelegt und in der Abwagung beriicksichtigt.

Das Planungsvorhaben'ist unter Beriicksichtigung der Qegenwértigen und geplanten Nutzungen
mit Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verbunden. Die Auswirkungen

werden zusammengefasst beurteilt: .
- fur die Schutzgiiter Lebensraum und Arten, Grund- und Oberflachenwasser, Klima/Luft,

Mensch: Auswirkungen geringer Erheblichkeit
- fur die Schutzgiter Boden, Flache: Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
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- fiur das Schutzgut Landschaftsbild: Auswirkungen geringer Erheblichkeit
- fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter: keine Auswirkungen

Der Umiweltbericht stitzt sich in seinen Aussagen unter anderem auf folgende Fachgutachten:

- Stellungnahme zur Vorabschatzung Erweiterung Baufeld hinsichtlich Feldlerche vom
13.07.2023, Dipl. Biclogin Johanna Stegherr, Artenschutzgutachten und —fachberatung,
Schulstr. 13, 83229 Aschau '

- Geotechnisches Gutachten (Voruntersuchung) vom 7.8.2023, Grundbaulabor Minchen
GmbH K. Back, E. Seydel Diplomingenieure, Lilienthalalle 7, 80807 Minchen

- schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 31 (Mé&hler +
Partner ingenieure AG, Bericht Nr. 700-01318, August 2023)

Ergebnis der Umweltprifung: )
Der vorliegende Umweltbericht stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand

insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgater zu
rechnen ist. Das geplante Vorhaben ist daher am vorgesehenen Standort als umweltvertraglich
einzustufen.

1.2. Eingriffsregelung _ - .

Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt geman Leitfaden (2022) ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Herausgeber Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr.

Es ergibt sich ein gesamter Kompensationsbedarf von insgesamt 23.637 WP.

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden im Bebauungsplangebiet durch die Flache A.2 auf
FI.Nr. 3722/2 Gemarkung und Gde. Valley mit 21.145WP nachgewiesen. Die restlich benétigte
Ausgleichsflache mit 2.492WP wird vom Okokonto Hintermayr, FI.Nr. 142 Gemarkung
Loibersdorf, Gde. Babensham abgebucht.

1.3. Spezieller Artenschutz

Um die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange zu priifen, wurde eine Vorabschatzung
durchgefiihrt, welche darstellt, dass die geplante Erweiterung voraussichtlich keine Verstée
gegen Verbotstatbestéande nach §44 BNatSchG nach sich zieht.

1.4. Griinordnungskonzept
Gemah dem Griinordnungskonzept wurden die Umweltbelange Uber die grunordnerischen
Festsetzungen in den Bebauungsplan eingearbeitet und somit deren Beachtung gesichert:

- Durchgriinung des Gewerbegebietes und dessen Erschlieung mittels Baumen durch die
zeichnerische Festsetzung bzw. durch die textliche Festsetzung einer Mindestanzahl von zu
pflanzenden Béumen je:1000m?* Gewerbeflache

- Eingruinung des Gewerbegebietes und Integration in das Landschaftsbild durch die
Festsetzung eines Griinstreifens von 6m Breite und der Pflanzung heimischer, autochthoner
Gehdlze.

- Begriuinung von ErschlieBungsflachen durch Festsetzen von Grunstreifen entlang von PKW -
Stellplatzen und ErschlieBungsstrae

- Eingrunung und naturschutzrechtlicher Ausgleich mittels Festsetzung einer direkt an den
Eingriff angrenzenden Ausgleichsfléache, welche mit Baum- und Strauchgruppen bepflanzt
wird.

. Insektenfreundliche Beleuchtung von Fassaden und AuRenanlagen durch die Reduktion der
Beleuchtung auf das zeitliche und raumlich notwendigste MaR und die Verwendung von
warmweiften Leuchtmitteln mit zielgerichteten Lampen

- Vermeidung eines hohen Versiegelungsgrades und Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des
Bodens durch Festsetzung von wasserdurchléssigen Belagen fur Steliplatz- und
Lagerflachen.

2. Beriicksichtigung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange

Die Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und der
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sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
beriicksichtigt und in die Abwagung eingestellt. Die teilweise sehr umfangreiche Auswertung
(Stellungnahmen und Beschlussvorschldge) der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
der baugesetzlich vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren gemafl den §§ 3und 4

BauGB an o.g. Bebauungsplanung sowie die einzeinen Abwéagungen und Abstimmungen
des Planungstrégers sind in den jeweiligen Sitzungs-Niederschriften dokumentiert.

Die stadtebaulichen Begrindungen fur die auf Grundlage der Beteiligungsverfahren
getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen und somit das Ergebnis der
Abwagungen sind in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfuhrlich dargelegt.

Planungsalternativen .
Fur die in Gemeindebesitz befindliche und fur ein Gewerbegebiet geeignete Flache wird der
Bebauungsplan Nr. 31 Gewerbegebiet Oberlaindern Osterléng mit integrierter Grinordnung

geandert und erweitert. )
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Valley ist die Anderungsflache als Gewerbegebiet

ausgewiesen. _ A
Durch die unmittelbare Nahe zur St 2037 (Miesbacher Strale) wird eine flachensparende

Siedlungs- und ErschlieBungsform angewendet.

Zudem machte sich der bestehende Gewerbebetrieb OPED auf dem Grundstiick Flur-Nr. 3721/1,
Gemarkung Valley (OPED) erweitern. Hierfur mussten die Festsetzungen zur Uberbaubarkeit des
Grundstiickes geandert werden. Da eine Erweiterung nach Osten (Optionsflache) bereits
vorgesehen war gibt es fiir die Erweiterung keine Alternative..

Derzeit gibt es keine Gewerbegrundstiicke in der Gemeinde Valley die Uber entsprechende,
notwendige Grundstucksgréen verfiigen.

20. Feb, 2024

Valley,den™. 2. .=

1. Burgermeister
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