Gemeinde Valley Beschlussbuchauszug

Sitzung des Gemeinderates am 06.02.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemal geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

3. 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 "Gewerbegebiet Osterldng Oberlaindern”;
Behandlung der im Rahmen der Beteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Planer und Entwurfsverfasser der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Osterlang Oberlaindern®, Herr Architekt Krogoll (Schliersee) ist zu diesem Tagesordnungspunkt
beratend anwesend, stellt den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung und deren textlichen
Anderungen sowie den zeichnerischen Teil vor, erlautert dem Gemeinderat die vorliegende
Fassung vom 30.01.2024 und beantwortet die Fragen aus dem Gemeinderat.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2023 wurde die Aufstellung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet Osterléng Oberlaindern” beschlossen. Ziel ist die
Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Norden und Osten zur Ermaoglichung weiterer
Gewerbe-Bebauung sowie zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes OPED.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2023 wurde dann die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingeleitet. Mit Beschluss vom 14.11 .2023 wurden die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen behandelt und der
entsprechend gednderte und erganzte Bebauungsplanentwurf des Architekturbiros Krogoil
(Schliersee) vom 07.11.2023 gebilligt; die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde

eingeleitet.

Die Veréffentlichung im Internet mit ergénzender 6ffentlicher Auslegung erfolgte in der Zeit vom
13.12.2023 bis einschlieRlich 15.01.2024. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom 06.12.2023
am 06.12.2023 durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Veréffentlichung im Internet

hingewiesen.

Der Geschaftsleiter Franz Huber verliest die vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Behandlung der Stellungnahmen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB:

Die férmliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.12.2023 bis 15.01.2024.
Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom 06.12.2023 am 06.12.2023 durch Anschlag an allen
Gemeindetafeln und Verdffentlichung im Internet hingewiesen.
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Folgende vorliegende Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange sind eingegangen und
werden behandelt:

Keine Riickmeldung erfolgte von:

- Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach

- Amt fur landliche Entwicklung Oberbayern

- Autobahndirektion Stidbayern

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Sparte Verwaltungsaufgaben
- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Referat B Q

- Bayerischer Bauernverband

- Bayerische Oberlandbahn GmbH

- Bayernwerk AG - Netzcenter Kolbermoor

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Frau Fischerkeller

- Bund Naturschutz

- Deutsche Telekom - Netzproduktion GmbH

- Energie Suidbayern GmbH

- Erzbischoéfliches Ordinariat - FB Pastoralraumanalyse

- Evangelisches Pfarramt Miesbach

- Fraunhofer-Geselischaft zur Férderung der angewandten Forschung e. V. - Frau Schéafer
- Fraunhofer-Institut fir Bauphysik IBP - Dr. rer. Nat. Klaus Breuer
- Immobilien Freistaat Bayern - Regionalvertretung Munchen

- Landratsamt Miesbach — Kreisbrandrat Anton Riblinger

- Landratsamt Miesbach - Bauleitplanung, Fachbereich 31.5

- Landratsamt Miesbach - Gewerbeamt

- Kreisheimatpfleger Benno Bauer

- Katholisches Pfarramt Weyarn

- Polizeiinspektion Holzkirchen

- Regionalverkehr Oberbayern

- Regierung von Oberbayern - Gewerbeaufsichtsamt

- Regierung von Oberbayern - Luftamt

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Landesverband Bayern e.V.
- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

- Gemeinde Weyarn

- Gemeinde Warngau

- Gemeinde Feldkirchen-Westerham

Zur Kenntnis genommen

Nicht gesuRert haben sich (. Keine AuBerungen®):

- Landratsamt Miesbach, Fachbereich 52 — Architektur/Stadtebau, Schreiben vom
15.01.2024

- Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehérde, Schreiben vom 20.12.2023

- Landratsamt Miesbach, StraRentiefbaubehérde, Schreiben vom 19.12.2023

- Bayerischer Hotel- und Gaststattenverband, Schreiben vom 18.12.2023

- Gemeinde Aying, Schreiben vom 22.12.2023

Zur Kenntnis genommen

Der Planung ngestimmt bzw. keine Anrequngen oder Einwendungen haben vorgebracht:

- Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 11.01.2024
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In den textlichen Festsetzungen wurde unter dem Punkt 7.7 ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Ortsrandeingrinung® der Passus, der einen
Pflanzabstand von 4 m zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen vorschreibt, gestrichen. Dieser
Mindestabstand solite eingehalten werden, um etwaige Konflikte zwischen Ortsrandeingriinung
und landwirtschaftlicher Nutzung der Nachbarflachen zu vermeiden.

Abwigung und Beschluss:

Der Pflanzabstand von 4 m zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen, um etwaige Konflikte
zwischen Ortsrandeingriinung und landwirtschaftlicher Nutzung der Nachbarflachen zu vermeiden,
wurde im Bebauungsplan in den zeichnerischen Festsetzungen bertcksichtigt und ist gem.
AGBGB Art. 48 ,Grenzabstand bei landwirtschaftlichen Grundstiicken” auch ohne konkrete
textliche Festsetzung entsprechend guiltig. Durch eine nachtraglich eingefugte Bemafung des
Grenzabstandes der betreffenden Baume in der Planzeichnung und durch nachrichtliche
Ubernahme in die textlichen Hinweise wird nun nochmal konkret darauf verwiesen und die
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde entsprechend gewdrdigt.

Abstimmungsergebnis:  Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

- Vodafone GmbH, Schreiben vom 12.01.2024
Keine Einwande

Zur Kenntnis genommen

- Landratsamt Miesbach, Gesundheitsamt, Schreiben vom 11.1 2.2023

Uber die Stellungnahme vom 07.11.2023 hinaus keine weiteren Ergénzungen zu dem Verfahren.

Zur Kenntnis genommen

- Regierung von Oberbayern. Brand-und Katastrophenschutz, Schreiben vom
14.12.2023

Keine Einwéande

Zur Kenntnis genommen

- Staatliches Bauamt Rosenheim, Séhreiben vom 12.12.2023

Es besteht Einverstandnis. Die Belange des Staatlichen-Bauamtes Rosenheim, Fachbereich
StralRenbau, werden von der Bauleitplanung nicht beruhrt.

Zur Kenntnis genommen

- Regierung von Oberbayern, Landesplanungsbehérde, Schreiben vom 14.12.2023

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gab mit Schreiben vom
16.10.2023 zuletzt eine Stellungnahme zu 0.g. Bebauungsplananderung ab. Auf diese
Stellungnahme durfen wir verweisen.

Abwagung durch die Gemeinde
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Laut Auszug aus der Niederschrift Giber die Gemeinderatssitzung vom 14.11.2023 wurde sowohl
die untere Naturschutzbehorde als auch die untere Bauaufsichtsbehérde am Verfahren beteiligt.
Die untere Naturschutzbehérde hat sich v.a. zu Ausgleichsflichen gedufRert. Die untere
Bauaufsichtsbehorde hat keine Bedenken gegeniiber der Planung geauflert.

-Die 0.g. Bebauungsplananderung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
Zur Kenntnis genommen

- DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, Liegenschaftsmanagement,
Kompetenzteam, Schreiben vom 14.12.2023

Wir verweisen auf die Stellungnahme vom 06.11.2023 mit Z: TOEB-BY-23-167849. Diese ist
weiter giltig und zwingend zu beachten.

Zur Kenntnis genommen

- Eisenbahn-Bundesamt - AuBenstelle Miinchen, Schreiben vom 14.12.2023

Im Rahmen der erneuten Beteiligung halt das Eisenbahn-Bundesamt ausdriicklich an den
Hinweisen fest, die es mit Stellungnahme vom 18.10.2023, Az: 65145-651pt/011-2023#780
gegeben hat.

Ergénzend dazu ergeht noch folgender Hinweis: Photovoltaik - bzw. Solaraniagen an Gebauden
oder auf Dachern sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind so
anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastruktur-
betreiberin DB Netz AG als Tragerin &ffentlicher Belange und als Grundstlicksnachbarin tber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrake 12, 80339 Munchen, empfohlen. Denn das
Eisenbahn-Bundesamt priift nicht die Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Zur Kenntnis genommen

Bayernets GmbH . Schreiben vom 20.12.2023

nach telefonischer Riicksprache vom 20.12.2023 mit Fr. Schmid und Hr. Krogoll bedanken wir uns
fur die korrigierte Darstellung unserer o.a. Gastransportleitung mit Schutzstreifen im
Bebauungsplan sowie die Aufnahme und Beriicksichtigung unserer Auflagen.

Unter Einhaltung der Auflagen bestehen unsererseits keine Einwande gegen die 1. Anderung des
0.g. Bauungsplanes. '

Zur Kenntnis genommen

- VIVO Kommunalunternehmen, Schreiben vom 05.01.2024

Keine Einwendungen, solange der Wendehammer an Leerungstagen frei von Bewuchs, Schnee
und parkenden Pkws ist..

Ansonsten wird in Rucksprache mit der VIVO KU ein Beréitstellungspunkt far die Malltonnen an
der Waldhausstrae festgelegt. Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass fir letzteren Fall

Seite 4 von 7



-bei Neubauten kein Riickwartsfahren (Punkt 5 DGUV Information 214-033) in Erwagung gezogen
wird -gemal der ,Satzung Uber die Vermeidung und Bewirtschaftung von Abfallen im Lkr. MB, kurz
_Abfallwirtschaftssatzung” § 15 die Uberlassungspflichtigen die Mullbehaltnisse selbst zur
nachsten, vom Millfahrzeug ordnungsgemaf anfahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache bringen

mussen.

Zur Kenntnis genommen

- SWM Services GmbH, Schreiben v. 03.01.2024

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 haben wir ohne Einwande Kenntnis genommen.
Innerhalbdes raumlichen Geltungsbereiches befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens. Schalten Sie uns jedoch weiterhin in das Verfahren mit ein. '

Zur Kenntnis genommen

- IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 08.01.2024

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdriicklich zu begriiten und zu beflrworten, dass
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 "Gewerbegebiet Oberlaindern Osterl&ng"
zusatzliche gewerbliche Bau- und Erweiterungsflachen nach § 8 BauNVO geschaffen werden. Der
vorliegenden Planung kénnen wir daher zustimmen.

Zur Kenntnis genommen

- Markt Holzkirchen

Aus Sicht des Marktes Holzkirchen bestehen gegen die 1. Anderung des Bebauungsblanes Nr. 31
keine Einwande. ‘

Zur Kenntnis genommen’

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Schreiben vom 10.01.2024

Vom LfU zu vertretende Fachbelange (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren)
werden nicht berihrt bzw. wurden ausreichend beriicksichtigt.

Zur Kenntnis genommen

- Regierung von Oberbavern, Bergamt, Schreiben vom 12.01.2024

Gegen die genannten Planungen der Gemeinde Valley bestehen keine Einwendungen.
Bergrechtliche Belange werden nicht beruhrt.

Zur Kenntnis genommen

- Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Schreiben vom 12.01.2024

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
lhnen geplante Manahme keine Einwénde geltend macht.
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In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Zur Kenntnis genommen

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen, Schreiben vom
15.01.2024

Wir verweisen auf die bereits abgegebene Stellungnahme unter AZ AELF-HK-L2.2-4612-35-15-2
vom 25.10.2023. Des weiteren erheben wir keine Einwénde.

Zur Kenntnis genommen

Energienetze Bayern GmbH, Schreiben vom 15.01.2024

Gegen die genannte Bebauungsplananderung bestehen unsererseits grundséatzlich keine
Einwénde. Aber die geplanten Baume dlrfen nicht auf die Erdgasleitungen (sh. Lagepléne)

gepflanzt werden. Hierbei ist eine Schutzstreifenbreite von 4,0 m einzuhalten.

Zur Kenntnis genommen

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 15.01.2024

Die sich im Verfahrensverlauf ergebenen Anderungen sind aus unserer Sicht ohne Belang. Es
bestehen keine Einwande.

Zur Kenntnis genommen

- Planungsverband Region Oberland, Geschiftsstelle Region 17, Schreiben vom
15.01.2024

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieBen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehoérde vom 14.12.2023 an.

Zur Kenntnis genommen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Es wurden keine Einwendungen aus der Offentlichkeit (Grundstiickseigentiimern,
Grundsticksnachbarn und den Blrger(innen) vorgebracht.

Beschluss:

Nach eingehender Behandlung.und Einarbeitung mit allen in dieser Sitzung beschlossenen
Erganzungen und Korrekturen, beschlieRt der Gemeinderat den vom Architekten Krogoll
(Schliersee) ausgearbeiteten und vorliegenden Entwurf mit Begrindung und integriertem
Grunordnungsplan der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Osterldng
Oberlaindern” mit integrierter Grinordnung fir die Grundstiicke Flur-Nrn. 3721, 3721/1, 3722,
3722/2 und 3458/10 je Gemarkung Valley in der Endfassung vom 06.02.2024 als Satzung zu
erlassen.
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Herstellungsbeitrage zur Wasserversorgungs- und AbwasserbeseitigungsanIage sind gemaf den
Satzungen der Gemeinde Valley zum gegebenen Zeitpunkt zu entrichten.

Der Beschluss ist ortsiiblich durch Anschlag an allen gemeindlichen Amtstafeln amtlich bekannt zu
machen. ,

Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und der Bebauungsplanénderung samt Begriindung,
textlichen Festsetzungen und Lageplan sind zuséatzlich auf der Homepage unter der Internet-

Adresse

www.qemeinde-vallev.de/buerqerservice/bekanntmachunqen/amtliche-bekanntmachunqen

einzustellen und zu veréffentlichen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Gemeinde Valley, 19.02.2024

ernhard Schéfe
Erster Burgermeister
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