Ausfertigung

'Es wird hiermit bestétigt,
dass die 2. Anderung des Einbeziehungssatzung
,MiihlfeldstraBe / Unterdarching®
in der Fassung vom 29.04.2025

dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 06.05.2025 zu Grunde jag und dem Satzungsbeschluss
' entspricht. :

G,
\123-5 Ta-,

£°3
oz
Ehgoit
gl
“\;-r::"’

i

P e T
| o a7
1mw-|&-u--pﬁap'.~mhrna

i et Y 2y g |
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Gemeinde Valley

EINBEZIEHUNGSSATZUNG
NACH § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BauGB

GEMEINDETEIL UNTERDARCHING
MUHLFELDSTRASSE

FL.NR. 123, 123/4, 123/5 123/6, 123/7, 123/8,
216/4 UND TEILFLACHE 123/T3

2. Anderung (2. Auslegung)

Der Lageplan wurde unter Zugrundelegung einer
amtlichen Flurkarte Gemarkung Valley
im MaBstab 1:1000 gefertigt.

Stand: 29.04.2025
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A. Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Valley hat in seiner Sitzung vom 17.01.2023
die Aufstellung der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.01.2023 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

. Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat von Valley hat in seiner Sitzung vom 28.02.2023
den Entwurf der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 28.02.2023 gebilligt.

. Erneuter Billigungsbeschluss auf Grund neuer Erkenntnisse

Der Gemeinderat von Valley hat in seiner Sitzung vom 25.02.2025
den Entwurf der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 25.02.2025 gebilligt.

. Blrgerbeteiligung

Der Entwurf der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 28.02.2023 mit der Begrindung wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2023 bis 17.04.2023 im Rathaus
Valley, Pfarrweg 1, 83626 Valley 6ffentlich ausgelegt, sowie
zusatzlich in der Zeit vom 16.03.2023 bis 17.04.2023 im Internet
auf der Seite der Gemeinde Valley eingestellt.

. Erneute Blrgerbeteiligung auf Grund neuer Erkenntnisse

Der Entwurf der 2. Anderung der Einbeziehungssatzung in der
Fassung vom 25.02.2025 mit der Begrindung wurde gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2025 bis 02.04.2025 im Rathaus
Valley, Pfarrweg 1, 83626 Valley offentlich ausgelegt, sowie
zusatzlich in der Zeit vom 05.03.2025 bis 02.04.2025 im Internet
auf der Seite der Gemeinde Valley eingestelit.

. Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).

. Erneute Beteiligung der Trager Offentlicher Belange auf Grund neuer

Erkenntnisse

Den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben (§ 4 Abs. 2 BauGB).
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8. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Valley hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom

06.05.2025 die 2. Anderung der Einbeziehungssatzung gem. § 10
BauGB in der Fassung vom 29.04.2025 als Satzung beschlossen.

9. Bekanntmachung
Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am

11.06.2025 gemalB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Einbeziehungssatzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Valley zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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B. Begriindung zur 2. Anderung der
Einbeziehungssatzung Unterdarching, MiihlfeldstraB3e

Das Satzungsgebiet der 1. Anderung wird nicht verandert.

Die 2. Anderung verfolgt das Ziel einer maBvollen Nachverdichtung. Fir
die maBvolle Nachverdichtung wird auf den Grundsticken mit der Fl.Nr.
123/T3, sowie 123/8 jeweils eine zweite Wohneinheit zugelassen. Eine
VergréBerung der Baufenster und der somit zu realisierenden Wohnflache
erfolgt nicht. Mit der Anderung wird das Ziel verfolgt, durch die
Zulassigkeit von kleineren Wohneinheiten der Wohnungsknappheit
entgegen zu wirken.

C. Textliche Festsetzungen 2. Anderung

2. Anderung der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB fur den Gemeindeteil Unterdarching — MihlfeldstraBe, FI.Nr. 123,
123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 216/4 und Teilflache 123/T3,
Gemarkung und Gemeinde Valley.

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (Bau GB) i. V.
mit Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (Bay GO)
erlasst die Gemeinde Valley mit Beschluss des Gemeinderates Valley vom
..................... fur den Gemeindeteil Unterdarching, MuhlfeldstraBBe,

FI. Nr. 123, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 216/4 und Teilflache
123/T3, Gemarkung und Gemeinde Valley folgende

SATZUNG

§1

Die Lageplane (E. Planzeichnung und F. Planzeichnung) mit den
Festsetzungen und Hinweisen durch Planzeichen (J. Festsetzungen und
Hinweise durch Planzeichen) sind Bestandteil dieser Satzung.
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§2

Durch die geltende Satzung sind die Grundsticke FI.Nr. 123/T3, 123/4
und 123/5, 123/6, 123/7, 123/8 und 216/4, Gemarkung und Gemeinde
Valley zur Abrundung des Ortsgebiets bereits in den Innenbereich
einbezogen.

§3

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die baurechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 Bau GB.

Die zulassige Bebauung fiir die Teilflache FI.Nr. 123/T3 und der
FI.Nr. 123/4 und 123/5, Gemarkung und Gemeinde Valley wird
nachstehend durch Text festgesetzt:

1. Die Gebaude auf der FI.Nr. 123/4 und 123/5 sind je als
Doppelhaushalfte mit je einer Doppelgarage und 2 Stellplatzen
zulassig. Die beiden Doppelhaushalften sind mit gleicher Wandhdéhe,
Dachneigung und gleichen Materialien zu errichten. Die Dachflachen,
sowie Bristungen und Sturzhdhen bei Fenstern und Fenstertlren sind
in gleicher durchlaufender Héhe zu errichten.

Auf der Teilflache FI.Nr. 123/T3 ist ein Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten
mit einer Doppelgarage und 2 Stellplatzen zuldssig.

2. Als Dachform fur Haus und Garage wird ein Satteldach mit mittigem
First festgesetzt.

3. Die Erdgeschossebene der Wohngebdude = OK FFB (Oberkante
fertiger FuBboden) ist mindestens 25 cm Uber dem
ermittelten Wasserstand des HQ100 hochwasserangepasst (z.B.
Gebdude Uber das vorhandene Gelande hinaus wasserdicht, Keller
wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleré6ffnungen, Lichtschachte,
Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.) zu errichten.

4. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich erfolgt auf dem Grundstick FI.Nr. 123 Gemarkung
Valley gemaBl dem beigefluigten Lageplan (E. Planzeichnung)
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siehe Blatt ,,Ermittlung der Ausgleichsflachen Mihlfeldstr. fr FI.Nr.
123/713, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 216/4 und
Teilflachen von FI.Nr. 214 und 215 (Weg- und StraBenverbreiterung)"

Die notwendige Ausgleichsflache von 381 m2 wird als extensive
Streuobstwiese angelegt. Pflanzung von heimischen standortgerechten
Obstbaumhochstammen.

Wiesenflache: keine Dingung, kein Pestizideinsatz. Mahd max. 2x/
Jahr mit Abfuhr des Mahgutes.

Zur Auswahl stehen: Apfel STU 10/12 Hochstamm
Birne STU 10/12 Hochstamm
Zwetschge STU 10/12 Hochstamm
Kirsche STU 10/12 Hochstamm

Gepflanzte Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Die zuldssige Bebauung fiir die FI.Nr. 123/6, 123/7, 123/8 und
216/4, Gemarkung und Gemeinde Valley wird nachstehend durch
Text festgesetzt:

1.

Die Gebaude auf der FI.Nr. 123/6 und 123/7 sind als Einfamilienhauser
mit je einer Doppelgarage zulassig.

Das Gebaude auf der FI.Nr. 123/8 ist als Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten mit einer Doppelgarage und 2 Stellplatzen zulassig.

Das Gebaude auf der FI.Nr. 216/4 ist als Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten mit einer Doppelgarage und 2 Stellplatzen zulassig.

. Als Dachform fur Haus und Garage wird ein Satteldach mit mittigem

First festgesetzt.

. Die Erdgeschossebene der Wohngebaude = OK FFB (Oberkante fertiger

FuBboden) wird nach der vorhandenen natdrlichen
oder neu festzulegenden Geldande-Oberkante bestimmt, sie ist im
Regelfall jedoch nicht héher als 0,17 m Uber dem Gelande.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen
Der Ausgleich fur FI.Nr. 123/7 und 123/8 erfolgt auf dem Grundstuck

FI.Nr. 244 Gemarkung Valley gemaB dem beigefligten Lageplan
(F. Planzeichnung)
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siehe Blatt ,,Ermittlung der Ausgleichsflachen Muhlfeldstr. flr FI.Nr.
123/73, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 216/4 und
Teilflachen von FI.Nr. 214 und 215 (Weg- und StraBenverbreiterung)"

Die notwendige Ausgleichsflache von 437 m2 wird als Feldhecke aus
kleinwlchsigen Strauchern angelegt. Pflanzung von heimischen
standortgerechten Strauchern. Pflanzabstand ca. 1,5 m, in kleinen
Gruppen von 3-7 Stlck pro Art gepflanzt.

Keine Dingung, kein Pestizideinsatz.

Zur Auswahl stehen: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Hecht-Rose (Rosa glauca)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Berberitze (Berberis vulgaris)
Gemeinde Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Gepflanzte Straucher sind dauerhaft zu erhalten.

Der Ausgleich fur FI.Nr. 216/4 erfolgt auf dem Grundstick FI.Nr. 216
Gemarkung Valley gemaB dem beigefligten Lageplan
(E. Planzeichnung)

siehe Blatt ,,Ermittlung der Ausgleichsflachen Muhlfeldstr. flr FI.Nr.
123/T3, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 216/4 und
Teilflachen von FI.Nr. 214 und 215 (Weg- und StraBenverbreiterung)"

Die notwendige Ausgleichsflache von 283 m2 wird extensiviert und mit
einem Haag bepflanzt.

Zur Auswahl stehen: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Schlehe (Prunus spinosa)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Holler, Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gepflanzte Straucher sind dauerhaft zu erhalten.
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Der Ausgleich fur FI.Nr. 123/6, 123/9 und die Teilflachen von Fl.Nr. 214
und 215 (Weg- und StraBenverbreiterung) erfolgt Uber das private
Okokonto Hintermayr (OFK-ID: 195001).

Die Aufwertung der Flache erfolgt nach der BayKompV. Die Ermittlung
der erforderlichen Okopunkte erfolgte durch die Huber Planungs-GmbH
in Rosenheim, siehe beigelegtes Schreiben 05.11.2020. Okokonto
Hintermayr gemaB dem beigefligten Lageplan (G. Planzeichnung)

siehe Blatt ,,Ermittlung der Ausgleichsflachen Muhlfeldstr. flr FI.Nr.
123/713, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 216/4 und
Teilflachen von FI.Nr. 214 und 215 (Weg- und StraBenverbreiterung)"

Zusatzlich gilt fiir alle Ausgleichsflachen folgendes:

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft flr die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege bereit zu stellen. Hierflr ist eine dingliche
Sicherung in Form einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde Valley sowie eine Reallast erforderlich (§ 1a
Abs. 3 BauGB). Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist
die Notarurkunde erforderlich. Eine Kopie der Grundbucheintragung ist
dann dem Bauantrag beizulegen.

Die AusgleichsmaBnahmen sind spatestens mit Beginn der ersten
BaumaBnahmen vom jeweiligen Grundstiickseigentlimer
durchzufiihren bzw. zu beginnen. Dieser erforderliche zeitliche
Zusammenhang zwischen Beginn des Eingriffs in Natur und Landschaft
und Durchflihrung des Ausgleichs ist auf geeignete Art und Weise
sicherzustellen (z.B. durch vertragliche Vereinbarungen).

Die Ausgleichsflache ist nach Inkrafttreten der Satzung durch die
Gemeinde dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt fur das
Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).

Die Ausgleichsflache muss vom Grundstiickseigentimer bepflanzt und
erhalten / gepflegt werden.

§5

Denkmalschutzrechtliche Belange:

FUr Weitere Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.
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D. Hinweise

D.1 Hinweise fiir FI.Nr. 123/T3, 123/4 und 123/5

1. Bayerisches Landesamt fir Umwelt

~Schutz des Bodens:

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der
Uberbaubaren Grundstucksflache der Humus abzutragen, getrennt zu
lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Hierzu
wird die DIN 19731 zur Anwendung empfohlen.

Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um Qualitatsverlusten
vorzubeugen und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24 Wochen
und zum Schutz vor Erosion sofort zu begrtnen.

Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der
Bundes Bodenschutzverordnung ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu verwerten."

2. Deutsche Telekom GmbH Landshut
Hinweis auf Grund von Verdffentlichung von neuem Merkblatt hinfallig.
Neuer Hinweis unter Punkt D.2 aufgenommen.

3. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
Hinweis auf Grund neuer Untersuchungen und Planungen zum
Hochwasserschutz hinfallig. Neuer Hinweis unter Punkt D.2 aufgenommen.

4. Polizeiinspektion Holzkirchen
Es wird auf die Einhaltung der erforderlichen Sichtdreiecke bei den
Grundstlcksausfahrten gebeten.
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D.2 Hinweise fiir FI.Nr. 123/T3, 123/4, 123/5, 123/6,
123/7,123/8 und 216/4
(1. Anderung)

1. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Das Planungsgebiet kann bei einem hundertjahrlichen Bemessungsereignis
durch Uberschwemmungen des Dorfbaches bis zu 25 cm Uberflutet
werden. Weiterhin kénnen Starkregenereignisse flachendeckend Uberall
auftreten.

Es wird der Abschluss einer Elementarschadensversicherung empfohlen.

2. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen
sowie Hofstellen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-,
Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstanden kénnen
diese auch Sonn- und Feiertags, sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr
auftreten. Diese sind von den Bewohnern zu dulden.

3. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

Wir mdchten darauf hinweisen, dass sich im Plangebiet/ Satzungsgebiet
Handwerksbetriebe befinden. Es muss sichergestellt werden, dass die
bestandskraftigt genehmigten, gewerblichen Nutzungen in ihrem
ordnungsgemaBen Betrieb und Wirtschaften nicht eingeschrankt werden.

Bezlglich der Weiterentwicklungsmaoglichkeiten dirfen hinsichtlich der
Immissionsrichtwerte (Larm) keine Einschrankungen erfolgen.

4. Landratsamt Miesbach, Staatliches Bauamt, Bauleitplanung - Untere
Immisionsschutzbehdrde

Die Nahe zur Autobahn kann vor allem in der Nachtzeit zu
Richtwertliberschreitungen flihren. Es sind flir gesunde Wohnverhaltnisse
bei den Wohngebauden passive SchallschutzmaBnahmen notwendig. In
den Gebauden sind passive SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Wohn-/
Schlaf- und Bilro-/ Aufenthaltsraume sind nach Mdglichkeit auf der
Autobahn abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Die Raume sollten
maoglichst auch Uber eine dem Larm abgewandte Gebdudeseite bellftet
werden kdnnen.

Fenster und Fenstertidren in den der Autobahn zugewandten Raumen
mussen in der Bauart den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 (gemaB
VDI Richtlinie 2719) entsprechen.

FUr Schlafraume, die nicht durch ein schallabgewandtes Fenster beliiftet

werden kdnnen, werden zusatzlich schallgedampfte
BellUftungseinrichtungen empfohlen.
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5. Deutsche Telekom GmbH

Im Geltungsbereich befinden sich entlang der MlhlfeldstraBBe
Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaBnahmen modglicherweise berihrt werden. Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausflihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht
verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale"™ der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6
- zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

D.3 Hinweise fur FI.Nr. 123, 123/T3, 123/4, 123/5,
123/6,123/7,123/8 und 216/4
(1. Anderung - 2. Auslegung)

1. Landratsamt Miesbach, Fachbereich 24 - Kreisbrandrat
Die Feuerwehraufstellflachen missen an der ,Richtlinie Gber Flachen far
die Feuerwehr" (Ausgabe Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Der Léschwasserbedarf sollte durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW
errechnet und sichergestellt sein. Wegen den winterlichen Verhaltnissen
im Landkreis Miesbach sollen nur Oberflurhydranten verwendet werden.

2. Autobahndirektion Stdbayern

Das Bauvorhaben ist aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe
erheblichen Larmimmissionen ausgesetzt. Ggf. erforderliche
LarmschutzmaBnahmen zur Einhaltung geltender Grenzwerte haben die
Bauantragsteller auf eigene Kosten vorzunehmen. Hinsichtlich dieser
Kosten bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriiche oder
sonstige Forderungen gegeniber der Bundesrepublik Deutschland, dem
Freistaat Bayern oder dessen Bediensteten.

D.4 Hinweise fur FI.Nr. 123, 123/7T3, 123/4, 123/5,
123/6,123/7,123/8 und 216/4
(2. Anderung - 1. Auslegung)

1. VIVO Kommunalunternehmen fur Abfallvermeidung
Die Mullbehalter sind an der Muhlfeldstral3e bereit zu stellen.
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D.5 Hinweise fiir FI.Nr. 123, 123/T3, 123/4, 123/5,
123/6, 123/7,123/8 und 216/4
(2. Anderung - 2. Auslegung)

1. Polizeiinspektion Holzkirchen

Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke uns
Sichtfelder stets einzuhalten. Bei Einfriedungen sind die Mindestabstande
zum StraBenrand einzuhalten.

Diese Anderung der Satzung tritt mit ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Planung:

Architekturbiro

Regina Weiglein

Stadtplatz 10

83714 Miesbach

Tel.: 08025-70260

Fax: 08025-702629

E-mail: info@architekturbuero-weiglein.de
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Ermittlung der Ausgleichsflachen
Muhifeldstr. FINr. 123/T3, 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8, 123/9, 216/4
und Teilflachen von FINr. 214 und 216 (Weg- und StraBenverbreiterung)
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LEGENDE BESTANDSFLACHEN

(D Fliche -zBestand Wiese (4) Fliche - Bestend Wiese ~ (6) Fléche - Bestand Wiese Fldche - Bestand Wiese

= 550 m = 687 m? = 767 m? =107 m?
(2) Fléche ~ Bestand Wieso (B) Fliche - Bestand Wiese (7)) Fliche - Bestand Wiese ~ (9) Fliche - Bestand Wiese

=478 = 687 m? = 34 2 = 043 m?
@ Flache - Bestand Geholz 2. Anderung (2. Auslegung) der Einbeziehungssatzung der Gemeinde Valley, Ortstel Unterdarching,  Stand: 20.04.2026 M 1500

= 72 m? MihlfeldstraBe FINr. 123, 123/T3, 123/4, 123/5, 123/8, 123/7, 123/8 und 216/4

Architekturbro Weiglein, Stadtplatz 10, 83714 Migsbach, Tel. 08025-70260 Fax: 08025-702629

H/B = 297 / 420 (0.12m?) Allplan 2012



Ermittlung der Ausgleichsfléiichen — Beeintrachtigungsintensititen,
Festlegung des Kompensationsfaktors

2. Anderung (2. Auslegung) der Einbeziehungssatzung Unterdarching,
Miihlfeldstrafle FI.Nr. 123/4, 123/5, 123/6, 123/7, 123/8 und 216/4,
Gemarkung und Gemeinde Valley

29.04.2025

Grundstiicksgrofie: F1.Nr. 123/4 — 550 m?
FLNr. 123/5 — 550 m?
Gesamt 1100 m?

Flurstiick-Nr.: 123/4 und 123/5

FL.Nr. 123/4 — Doppelhaushilfte

Bestand:
@ Fliche — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 550 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliche:

550 m2x 0,3 = 165 m?

=> Ausgleichsfliche Gesamt FL.Nr. 123/4: 165 m?

FLNr. 123/5 - Doppelhaushilfte

Bestand:

@ Fliche — Bestand Wiese — intensiv Griinland = 478 m?
Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsflache:

478 m* x 0,3 = 143,4 m?
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BV: 2. Anderung (2. Auslegung) zur Einbezichungssatzung Unterdarching MiihlfeldstraBe
3 Komp.f. - Ausgl.fl. 2.And. - 2. Auslegung, 29.04.25.doc
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Bestand:

® Fliche — Bestand Gehdlz, ehem. Feldgeholzhecke mit einigen alten Baumen und
Landschaftsstrauchern; inzwischen vollstindig abgeholzt = 72 m?

Einstufung:

Kategorie II — Gebiet mittlerer Bedeutung, oberer Wert

Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

=> Kompensationsfaktor: 0,8 — 1,0

Bestand Geholz, ehem. Feldgehdlz abgeholzt => anzusetzender Wert => 1,0
Ausgleichsflache:

72 m*x 1,0 = 72,0 m?

=> Ausgleichsfliche Gesamt F1.Nr. 123/5: 215,4 m?

=> Ausgleichsfliche D

Gesamt FL.LNr. 123/4 und FL.Nr. 123/5:
165,0 m? + 215,4 m? = 380,4 m? =381 m?
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BV: 2. Anderung (2. Auslegung) zur Einbezichungssatzung Unterdarching MiihlfeldstraBe
3 Komp.f. - Ausgl.fl. 2.And. - 2. Auslegung, 29.04.25.doc
Architekturbiiro Weiglein, Stadtplatz 10, 83714 Miesbach, Tel.: 08025-70260 Fax: 08025-702629



Grundstiicksgrofie: 123/7- 687 m?
123/8 — 767 m?
Gesamt 1454 m?

Flurstiick-Nr.: 123/ 7 und 123/8

Flur-Nr. 123/7 — Einfamilienhaus

Bestand:
® Fliche — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 687 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliche:

687 m* x 0,3 =206,1 m?

=> Ausgleichsfliche Gesamt FL.Nr. 123/7:

Flur-Nr. 123/8 - Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten

Bestand:
® Fliche — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 767 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliche:

767 m?* x 0,3 =230,1 m?

=> Ausgleichsfliche Gesamt FL.Nr. 123/8:

206,1 m?

230,1 m?

=> Ausgleichsfliche @

Gesamt 123/7 und 123/8:
206,1 m? + 230,1 m? = 436,2 m?

-
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=437 m?

BV: 2. Anderung (2. Auslegung) zur Einbezichungssatzung Unterdarching MiihlfeldstraBe

3 Komp.f. - Ausgl.fl. 2.And. - 2. Auslegung, 29.04.25.doc
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Grundstiicksgrofie: 216/4 — 943 m?

Flurstiick-Nr.: 216/4

Flur-Nr. 216/4 — Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten

Bestand:
@ Fliche — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 943 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliche:

943 m? x 0,3 = 282,9 m?

=> Ausgleichsflache Gesamt F1.Nr. 216/4: 282,9 m?

=> Ausgleichsfliche ®

Gesamt 216/4:
282,9 m? =283 m?

-

BV: 2. Anderung (2. Auslegung) zur Einbezichungssatzung Unterdarching MiihlfeldstraBe
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Grundstiicksgrofle: 123/6 — 687 m?
123/9 - 34 m?

Teilfléichen 214 u. 215 — 107m?

Gesamt 828 m?

Flurstiick-Nr.: 123/6, 123/9 und Teilflachen 214 und 215

Flur-Nr. 123/6 - Einfamilienhaus

Bestand:
@ Fliche — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 687 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliiche:

687 m? x 3 Wertpunkte = 2.061 Wertpunkte

=> Wertpunkte Gesamt FL.Nr. 123/6: 2.061

Flur-Nr. 123/9 - Eingriffsfliiche

Bestand:
@ Fliche — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 34 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliche:

34 m* x 3 Wertpunkte = 102 Wertpunkte

=> Wertpunkte Gesamt FI.Nr. 123/9: 102

=)~

BV: 2. Anderung (2. Auslegung) zur Einbezichungssatzung Unterdarching MiihlfeldstraBe
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Teilflichen von Flur-Nr. 214 und 215 - Eingriffsfléiiche

Bestand:
Flache — Bestand Wiese — Griinland intensiv = 107 m?

Einstufung:

Kategorie I — Gebiet geringer Bedeutung, unterer bis mittlerer Wert
Typ B — niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
=> Kompensationsfaktor: 0,2 — 0,5

intensiv genutztes Griinland => anzusetzender Wert => 0,3
Ausgleichsfliiche:

107 m? x 3 Wertpunkte = 321 Wertpunkte

=> Wertpunkte Gesamt Teilflichen von Flur-Nr. 214 und 215: 321

=> Wertpunkte

Gesamt 123/6, 123/9 und Teilfliéichen FL.Nr. 214 und 215:
2.061 +102 + 321 = = 2484 Wertpunkte

-6-

BV: 2. Anderung (2. Auslegung) zur Einbezichungssatzung Unterdarching MiihlfeldstraBe
3 Komp.f. - Ausgl.fl. 2.And. - 2. Auslegung, 29.04.25.doc
Architekturbiiro Weiglein, Stadtplatz 10, 83714 Miesbach, Tel.: 08025-70260 Fax: 08025-702629



HUBER PLANUNGS-GMBH

HUBER PLANUNGS-GMBH * HUBERTUSSTRASSE 7 * 83022 ROSENHEIM

a 08031/ 38 10 91
_ @ 0171 4458833
Gemeinde Valley FAX 08031/ 37695
Pfarrweg 1 HUBER.PLANUNGS-GMBH@t-online.de
83626 Valley
IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT UNSER ZEICHEN DATUM
H 05.11.2020

Einbeziehungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
MiihifeldstraBBe, Gemeindeteil Unterdarching, 1. Anderung, Gemeinde Valley
hier: Eingriff / Ausgleich

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Eingriff fir Flache 1, 2, 3, 5 und 6 wird entsprechend Planzeichnung Buro Seidling
ausgeglichen.

Der Eingriff fur Flache 4, 7 und 8 (Gemeindegrundstuick),

Eingriffsflache 687 gm + 34 gqm + 107 gm = 828 gm,

intensive Wiesenflache (3 Wertpunkte je gm) = 2.484 Wertpunkte,

Ausgleichsflachenbedarf 249 gm nach Berechnung Eingriffsregelung,

wird durch den Erwerb von Okopunkten der Fa. (Dr. Zehentner) ausgeglichen.

Dr. Zehenter errechnet je nach Aufwertung lhrer Ausgleichsflache die Okopunkte und legt einen
Lageplan vor, in dem die Ausgleichsflachen zugeordnet werden.

Dies muss vor Inkrafttreten der Satzung geschehen.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung
und verbleiben
mit freundlichen GriRen

Huber Planungs-GmbH

Geschéftsfiihrer: Dipl.Ing.(FH) Anton Huber Sitz der Gesellschaft: Rosenheim
Landschaftsarchitekt BYAK Handelsregister: Traunstein HRB 7405
Stadtplaner BYAK USt-IdNr.: DE131182506



E. PLANZEICHNUNG M

1:1000
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Fir weitere Bodeneingriffe jegicher Art im Geftungsbereich der Klerstelungs-

und Ergénzungssatzung ist eie denkmarechtiche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendg, die in einem eigenstéindigen Erlaubnisverfahren bei der

2usténdigen Unteren Denkmelschutzbehtrde zu beantragen ist.

2. ANDERUNG (2. AUSLEGUNG) DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE VALLEY
ORTSTEIL UNTERDARCHING
MUHLFELDSTRASSE

FLNR. 123, 123/T3, 123/4,

12375, 123/6, 123/7, 123/8 und 216/4

STAND 29.04.2025

LAGEPLAN M1:1000

AUSGLEICHSFLACHE - 2. Anderung (2. Auslegung)

Eingriffsfléche 123/T3, 13/4, 123/5. 1100 m?

bereits vorher bebaute Fléche: - m
=> anzusetzende Eingriffsfléche

fir Ausgleichsflachenbedart. 100 n?
=>_Ausgleichsfléche (D: 381 m?

nachgewiesen auf FINr. : 123

Eingriffstidche 123/7 und 123/8: 1454
bereits vorher bebaute Flache: -

e
m

=> anzusetzende Eingriffsfiéche
fir Ausgleichsflachenbedarf. 1454 m?

=> Ausgleichsflache (2): 1454m2 x 0,3= 437 m?
nachgewiesen auf FINr. : 244

Eingriffstléche 216/4: 043 m?
bereits vorher bebaute Fléche: -nm

2

=> anzusetzende Eingritfsfiédche
fiir Ausgleichsflachenbedarf: 043 m?

=>_Ausgleichsfliche (3 943m? x 0,3= 283 m?

nachgewiesen auf FINr. : 216

Eingritisfiache 123/6, 123/9 (34m?) und Teilflichen von 214
und 215 (Weg- und StraBenverbreiterung 107m?): 828 m?
bereits vorher bebaute Flache: -

=> anzusetzende Eingriffsfldche
fir Wertpunktebedart: 828 m?

= Wertgunkte :
828m° x 3 Wertpunkte = 2.484 Wertpunkte

nachgewiesen durch Privates Okokonto
Hintermayr (OFK-ID: 195001)




F. PLANZEICHNUNG M 1:1000
Ausgleichsflache fur Flur-Nr. 123/7 und 123/8

Ausgleichsfléche Q) fiir
123/7 und 123/8
437 m?

2. ANDERUNG (2. AUSLEGUNG) DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

DER GEMEINDE VALLEY

ORTSTEIL UNTERDARCHING

MUHLFELDSTRASSE

FL.NR. 123, 123/T3, 123/4,

123/5, 123/6, 123/7, 123/8 und 216/4

STAND: 29.04.2025 LAGEPLAN M1:1000




Aktuelle Verfiigbarkeit Wertpunkte Okokonto Hintermayr Planzeichnung G

S 2 Legende
28 L~ 2 Flache von bereits abgebuchten Wertpunkten

Restflache OK Hintermayr

verfugbare Wertpunkte: 26.639 Stuck

m Biotopkartierung Bayern mit ID

|:| Flursticksgrenzen

Privates Okokonto Hintermayr (OFK-ID: 195001)

Verfugbarkeit Wertpunkte aktuell:

26.639 Stuck (ohne Verzinsung) N ] GroRe: 9.699 m2
" breits abgebucht: 21.857 WP
--> davon 2.484 Wertpunkte laut Berechnung
Planungsburo Huber fur die gy ¥ Entwicklungsziel: BNT G212

1. Anderung der Satzung Miihlfeldstrasse maldig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland

GENEHMIGUNGSENTWURF

Projekt Verfligbarkeit Wertpunkte Okokonto Hintermayr

_ Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) _
Planinhalt
Bearbeitung: Dr. Zehetmair

Datum 18.11.2020
FI.Nr./Gmk.[ 142, Loibersdorf

Hintermayr ! -
Loiobersdorf 6 nterschri
83547 Loibersdorf - Babensham

OkoAgentur OkoAgentur
| Oloputis "B AYER N ‘o0
) . OkoAgentur Bayern GmbH
OkoAgentur Bayern GmbH
Karolinenplatz 2
80333 Munchen

Planverfasser
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H. AMTLICHER LAGEPLAN M 1:

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
~ Miesbach

Minchner Stralke 1
83714 Miesbach

Flurstiick:  123/6 Gemeinde: Valley
Gemarkung: Valley Landkreis:  Miesbach
Bezirk: Oberbayern

000

uszug aus dem

Liegenschaftskataster

Flurkarte 1 : 1000

Erstellt am 19.01.2023

32706911

£0690£5

32 706691

Mafistab 11000  frrrrrrrer L 2 T Meter
Vervielfatti nur in analoger Form fur den eigenen Gebrauch.
Zur nur bedingt geeignet.

Dieser Auszug stimmt mit dem amtlichen Liegenschaftskataster Gberein.



Melanie.Albrecht
Schreibmaschinentext
H. AMTLICHER LAGEPLAN   M  1 : 1000


5306174

I AMTLICHER LAGEPLAN M 1:1000

fd Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem

Miesbach

Minchner Straflte 1
83714 Miesbach

Flurstiick: 244
Gemarkung: Valley

32 708397

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000
zur Bauvorlage nach § 7 Abs. 1 BauVorlV
Erstelit am 16.01.2025

Gemeinde: Valley

Landkreis:  Miesbach
Bezirk: Oberbayern

5305994

Mafistab 1:1000 ?nu ||Y[I110 1’1“ _J? Meter

Vervielfaltigung nur fir den eigenen Gebrauch.
Zur Maftentnahme nur bedingt geeignet.

Geschéftszeichen: 93/2025

32 706177

Dieser Ausdruck wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift galtig.


Melanie.Albrecht
Schreibmaschinentext
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SETZUNGEN UND HINWEISE DURCH

FESTSETZUNGEN

Geplante Baukdrper
Satteldach, Firstrichtung

Baugrenze Haus

Baugrenze Garage

abzubrechende Gebaude, bzw. alte Grundstiicksgrenze

Maximale Anzahl der Vollgeschosse

Einfamilienhaus

Doppelhaushélfte

Wohnhaus mit 2 Wohneinheiten

Doppelgarage

Stellplatz

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

extensive Streuobstwiese -

Pflanzung von heimischen standortgerechten Obstbaumhochstémmen.
Wiesenfléche: keine Dingung, kein Pestizideinsatz,

Mahd max. 2x/ Jshr mit Abfuhr des Mahgutes.

Die Fléche ist dinglich zu sichern und dem Okofléchenkataster zu melden.

extensive mit Haag bepflanzte Flache -
Keine Dlngung und kein Pestizid-Einsatz.
Die Flache ist dinglich zu sichern und dem Okofléchenkataster zu melden.

Feldhecke aus kleinwichsigen Stréuchern -
Keine Dingung und kein Pestizid-Einsatz.
Die Flache ist dinglich zu sichern und dem Okoflachenkataster zu melden.

Massangabe in Meter

Baumbestand bleibt erhalten: Walnuss - 3-stammig, STU 90/ 100/ 100 cm, H = ca. 8,00m

Baumbestand zu fallen: Birke - STU 140 cm, H = ca. 12,00m

Sichtdreieck Vzul = 30 km/h




Bestehendes Gebégude

Flurnummer

Bestehende Grundstiicksgrenze

Strassenbegrenzungslinie

Garageneinfahrt




