Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

iiber die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,,Am Marschallfeld“, OT Oberlaindern

Der Gemeinderat der Gemeinde Valley hat in &ffentlicher Sitzung am 02.03.2021 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes ergibt

sich aus dem folgenden Kartenausschnitt: .
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Ziel und Zweck:

Die 11. Anderung soll zur Uberprifung des Gebietscharakters dienen.

Ziel der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Marschallfeld” ist es, die Festsetzungen des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 10 ,Am Marschallfeld* zu tberarbeiten und dem Bestand entsprechend fiir
das Gebiet die zukiinftige Nutzung festzulegen.

Die festgesetzten Emissionswerte werden durch das tatséchlich vorhandene Gewerbe nicht Giberschritten.
Die in dem ausgewiesenen Gewerbegebiet 2 ans&ssigen Betriebe mussten sich bei der Genehmigung
schon an der N&he zu dem 6&stlich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet orientieren. Es wurde ein redu-
zierter flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt und ein Schallschutznachweis gefordert. Daher
ergeben sich fir die ansassigen Betriebe keine gravierenden Nachteile. Die Betriebe waren auch in einem
Mischgebiet gebietsvertraglich.

Aufgrund der Art der ansassigen Gewerbebetriebe (typische Handwerksbetriebe, Burogebaude, Lagernut-
zungen) zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet 1 und der Gebaudeanordnungen ist davon auszuge-
hen, dass die tatsachliche Betriebsfuhrung der Gewerbe im ¢stlich angrenzenden Gewerbegebiet 2 nicht zu
erheblichen Uberschreitungen von Mischgebietsrichtwerten fuhrt, zumal die Betriebe im Nachtzeitraum von
22:00 — 06:00 Uhr keine relevanten Larmemissionen verursachen.

Im Zuge der Anderung des Gewerbegebiets 2 fur die Bestimmung der zukiinftigen Nutzung soll der kom-
plette Bebauungsplan Nr. 10 ,Am Marschallfeld“ Uberarbeitet werden.

Bei der Ausweisung als Mischgebiet soll im Bebauungsplan u.a. gem. § 1 Abs. 7 BauNVO festgesetzt wer-
den, dass von der Méglichkeit der geschossweisen Festsetzung Gebrauch gemacht werden kann und somit
die Nutzungsmischung kleinraumlich aufrecht zu erhalten. Es ist vorgesehen, Teile des EG's von Wohnnut-
zung freizuhalten. Dies muss stadtebaulich begriindet werden.

Fur das Gewerbegebiet 1 muss in den Festsetzungen aufgefuhrt werden, dass Wohnungen nur ausnahms-
weise zugelassen werden kénnen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind.

Nach Erstellung des Planentwurfes wird dieser samt Begrtindung und integriertem Griinordnungsplan &ffent-
lich ausgelegt; hierauf wird noch durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung ist zusatzlich im Internet unter der Internet-Adresse
www.gemeinde-valley.de/buergerservice/bekanntmachungen/amtliche-bekanntmachungen eingestelit.

Valley, den 03.03.2021 \ Gemeinde Valley
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Bernhard Schafer
Erster Burgermeister

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde Valley
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Valley, den Unterschrift, Dienstbezeichnung
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