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Fassung 07.10.2023

(Préaambel:

Die Gemeinde Valley erlasst aufgrund der 8§ 2,3,4,10 und

13a Baugesetzbuch-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO-

diese 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 als Satzung.)

Die Festsetzungen der 11. Anderung des Bebauungsplans NR. 10 »Am Marschallfeld” ersetzen
die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans und der bisherigen Anderungen.)
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Bebauungsplan Nr. 10

mit integriertem Grinordnungsplan

11. Vereinfachte Anderung gem. 8§ 13a BauGB
Festsetzungen durch Text:

Entwurf
Fassung 07.10.2023
Billigungsbeschluss 17.10.2023

(PRAAMBEL:

Die Gemeinde Valley erlasst aufgrund § 2 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) diese 11. beschleunigte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans gem. § 13a BauGB
als Satzung.)

Die textlichen Festsetzungen der 11. Anderung ersetzen die ersetzen die textlichen Festsetzungen der ur-
springlichen Version und bisherigen Anderungen.

1. Art der baulichen Nutzung

1.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Auch ausnahmsweise nicht zuléssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.2. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO:
Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind folgende Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO:
Tankstellen

Ausnhahmsweise kénnen zugelassen werden
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind folgende Nutzungen des. 8 8 Abs. 3 BauNVO:
Vergnugungsstatten

1.3. Mischgebiet 1 nach § 6 BauNVO
Nicht zuléssig sind folgende Nutzungen des § 6 Abs.2 BauNVO:
Lagerplatze, Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke, Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a
Absatz 3 Nummer 2.
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1.4.

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind folgende Nutzungen des § 6 Abs.3 BauNVO : Vergnu-
gungsstatten

Fur die zuldssigen Nebengebaude an der Grenze ist die Zustimmung der zustandigen Stelle der DB
erforderlich. Da es sich hier um einen Grenzbau langer als nach BayBO zul&ssig, handelt, ist die
Zustimmung des Nachbarn (DB) erforderlich.

Mischgebiet 2 nach § 6 BauNVO:
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Burogebaude,
- Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke

Nicht zuléssig sind folgende Nutzungen des § 6 Abs.2 BauNVO:
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir sportliche Zwecke
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten

Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind folgende Nutzungen des 8§ 6 Abs.3 BauNVO: Vergnu-
gungsstatten

Einschrankung des Mischgebietes nach Art der zuldssigen Nutzung fir Gebaudeteile in Verbindung
mit § 1 Abs. 7 BauNVO:
Im Mischgebiet 2 ist die Wohnnutzung im Erdgeschol3 ausgeschlossen.

Fir bestehende, genehmigte Wohnnutzung im Erdgeschol’ besteht Bestandsschutz.
Anderungen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1.

2.2.

2.3.

Allgemein:
Es gilt die jeweils gliltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Allgemeines Wohngebiet:

- Jevolle 230 m2 Grundstucksflache ist eine Wohneinheit zuléssig.

- Max. Grundflachenzahl 1 nach § 19 BauNV0=0,27,

- Bei der Berechnung der Grundflachenzahl werden Dachiberstande gem. § 3 Baugestaltung
Abs. 7 Dachiberstande der Gestaltungssatzung der Gemeinde Valley nicht mitgerechnet.

- Die festgesetzte Grundflachenzahl incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in § 19 Abs.4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ 1l von max. 0,58 tberschritten
werden.

- Seitliche Wandhdhe maximal 6,50 m gemessen nach BayBO

- Zahl der Vollgeschosse: max. I

- Unabhéngig von den Baugrenzen sind die Abstandsflachen gem. Abstandsflachensatzung der
Gemeinde Valley einzuhalten.

- Garagen und Nebengebaude miissen zur StraRenverkehrsflache einen Abstand von mindestens
5,0 m haben.

- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zuléssig

Gewerbegebiet:

- Grundflachenzahl nach § 19 BauNV0O=0,50,

- Die festgesetzte Grundflachenzahl incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in § 19
Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ 1l von max. 0,80
Uberschritten werden.

- Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO=1,30,

- Zahl der Vollgeschosse: lll,

- Seitliche Wandhdhe maximal 8,50 m

- Als seitliche Wandhohe gilt das Maf3 von OK FertigfuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut.
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Die Oberkante des FertigfuRbodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem Stral3enniveau
am Fahrbahnrand der offentl. StraRe im Mittel der StraRenfassade liegen.
Firsthohe maximal 11,30 m

Im Anderungsbereich 1 der 8.Anderung gilt:

Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO =0,50,

Die festgesetzte Grundflachenzahl incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in § 19
Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il von max. 0,80
Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO=0,65

Zahl der Vollgeschosse: Il,

Seitliche Wandhdhe maximal 6,50 m

Als seitliche Wandhohe gilt das Maf3 von OK FertigfuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Oberkante des Fertigful3bodens im EG darf nicht mehr
als 0,20 m Uber dem naturlichen Gelande im Mittel liegen.

Die Oberkante des Fertigful3bodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem StraRenniveau
am Fahrbahnrand der 6ffentl. StraRe im Mittel der StraRenfassade liegen.

Im Anderungsbereich 3 der 9. Anderung gilt im Zusammenhang mit der 4. Anderung Bpl.Nr.23:

Seitl. Wandhdhe maximal 6,175 m

Als seitliche Wandhohe gilt das Maf3 von OK FertigfuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Oberkante des Fertigful3bodens im EG darf nicht mehr
als 0,20 m Uber dem natirlichen Gelande im Mittel liegen.

Firsththe maximal 7,50 m

2.4. Mischgebiet 1:

Grundflachenzahl nach § 19 BAUNVO=0,22

Die festgesetzte Grundflachenzahl incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in § 19
Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il von max. 0,50
Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl nach§ 20 BAUNVO = 0,44,

Zahl der Vollgeschosse: I,

Seitliche Wandhdhe maximal 5,30 m

Als seitliche Wandhohe gilt das MaRR von OK FertigfuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Oberkante des FertigfuBbodens im EG darf nicht mehr
als 0,20 m Uber dem naturlichen Gelande im Mittel liegen.

2.5. Mischgebiet 2:

Grundflachenzahl nach § 19 BauNV0=0,40

Die festgesetzte Grundflachenzahl incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in § 19
Abs.4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il von max. 0,80
Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl nach§ 20 BauNVO = 0,70,

Zahl der Vollgeschosse: I,

Seitliche Wandhdhe maximal 6,50 m

Als seitliche Wandhohe gilt das MaR von OK FertigfuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die Oberkante des FertigfuBbodens im EG darf nicht mehr
als 0,30 m Uber dem StraRenniveau am Fahrbahnrand der 6ffentl. Stral3e im Mittel der Stral3en-
fassade liegen.

2.6. Im Gewerbegebiet und Mischgebiet 1+ 2 gilt:

Aulentreppe:

e Auf Flur Nr. 4022/50 ist in Verlangerung des Balkons an der Sidseite eine Aul3entreppe mit
einer maximalen Breite von 1,0 m zur ErschlieBung des Gartenanteiles vom 1.0G ins EG
moglich. Die Treppe ist auRerhalb der Baulinie zuldssig, entsprechend dem Siidbalkon.

o Auf Flur Nr. 4022/45 wird der Anbau einer AuRentreppe als Abweichung von der Gestal-
tungssatzung genehmigt.

Uberdachtes Lager:

Auf Flur Nr. 4022/58 ist an der Grenze ein Uberdachtes Lager zuléassig. Als Dachform ist ein

flachgeneigtes Pultdach (max. 10° Neigung) festgesetzt. Die Wandhéhe an der Grenze ist maxi-

mal 2,80 m, die Dach-Entwéasserung muss auf dem eigenen Grundsttck erfolgen. Die Zustim-
mung des Nachbarn ist erforderlich.
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Im Anderungsbereich 1 der 8. Anderung gilt:
Balkone missen an den seitl. Fassadenflachen entsprechend BayBO ausgefiihrt werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Baugestaltung und Uberbaubare Grundstiicksflachen

3.1. Allgemein:

Es gilt offene und abweichende Bauweise gem. Angabe in den Nutzungsschablonen.

Die zulassige Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen, Baulinien und Umgren-
zung von Flachen fir Nebenanlagen und Garagen festgesetzt.

Es gilt die jeweils giiltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO, Stellplatze und Garagen mit deren Zufahrten sind auch
aulRerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

3.2. Allgemeines Wohngebiet:

Bauweise:

Es gilt offene Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Baugestaltung

Es gilt die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie iber KFZ-
Stellplatze in der Gemeinde Valley.

Es gilt die jeweils gliltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Unabhangig von den Baugrenzen sind die Abstandsflachen gem. Abstandsflachensatzung der
Gemeinde Valley einzuhalten.

3.3. Gewerbegebiet:

3.4.

Bauweise:

Es qilt abweichende Bauweise.

Bauwerke mit mehr als 50 m L&nge sind zuléassig. Die Abstandsflachen sind einzuhalten.

Es gilt die jeweils gliltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Grenzbebauung im rickwartigen Grundsticksteil ist mit gegenseitiger Genehmigung der Nach-
barn mdglich. Giebelbreite an der Baugrenze/Stral3enseite maximal 15,00 Meter, maximal 17,50
Meter bei Grundstiicksgrof3e tiber 3.000 m2.

Die Oberkante des FertigfuRbodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m tUber dem StralRenniveau
am Fahrbahnrand der 6ffentl. StraBe im Mittel der Stral3enfassade liegen.

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss gleich sein. Bei zu Hauptgeb&uden untergeordneten
Gebéaudeteilen kdnnen ausnahmsweise andere Dachformen und Firstrichtungen zugelassen
werden.

Die Oberkante von Tiefgaragendecken, welche nicht berbaut werden, ist um mind. 0,50 Meter
unter das genehmigte Gelandeniveau abzusenken.

Die Oberbodenschicht ist einzugriinen.

Mischgebiet 1:

Bauweise:

Es gilt offene Bauweise.

Es gilt die jeweils gliltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley. Die notwendigen Ab-
standsflachen kénnen auch durch Grundstiicksverschmelzung oder Abstandsflacheniibernah-
men gesichert werden

Das festgesetzte Gelande darf nicht unter OK fertiger StralBenbelag an der Zufahrtsseite liegen.
Einfahrten zu Garagen oder Lagerrdumen an einer Gebaudeseite dirfen maximal 0,5 m unter
der festgesetzten OK Gelande liegen. Im Bereich der Einfahrten ist die Wandhohe
entsprechend der Absenkung zulassig.

Fur die zuldssigen Nebengebdude an der Grenze ist die Zustimmung der DB erforderlich.

3.5. Mischgebiet 2:

Es gilt offene Bauweise.

Es gilt die jeweils gliltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Giebelbreite an der Baugrenze/Baulinie zur Stra3enseite maximal 12,50 Meter.

Die Oberkante des Fertigful3bodens im EG darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem StraRenniveau
am Fahrbahnrand der 6ffentl. StraRe im Mittel der StraBenfassade liegen.
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3.6.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

- Es gilt die jeweils glltige Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, so-
wie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley.

- Sind Festsetzungen der vorgen. Satzung im Widerspruch zu den Darstellungen im Bebauungs-
plan, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

- Notwendige Zufahrten, Zuwege und Terrassen sind aus versickerungsfahigen Materialien herzu-
stellen.

- Farbgestaltung:
Die Farbgestaltung ist mit der Gemeinde und den LRA Miesbach abzustimmen.

- Bei Balkonen muss der Dachuberstand so grof3 sein, dass die Balkonkonstruktion bzw. -tiefe
mind. 0,1 m vom Dachiberstand Giberdeckt wird.

- Einfriedungen
Einfriedungen sind an der 6ffentlichen Stra3e mindestens 0,50 Meter von der Grundstuicks-
grenze zuriickzusetzen.

- Im Mischgebiet 1 + 2 sind Einfriedungen als ortstypische Holzzaune mit senkrechter Lattung

- (Hanichelzaun) oder geschélten Halbhdlzern herzustellen. Die Héhe darf maximal 1,20 Meter
betragen. Tlren und Zaunsaulen im Zaunverlauf missen ebenfalls aus Holz sein. Zwischen den
einzelnen Grundstticken sind hinterpflanzte, einfache Maschendrahtzaune mit Stahlsaulen er-
laubt. Im Gewerbegebiet 1 sind Einfriedungen als hinterpflanzte Maschendrahtzaune mit
Stahlsaulen und einer maximalen Hohe von 1,80 Meter herzustellen.
Mauern, Sockel und Pfeiler im Zaunverlauf sind nicht zulassig.

4. Werbeanlagen

An den Zufahrten von der ST 2073 zum Gewerbe- und Mischgebiet kbnnen gemeinsame Hinweistafeln der
ansassigen Betriebe aufgestellt werden. Maximale GréRRe 1,50/0,40 Meter (Breite/HOhe) je Betrieb.

Die Werbeflache auf dem Grundstiick darf 1,5gm nicht Uberschreiten, bei einer maximalen Schrifthéhe von
0,40 Meter. 2 Fahnenmasten je Betrieb sind zuléssig.

5. Verkehrsflachen / Ruhender Verkehr

6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Grundsttick nachzuweisen. Es gilt die jeweils
glltige Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie tber KFZ-Stell-
platze in der Gemeinde Valley.

Garagen kénnen auch aufRerhalb der Baugrenzen im rickwartigen Grundsticksteil geplant werden,
auf3er innerhalb privater Grinflachen.

Parkflache, Stellplatze und Garagenzufahrten sind aus versickerungsfahigen Materialien herzustel-
len (z.B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfuge). Diese Flachen sind durch einen Pflanzstrei-
fen von mind. 0,5 m Breite vom Gebé&ude abzusetzen.

Offentliche Geh- und Radwege sind mit wassergebundener Decke auszufiihren.
Das Fahrbahnband ist maximal auf einer Breite von 6,00 m zu asphaltieren.

Innerhalb der in dem Bauleitplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen au3er Zadunen neue Hoch-
bauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie
Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzel-
baumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

Immissionsschutz

Es gelten die Richtwerte des BaylmschG und der 16. BImschV

Fir die von der StaatsstralRe 2073 ausgehenden Emissionen werden vom Baulasttrager der Staat-
stra3e keine eventuell erforderlichen Larmschutzmanahmen tbernommen. Die fur die Bemessung
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von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind tber die Immissionsschutzbehdrde zu
ermitteln.

6.3. Durch die unmittelbare Nahe des Versuchsgeldndes der Fraunhofer Gesellschaft fur Bauphysik sind
keine Nutzungen zugelassen, die dem Versuchszweck zuwiderlaufen oder gefahrden. Insbesondere
durfen keine Gewerbebetriebe zugelassen werden, die hohe Staub-, Rul3- und dhnliche Emissionen
verursachen.

6.4. Die an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicke werden als Acker- und Grinland genutzt.
Fur diese landwirtschaftlichen Flachen muss weiterhin eine ordnungsgemafe Bewirtschaftung unge-
stért moglich sein. Die davon ausgehenden Gerausch-, Geruchs- und Staubemissionen miissen von
der zuséatzlich geplanten Wohnnutzung toleriert werden.

6.5. Fur das Mischgebiet 2 gelten folgende Werte:
In diesem Gebiet darf nur [armarmes Gewerbe angesiedelt werden.
Fir die dstlichen Parzellen 17, 18, 19, 20 zum ,allgemeinen Wohngebiet* hin gelten reduzierte Im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel von 58 dB(A) am Tag und 43 dB(A) in der
Nacht.
Die an das ,allgemeine Wohngebiet* angrenzenden Grundstlicke sollen nur an Gewerbetreibende
mit nicht ruhestdérenden Arbeiten vergeben werden (z.B. Uberwiegende Blironutzung).
Die Einhaltung der o0.g. Werte sollte vom Gewerbetreibenden, im Zuge des Baugenehmigungsver-
fahrens, durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen werden. Fur die an das ,allgemeine
Wohngebiet“ angrenzenden Gebaude sind die nach Osten gerichteten AulRenhautelemente mit ei-
nem bewerteten Schalldédmmmaf Rw" von mindestens 39 dB einzuhalten.

6.6. GemaR schalltechnischer Untersuchung fur die 11. Anderung werden folgende Festsetzungen
getroffen:

- Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
(z.B. Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer) sind technische Vorkehrungen gemaf der DIN 4109-1
i. d. F. Januar 2018 zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen vorzusehen.

- Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (z.B.
Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer) sind technische Vorkehrungen geman der DIN 4109-1i. d. F. Ja-
nuar 2018 zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen vorzusehen.

- Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von
Wohnungen an den in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Fassadenbereichen mit
Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts sind die schutzbediirftigen Aufent-
haltsrdume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten
MaRnahmen zur Beluftung auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete Malnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schall-
schutzes gegen Auf3enlarm zu beriicksichtigen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn diese Raume
durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite bellftet werden
kénnen.
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- Die Errichtung und Anderung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachter-
rassen, offene Balkone/ Loggien, usw.) im MI 1 ist nur zulassig, sofern diese durch eine ge-
eignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive SchallschutzmaRhahmen (Vergla-
sungen, Wande 0.A.) so abgeschirmt sind, dass auf der Flachenmitte ein Verkehrslarmpegel
von 64 dB(A) am Tage (Aufpunkthdhe 2,0 m Uiber Oberkante Nutzflache) nicht Uberschritten
wird.

- Die Errichtung und Anderung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachter-
rassen, offene Balkone/ Loggien, usw.) entlang der Miesbacher StraRe im WA ist nur zulés-
sig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive
SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande 0.A.) so abgeschirmt sind, dass auf der
Flachenmitte ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2,0 m tber Ober-
kante Nutzflache) nicht Giberschritten wird.

- Fur die von der StaatstralRe 2073 ausgehenden Verkehrslarmemissionen werden vom Bau-
lasttrager der Staatstral3e keine eventuell erforderlichen LArmschutzmal3nahmen tibernom-
men. Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind Uber-
die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln.

- Bei der Errichtung oder Anderung von Vorhaben (Betriebe und Anlagen) im GE ist sicherzu-
stellen, dass deren Gerdusche die festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
an Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten.

11. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 Festsetzungen durch Text Billigungsbeschluss Seite 7 von 13



Teilbereich 1 LEK, tags LEK, nachts

TF1 60 45
TF 2 64 49
TF 3 59 44
TF 4 65 50
TF5 66 51
TF 6 59 44
TF7 54 39
TF 8 61 46
TF9 59 44
TF 10 63 48
TF 11 57 42
TF 12 60 45
TF 13 63 48
TF 14 59 44
TF 15 63 48
TF 16 58 43

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zulassig.
Die TF sind entsprechend den Flachen im zeichnerischen Teil zu beriicksichtigen.

Der Lageplan mit Vorschlag fur Teilflachen Gerduschkontingentierung der schalltechnischen
Untersuchung ist Bestandteil der Festsetzungen im Bebauungsplan.

7. Grunordnung

7.1. Fur alle Neupflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Grundstlicken werden nachfolgende
Arten und PflanzgréRen festgesetzt. Sorten mit Saulen-, Pyramiden- und Hangeformen sowie bunt-
laubige Geholze sind nicht zuléssig.

Pflanzliste:

Grosskronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3XV., STU 18-20
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,00 m

- Spitzahorn

- Esche

- Stiel-Eiche

- Sommer-Linde
Kleinkronige Laubbaume:
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3XV., STU 14-16
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 1,50 m

- Sal-Weid
- Vogelbeere
- Mehlbeere
Straucher:
Mindestpflanzqualitat: Verpflanzter Strauch, 3-8 Triebe

- Berberitze

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Pfaffenhiitchen

- Liguster

- Heckenkirsche

- Schlehe

- Kreuzdorn

- Johannisbeere

- Hunds-Rose

- Hecht-Rose

- Schwarzer Holunder
- Wolliger-Schneeball
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Obstbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, H6éhe 160-180 cm
Kletterpflanzen:

Mindestpflanzqualitat: Topfballen, 2 Triebe, Héhe 60-100
Mindestgrosse der Pflanzscheibe: 0,5 x 1,0 m

Nord- und Oststeite:

- Efeu

- Geissblatt

- Kletterhortensie

- Wilder Wein
Sid- und Westseite:

- Waldrebe
- Knoterich
- Wilder Wein

7.2 Bei Obstbdumen sind heimische Obstsorten entsprechend der Sortenliste des Kreisfachberaters
fur Gartenbau und Landespflege, Landratsamt Miesbach (siehe in der Begriindung zum
Bebauungsplan) zu verwenden.

7.3 Geschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen (z.B. Thuja) sind bei Neubepflanzungen nicht mehr
zulassig. Die neu zu pflanzenden Hecken sollten aus mindestens 3 der in der Pflanzenliste
festgesetzten Arten bestehen.

7.4 Im Mischgebiet 1+2 und Gewerbegebiet gilt:

Auf den privaten Grundstticken ist pro 400 m2 Flache mindestens ein Laubbaum (Hof-Baum) zu
pflanzen.

Im Bereich Mischgebiet 1 ist der waldartige Baumbestand zu erhalten.

7.5 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:

Es ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter heimischer
klein- bis mittelkroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen;

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 xv., StU 18 — 20 cm

7.6 Wahrend der Bauausfiihrung sind die Wurzel- und Stammbereiche der Baume gemaf DIN 18920
Zu schitzen.

7.7 Ausgefallene Geholze sind auf den gegebenen Standorten zu ersetzen.

7.8 Spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Hauser ist die Pflanzung zu erstellen.

7.9 Bei allen Bauantréagen ist ein Freiflachengestaltungsplan erforderlich.

7.10 Neu zu pflanzende Baume entlang der St 2073 dirfen aus Verkehrssicherheitsgriinden nur mit
einem Mindestabstand von 8,0 m beidseitig vom durchgehenden Fahrbahnrand errichtet
werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Sicherheit des Verkehrs, unter Berlicksichtigung der RPS
2009 bzw.RAS-Q). Anpflanzungen entlang der St 2073 sind im Einvernehmen mit dem
Staatlichen Bauamt Rosenheim (Sachgebiet S 15) vorzunehmen.

8. Niederschlagswasser siehe 9.5-9.6

9. Hinweise:

9.1 Die Baumfallgrenze bei Neupflanzungen zu Gleisanlagen entsprechend den Vorgaben der DB ist ein-
zuhalten.

9.2 Von der Bebauung bis zur Gleisachse ist ein Mindestabstand von 7,0 m einzuhalten.

9.3 Kreisbrandrat:
Die Feuerwehraufstellflachen miissen an der ,Richtlinie ber Flachen fir die Feuerwehr” (Ausgabe
Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.
Der Léschwasserbedarf bzw. -versorgung sollte durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW errechnet und
sichergestellt sein. Wegen den winterlichen Verhéltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur
Uberflurhydranten verwendet werden.
Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m tiber der
Geléndeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr tber die erforderlichen
Rettungsgerate wie z.B. eine Drehleiter verfugt.
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9.4 Loschwasserversorgung:
Die Gemeinde Valley gewahrt die Loschwassergrundversorgung (96 cbm/pro Stunde).
Sollte durch die geplanten BaumalRnahmen eine Erhéhung der Kapazitdten notwendig sein, sind die
Kosten durch den Verursacher zu tragen und mit der Gemeinde Valley zu regeln.

9.5 Brandschutz:
Notwendige Brandschutznachweise sind im Rahmen der Bauantrage vom Antragsteller/Bauherr vor-
zulegen.

9.5 Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. Belebte Oberbodenzone wie begriinte
Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern /§ 55 Abs.2 WHG). Um die Flachenversiegelung
auf das unbedingt erforderliche MaRR zu beschranken, sind wasserdurchlassige Befestigungen (insbe-
sondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu verwenden. Erst wenn alle Méglichkeiten einer
Muldenversickerung ausgeschopft wurden oder wenn dichte Béden eine Oberflachenversickerung
unmdglich machen, ist im zu begrindenden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung tiber
Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zulassig. Bei unterir-
discher Versickerung ist durch geeignete VorbehandlungsmafRnahmen bei Einleitung in ein oberirdi-
sches Gewasser durch ausreichenden Riickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu ge-
wahrleisten.
Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (z.B. Versickerung) gilt entweder die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen Technischen Regeln
(TRENGW) oder es ist daftir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (8 46 Abs. 2 WHG). Das Ein-
leiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im Rahmen des Gemeingebrau-
ches (825Abs.1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG) erlaubnisfrei sein, wenn die
dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden. Andernfalls ist auch hier eine
wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
Der Bauherr bzw. sein Planer muss dabei zunachst eigenverantwortlich priifen, ob fiir sein Bauvorha-
ben die Voraussetzungen fir die Anwendung der NWFreiV vorliegen. Unabhéngig davon hat die Pla-
nung und Ausfihrung der Einleitungsanlagen in jedem Fall in Abstimmung mit dem Landratsamt
Miesbach, Team 32.2 Wasserwirtschaft (Tel. 08025/7043221 bzw. -357) zu erfolgen.

9.6 Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) ist zulassig.

9.7 Die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen ist nicht zulassig. Im Rahmen der Bauantrage
wird vom Gemeinderat die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen ausgeschlossen.

9.8 Telekom
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Linien und Kabelverzweiger) der
Telekom, die durch die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise berthrt werden. Bei der Planung
und Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass diese TK-Anlagen nicht veréndert werden mussen
bzw. beschadigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Ka-
nale“ der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u.a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

9.9 Nahe zur Bahnlinie Holzkirchen-Schliersee:
Die vom gewdéhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und Erschitterung
sind hinzunehmen. Im Rahmen des jeweiligen Bauantrags sind vom Antragsteller/Bauherr entspre-
chende Vorkehrungen zur Bewaéltigung der Larmproblematik aus Schall- und Erschitterung vorzu-
nehmen.

9.10 Deutsche Bahn AG / DB Immobilien, Az. TOEB-BY-23-154140 v. 11.04.2023
Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingun-
gen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Verfahren diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der angren-
zenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu halten
(8 4 Abs. 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung durfen der gewdhnliche Be-
trieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Malinahmen zur Wartung und Instand-
haltung sowie Mal3nahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls
verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hineingelan-
gen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeignete
und wirksame MaRnhahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlie3en.
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An dem benachbarten Bahniibergang in km 3,240 der Bahnstrecke 5620 sind sicherheitstechnische
Auflagen zur Vermeidung von Gefahren fur die Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbesondere wei-
sen wir auf den nétigen Stauraum, die Schleppkurve, die richtige Beschilderung und die Ubersicht
(Sichtdreieck) hin.

Um ein verkehrsbedingtes Anhalten von Fahrzeugen im Gefahrenbereich des Bahnlibergangs auszu-
schlieRRen, sind besondere Anforderungen an die Raumstrecke zu stellen. Als Raumstrecke gilt in der
Regel der Bereich bis 25 m hinter dem Bahniibergang. Es ist zu prifen, inwieweit sich durch eine zu-
kunftige Bebauung die Verkehrssituation am Bahniibergang andert. Ansprechpartnerin hierzu ist Frau
Isabelle Nobre-Cunha, Tel: 089/130829514, Mail: Isabelle.Nobre-Cunha@deutschebahn.com

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechs-
lung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blen-
dung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikan-
lage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sicht-
einschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wéahlen. Soweit
von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssi-
cherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentu-
mers zurtckzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, entsprechende Neuanpflanzungen in
unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlie3en.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren
kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRhahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind ge-
gebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Kinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige MaRhahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemalf3 Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Best-
immungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.) Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierflr entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage bei der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen, Barthstral3e
12, 80339 Minchen, einzureichen. Sie kénnen diese auch per Online-Portal (http://www.deutsche-
bahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen.html) oder per Mail (DB.Immobi-
lien.Sued.Leitungskreuzungen@deutschebahn.com) einreichen.

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumal3ihahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:
Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten Re-
geln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und
einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das Be-
treiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wéahrend der Baudurchfuihrung, zu gewahr-
leisten.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden. Sicherungsposten
sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.
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Bei Arbeiten im Gleisbereich ist eine Bau- und Betriebsanweisung (Betra) notwendig. Der Bauherr
hat eine schriftliche Betriebs- und Bauanweisung (Betra) mindestens 6 Wochen vor Baubeginn bei
der folgenden bautiberwachenden Stelle der DB Netz AG zu beantragen: AVI-muenchen-fb@deut-
schebahn.com. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Die Bauarbeiten missen grundséatzlich auBerhalb des Einflussbereichs von Eisenbahnverkehrslasten
(Stutzbereich) durchgefuhrt werden.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herun-
terhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uber-
schwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB uberschwenkt, so ist mit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der DB zum
Vorhaben bei der DB Netz AG, Herr Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Miuinchen, Mail: Marius.Ranzin-
ger@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >=5,0 m zum Gleis aufzustellen, ansonsten ist eine
Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts- und
Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.

Feuerwehrzufahrten sowie Dienst- und Rettungswege muissen standig frei und befahrbar sein und
durfen durch die geplante MaRnahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht beeintréchtigt wer-
den. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fur Flucht- und Rettungswege sind einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gof. betriebsnotwendige Kabel der Leit- und Sicherungstechnik sowie 50 Hz-Anlagen der DB AG be-
troffen sind, ein Kabellageplan liegt nicht vor.

Eine genaue Abstimmung muss im Rahmen einer drtlichen Kabeleinweisung erfolgen. Ansprechpart-
ner fur die Kabel der Leit- und Sicherungstechnik ist Herr Holger Eichler, Tel: 08031/183166, Mail:
Holger.Eichler@deutschebahn.com. Ansprechpartner fur die 50 Hz-Anlagen ist Herr Stephan Kregel,
Tel: 089/13083260, Mail: Stephan.Kregel@deutschebahn.com.

Vorhandene Kabel und Leitungen mussen in Abstimmung mit dem jeweiligen Anlagenverantwortli-
chen der DB AG entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten
des Verursachers bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser grundsétzlich nicht auf
oder Uber Bahngrund abgeleitet werden durfen. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche Kanalisa-
tion abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwéasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt wer-
den (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs-
und Instandhaltungsmaflinahmen ist sicherzustellen.

Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande zwi-
schen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelande-
grenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlusshemerkungen

Fir Schaden, die der DB aus der Baumafnahme entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr.
Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Ent-
sprechende AnderungsmafRnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu veranlassen.

9.11 Bodenschutzrechtliche Anforderungen an Flur Nr. 4022/84 und 4022/21.:

- Alle Aushubmafinahmen sind durch ein fachlich geeignetes Ing. Buro oder einen Gutachter beglei-
tend zu Uberwachen.

- Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend den Ergebnissen der Beprobungen ordnungsgeman
nach den abfallrechtlichen Bestimmungen gegen Nachweis zu verwerten oder ggf. zu entsorgen.
Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentu-
mer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder
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an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vor-
her freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Malnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem. o. g. Art. 8 DSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler
sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene
denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Gra-
bungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung steht
das BLfD zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betref-
fen, sind ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege zu
richten (www.blfd.bayern.de)

9.12 Miillentsorgung Anderungsbereich 7:

Die Bauherren, bzw. Eigentiimer des im Anderungsbereich 7 neu ausgewiesenen Baurechts sind fiir
die Leerung der Tonnen selbst verantwortlich, d.h. die Tonnen missen an den von dem Miillentsor-
gungsunternehmen angegebenen Ort der Abholung gebracht werden.

10. MalRentnahme:
Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermes-
sung sind etwaige Differenzen auszugleichen. Flurnummern und Grundstiicksgréf3en kénnen zwischen-
zeitlich gedndert worden sein.

Trager:

Gemeinde Valley Valley,den .........coooiiiiiiiiinne.
Pfarrweg 1
83626 Valley 1. Burgermeister Bernhard Schéfer

Planung: Krogoll Architekten + Stadtplaner PartGmbB

Gerhard Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Philipp Krogoll, Dipl.ing. (univ.) Architekt+Stadtplaner
Bayrischzellerstral3e 3a

83727 Schliersee/Neuhaus

Tel: 08026/7527 Fax: 08026/7771

email: architekt@krogoll.de
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Anlage 1

Gemeinde Valley

Billigungsbeschluss 17.10.2023

11. Anderung gem. § 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr.10 mit integriertem Grinordnungsplan ,,Am Marschallfeld“
Fassung 07.10.2023

Entwurf

Beqgriundung:

Anlass der 11. Anderung:

Der Gemeinderat Valley hat in seiner Sitzung vom ............. die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
10 mit integriertem Grinordnungsplan am Marschallfeld beschlossen.
In Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro Gerhard Krogoll, 83727 Schliersee sollen die Unterlagen fir
die verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden.
Anlass fiir die 11. Anderung des Bebauungsplanes im Gewerbegebiet 1 und 2 sind:
Bei einer Besprechung mit Vertretern des Landratsamtes Miesbach war die Auffassung der Vertreter des
Landratsamtes, dass auf Grund des hohen prozentualen Anteils der Wohnnutzung im Gewerbegebiet 2
kein Gewerbegebiet mehr vorhanden sei, sondern das Gebiet hat sich faktisch in ein Mischgebiet
gewandelt. Der Bebauungsplan sei im Bereich Gewerbegebiet 2 unwirksam.
Ausléser fur die Diskussion ist ein Bauantrag auf Nutzungsanderung von einem gewerblichen Betrieb mit
betriebsnotwendiger Wohnung in ein Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen ohne gewerbliche Nutzung im
Gewerbegebiet 2.
Dies ist nach dem gultigen Bebauungsplan nicht zuléssig.
Das Landratsamt Miesbach wirde die Nutzungsanderung genehmigen, mit dem Hinweis,

e dass das Gewerbegebiet 2 bereits ,gekippt* sei (d.h. Wohnnutzung tberwiegt) und

e die vorhandene Festsetzung von Betriebswohnungen rechtlich nicht zulassig ist und zur

Unwirksamkeit des Bebauungsplans flhrt.

Der Gemeinderat beschloss daraufhin eine Veranderungssperre und die Anderung des
Bebauungsplanes, um den Gebietscharakter zu untersuchen und entsprechend zu andern.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:
1. Der Bereich fur das Allgemeine Wohngebiet WA wird als qualifizierter Bebauungsplan festgesetzt.

2. Anderung der Art der baulichen Nutzung im bisherigen Gewerbegebiet 1.
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber, Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, sollen nur noch ausnahmsweise zuléssig sein. Die Anzahl der
Wohnungen entfallt.
Geringfuigige Anderungen im zeichnerischen Teil im Gewerbegebiet wurden angepasst.
e Zufahrt und Stellplatze auf Flur Nr. 4022/45.
e Zufahrt zu Flur Nr. 4022/36.

3. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als ,Gewerbegebiet 2“ nach § 8 BauNVO soll in ein
.Mischgebiet 2“ gem. § 6 BauNVO geandert werden.

Verfahrensart:

Das Anderungsverfahren wird nach § 13a BauGB ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® durchgefiihrt.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a. dass von der Umweltpriifung, von dem Umweltbericht, von
der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der
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zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird. Bei diesem Verfahren wird zudem von einer
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Zudem gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder als zulassig

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Valley ist das neue Mischgebiet 2 als Gewerbeflache dargestellt.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen

Lage und Geltungsbereich:
Die Uberdrtliche ErschlieBung des Bebauungsgebietes ist durch die StaatsstraBe 2073, Miesbacher
StralRe gegeben.

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplans erstreckt sich auf eine Flache von
ca. 7,471 ha.

Ausgangssituation:

Gewerbegebiet 1:

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans 1996 wurde vom Gemeinderat als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt:

Gewerbegebiet 1 nach § 8 BauNVO:

Zusatzlich sind zulassig: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber,
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. Je Gewerbebetrieb sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Ziel der urspringlichen Festsetzung Gewerbegebiet 1:

Bei der damaligen Aufstellung des Bebauungsplans wurde aufgrund von Anfragen ortsansassiger
Betriebe, sowie infolge des Strukturwandels in der landlichen Gemeinde Valley die Ausweisung eines
Gewerbegebietes beschlossen.

Im landlichen Raum ist es Ublich, dass parallel zum Gewerbebetrieb eine Wohnnutzung des
Betriebsinhabers 0.4. mdglich ist.

Deshalb wurde vom Gemeinderat festgesetzt, dass Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie fiir den Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, zusatzlich zulassig sind.

Gewerbegebiet 2:

In der Urversion 1996 wurde ein Mischgebiet festgesetzt. Im Laufe des Verfahrens wurde auf Wunsch
des Gemeinderats und nach Stellungnahme der Regierung von Oberbayern, (die anregte statt des
Mischgebietes ein eingeschranktes Gewerbegebiet festzusetzen) die Art der baulichen Nutzung folgend
festgesetzt:

Gewerbegebiet 2 nach 8§ 8 BauNVO,

Nicht zuldssig sind: Lagerhauser, Lagerplatze, Tankstellen, Vergnlgungsstéatten, Anlagen flir sportliche
Zwecke.

In diesem Gebiet darf nur larmarmes Gewerbe angesiedelt werden.

Fur die dstlichen Parzellen 17, 18, 19, 20 zum ,allgemeinen Wohngebiet* hin gelten reduzierte
Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel von 58 dB(A) am Tag und 43 dB(A) in der
Nacht.

Die an das ,allgemeine Wohngebiet* angrenzenden Grundsticke sollen nur an Gewerbetreibende mit
nicht ruhestdérenden Arbeiten vergeben werden (z.B. Uberwiegende Blronutzung).

Die Einhaltung der o0.g. Werte sollte vom Gewerbetreibenden, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens,
durch ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen werden. Fir die an das ,allgemeine Wohngebiet*
angrenzenden Gebaude sind die nach Osten gerichteten AuRenhautelemente mit einem bewerteten
Schallddmmmaf? Rw’ von mindestens 39 dB einzuhalten.

Zusatzlich zulassig sind: Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir den
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind. Der Anteil der Wohnflache
darf héchstens 60%, der Anteil der Gewerbeflache muss mindestens 40% der gesamten Nettonutzflache
von bebauten Flachen haben. Zulassige Kellerrdume kénnen mitgerechnet werde, maximal bis 50% der
Kellernutzflache. Gemeinschaftsflachen werden je zur Halfte gerechnet. Je Gewerbebetrieb sind maximal
2 Wohnungen zuléssig.

Ziel der urspringlichen Festsetzung Gewerbegebiet 2:

Bei der damaligen Aufstellung des Bebauungsplans wurde aufgrund von Anfragen ortsansassiger
Betriebe, sowie infolge des Strukturwandels in der landlichen Gemeinde Valley die Ausweisung eines
Gewerbegebietes beschlossen.

Im landlichen Raum ist es Ublich, dass parallel zum Gewerbebetrieb eine Wohnnutzung des
Betriebsinhabers 0.4. mdglich ist.
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Deshalb wurde vom Gemeinderat festgesetzt, dass Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, sowie fur den Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, zusatzlich zulassig sind.

Das Verhéltnis Gewerbe/Wohnen wurde auf mind. 40% gewerbliche und max.60% betriebsnotwendige
Wohnnutzung festgesetzt.

Der mdgliche héhere Anteil an Wohnnutzung resultiert aus den unterschiedlichen Nutzungsarten der
landlichen Gewerbebetriebe. So braucht z.B. ein Maler- oder Fliesenlegerbetrieb weniger gewerbliche
Nutzung als ein KFZ-Betrieb oder Holzhandel im Verhéltnis zur betrieblichen Wohnnutzung.

Allgemein:

Im urspriinglichen Bebauungsplanverfahren gab es zu diesen Festsetzungen bei der Beteiligung der
Behorden keine Einwande.

Im Gewerbegebiet 1 wurden die betriebsnotwendigen Wohnungen allgemein zugelassen. Die Parzellen
im Geltungsbereich sind inzwischen vollstandig bebaut.

Im Gewerbegebiet 2 sind zum heutigen Zeitpunkt alle 11 Parzellen bebaut, wobei einige Parzellen das
gultige Baurecht nicht voll ausgeschopft haben.

Bei der Genehmigung der 11 Bauantrage legte die Gemeinde Valley gré3ten Wert auf die Einhaltung des
Verhéltnisses von Gewerbe/Wohnen. Nach einer erneuten Uberpriifung der Bauantrage im GE 2 durch
die Gemeinde wurde festgestellt, dass sich alle Antrage auf die Genehmigung eines Gewerbebetriebes
mit betriebsnotwendiger Wohnung bezogen. Das Verhéltnis Wohnen (max.60%) und Gewerbe (mind.
40%) wurde eingehalten. Es gibt derzeit keinen Bezugsfall, der eine reine Wohnnutzung rechtfertigen
wirde.

Begriindung der Anderungen:

Um eine Teil-Unwirksamkeit des Bebauungsplans zu verhindern wird der Bebauungsplan geéndert.

Die Baugebiete werden in der Art der baulichen Nutzung geandert,

bisheriges Gewerbegebiet 1 wird Gewerbegebiet,

bisheriges Gewerbegebiet 2 wird Mischgebiet 2,

Mischgebiet 1 bleibt unverandert,

fur das Allgemeine Wohngebiet werden Festsetzungen fiir einen qualifizierten Bebauungsplan getroffen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung:

Anderung Gewerbegebiet 1 in Gewerbegebiet:

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind:
1. Tankstellen

Ausnhahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Nicht zuléssig sind:
1. Vergnugungsstatten.

Anderung Gewerbegebiet 2 in ein Mischgebiet 2:
Mischgebiet 2 nach § 6 BauNVO

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

agrONE
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Nicht zuléssig sind:
1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. Anlagen fir sportliche Zwecke,
3. Tankstellen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Vergniigungsstatten

Auch ausnahmsweise nicht zuléassig sind:
1. Vergniugungsstatten

Durch den Ausschluss von Nutzungsarten( Schank und Speisewirtschaften, Anlagen fur sportliche
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstéatten) die dem Gebietscharakter
widersprechen sollen Konflikte innerhalb des Mischgebiets und der naheren Wohnbebauung
vermieden werden.

Im Geltungsbereich des neu festzusetzenden Mischgebiets 2 sind zum heutigen Zeitpunkt

alle 11 Parzellen bebaut. Erweiterungen im Rahmen der festgesetzten GRZ und GFZ sind noch
moglich.

Bisher war festgesetzt, dass der Anteil der Wohnflache hdchstens 60%, der Anteil der Gewerbeflache
mindestens 40% der gesamten Nettonutzflache von bebauten Flachen betragen muss. Zulassige
Kellerraume kénnen mitgerechnet werde, maximal bis 50% der Kellernutzflache.
Gemeinschaftsflachen werden je zur Hélfte gerechnet.

Diese Regelung wurde in den genehmigten Bauantragen eingehalten.

Es ist ein besonderes stadtebauliches Ziel der Gemeinde Valley, dass dieses Verhaltnis zur Wahrung
der Nutzungsverteilung in diesem Baugebiet erhalten bleibt und die gewachsenen Strukturen
erhalten bleiben.

Deshalb ist eine Einschrénkung des Mischgebietes nach Art der zuléssigen Nutzung fur
Gebaudeteile in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO stadtebaulich erforderlich.

Im Mischgebiet 2 ist die Wohnnutzung im Erdgeschol3 ausgeschlossen.

Die Funktionsfahigkeit dieses Mischgebiets wird durch Festsetzungen einer vertikalen
Nutzungszonierung sichergestellt.

Fur bestehende, genehmigte Wohnnutzung im Erdgeschol3 besteht Bestandsschutz.

Anderungen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet sind vorwiegend erdgeschossige Gebdude mit Dachausbau vorhandenen.
Eine mafvoll verdichtete Wohnnutzung unter Beibehaltung der charakteristischen Ortsentwicklung ist
anzustreben.

Durch die maf3volle Nachverdichtung soll die zunehmende Bebauung in Einklang mit den
ortsplanerischen Zielen der Gemeinde Valley gebracht werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet soll ein qualifizierter Bebauungsplan entstehen, dies erfolgt durch:

o Festsetzung der ortlichen Verkehrsflachen

o Festsetzung tber die Art und das Mal? der baulichen Nutzung

e Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen

Art der Baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
e Zulassig sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
e Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
e Auch ausnahmsweise nicht zuléssig sind:
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

MaR der Baulichen Nutzung:

e Je volle 230 m2 Grundsticksflache ist eine Wohneinheit zulassig.

e Max. Grundflachenzahl 1 nach § 19 BauNVO GRZ 1= 0,27,

e Bei der Berechnung der Grundflachenzahl werden Dachiuberstande gem. § 3 Baugestaltung
Abs. 7 Dachuberstande der Gestaltungssatzung der Gemeinde Valley nicht mitgerechnet.
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e Die festgesetzte Grundflachenzahl incl. zulassiger Uberschreitungen kann durch die in § 19 Abs.4
BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl GRZ Il von max. 0,58
Uberschritten werden.

e Seitliche Wandhdhe maximal 6,50 m gemessen nach BayBO

e Zahl der Vollgeschosse: max. Il

e Unabhéngig von den Baugrenzen sind die Abstandsflachen gem. Abstandsflachensatzung der
Gemeinde Valley einzuhalten.

e Garagen und Nebengebdude mussen zur StralBenverkehrsflache einen Abstand von mindestens 5,0
m haben.

¢ Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig

Imissionschutz:

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Ein- und Auswirkungen der bestehenden
Verkehrs- und Anlagengerausche auf und durch das Bebauungsplangebiet prognostiziert und mit
den Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005), der Sechzehnten
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) und der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) beurteilt.

Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Miesbacher Stral3e
(St 2073) sowie der Bahnstrecke Holzkirchen — Darching.

In dem nunmehr geplanten MI 2 entlang der Miesbacher Stral3e und entlang der Stra3e Am
Marschallfeld werden im Tagzeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete
von 60 dB(A) tags uUberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete
von 64 dB(A) tags werden zudem entlang der Miesbacher Stral3e Uberschritten. Im
Nachtzeitraum liegen die Verkehrslarmpegel an den stralenzugewandten Gebaudefassen
(entlang Miesbacher Stral3e und Am Marschallfeld) oberhalb der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV von 54 dB(A) nachts.

Verkehrslarmpegel oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegen im MI 2 allerdings nicht vor.

In dem bestehenden WA werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht nahezu vollflachig tberschritten. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht werden
tagsuber in den Randbereichen entlang der Miesbacher Stral3e Uberschritten und nachts auch
zum Teil in den Innenbereichen des WA. Verkehrslarmpegel oberhalb von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht liegen im WA allerdings nicht vor.

MafRnahmen zum Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte
des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen
werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R.
einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
vorliegen.

Die nachfolgenden Schallschutzmalinahmen gelten flir Neu- bzw. UmbaumaRnahmen. Fir
bereits bestehende Wohngebéaude gilt der Bestandsschutz:

AufenthaltsrAume wie beispielsweise Wohn-/ Schlaf-/Kinderzimmer mit Fenstern an den
larmbelasteten Gebaudeseiten sind mit einer fensterunabhangigen Beliftungsmdglichkeit
auszustatten. Die larmbelasteten Gebaudeseiten (Verkehrslarmpegel > 59/49 dB(A) Tag/Nacht)
sind aus den obigen Abbildungen (orangene Bereiche, siehe Gutachten) ersichtlich.
Fensterunabhéngige Luftungsmdglichkeiten werden notwendig, da die Schallddmmung der
AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der
Nacht, in der Stof3liftung nicht mdglich ist, muss eine Bellftung der Raume auch bei
geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die Hohe des AuRenlarmpegels auch ein zumindest
teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht. Aus Vorsorgegriinden gelten diese MalRnahmen
auch fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume von Wohnnutzungen in dem geplanten Ml 2.

In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht ist eine geeignete
Grundrissorientierung der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume an die larmabgewandten
Gebdaudeseiten erforderlich. Falls keine Grundrissorientierung mdglich ist, sind Fenster von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN
4109 nicht schutzbedirftige Vorraume (z.B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden,
Schallschutzerker 0.A.) so zu schitzen, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Giberschreitet. Dies betrifft bahnzugewandte nachts-
schutzbedirftige Aufenthaltsrdume im MI 1.

Anlagenlarm
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Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Anlagenlarmimmissionen werden fir die einzelnen Teilflachen innerhalb des Gewerbegebietes
Beschrankungen der zuldssigen LArmemissionen in Form von Emissionskontingenten nach DIN
45691:2006-12 festgeschrieben, so dass in den angrenzenden Nutzungen innerhalb des
Plangebiets keine héheren Immissionen als bisher zuldssig werden. Die Grundlagen der
Emissionskontingentierung sind in der schalltechnischen Untersuchung zur
Bebauungsplananderung dargestellt.

Die flachenbezogenen Emissionskontingente werden fiir die jeweiligen Flurstiicke abziiglich der
Flachen mit Begriinungsauflagen festgesetzt. Die aus den Emissionskontingenten resultierenden
Immissionskontingente LIKi flir die einzelnen Teilflachen des Plangebietes entsprechen den
anzusetzenden Immissionsrichtwertanteilen im Genehmigungsverfahren fir zukiinftig
anzusiedelnde Betriebe und Anlagen.

Die Anwendung der Relevanzgrenze ist gemaf DIN 45691 (Unterschreitung der maf3geblichen
Immissionsrichtwerte von 15 dB) zugelassen.

Die sonstigen Festsetzungen bleiben unveréndert oder wurden redaktionell angepasst.

9.

9.1

9.2
9.3

9.4

9.5

9.6
9.7

9.8

Hinweise:

Die Baumfallgrenze bei Neupflanzungen zu Gleisanlagen entsprechend den Vorgaben der DB ist
einzuhalten.
Von der Bebauung bis zur Gleisachse ist ein Mindestabstand von 7,0 m einzuhalten.

Ldschwasserversorgung:

Die Gemeinde Valley gewahrt die Loschwassergrundversorgung (96 com/pro Stunde).

Sollte durch die geplanten BaumafRnahmen eine Erh6hung der Kapazitaten notwendig sein, sind
die Kosten durch den Verursacher zu tragen und mit der Gemeinde Valley zu regeln.
Brandschutz:

Notwendige Brandschutznachweise sind im Rahmen der Bauantrdge vom Antragsteller/Bauherr
vorzulegen.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. Belebte Oberbodenzone wie
begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern /8 55 Abs.2 WHG). Um die
Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu beschranken, sind
wasserdurchlassige Befestigungen (insbhesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
verwenden. Erst wenn alle Mdglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschépft wurden oder
wenn dichte Béden eine Oberflachenversickerung unmdglich machen, ist im zu begriindenden
Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung tiber Rigolen oder Sickerschéachte oder eine
Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zuldssig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch
geeignete Vorbehandlungsmaflinahmen bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser durch
ausreichenden Rickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu gewahrleisten.

Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (z.B. Versickerung) gilt entweder
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen Technischen
Regeln (TRENGW) oder es ist dafiir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2
WHG). Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im Rahmen
des Gemeingebrauches (§25Abs.1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG)
erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehérigen Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden.
Andernfalls ist auch hier eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Der Bauherr bzw. sein Planer muss dabei zunéchst eigenverantwortlich priifen, ob fir sein
Bauvorhaben die Voraussetzungen fir die Anwendung der NWFreiV vorliegen. Unabhéngig
davon hat die Planung und Ausfuhrung der Einleitungsanlagen in jedem Fall in Abstimmung mit
dem Landratsamt Miesbach, Team 32.2 Wasserwirtschaft (Tel. 08025/7043221 bzw. -357) zu
erfolgen.

Die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewdasserung) ist zulassig.

Die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen ist nicht zul&dssig. Im Rahmen der Bauantrage
wird vom Gemeinderat die Entstehung von Einzelhandelsagglomerationen ausgeschlossen.
Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Linien und Kabelverzweiger)
der Telekom, die durch die geplanten BaumafRnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Bei der
Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese TK-Anlagen nicht veréndert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier
u.a. Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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9.9 Nahe zur Bahnlinie Holzkirchen-Schliersee:

Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen aus Schall und
Erschitterung sind hinzunehmen. Im Rahmen des jeweiligen Bauantrags sind vom
Antragsteller/Bauherr entsprechende Vorkehrungen zur Bewéltigung der Larmproblematik aus
Schall- und Erschiitterung vorzunehmen.

9.10 Deutsche Bahn AG / DB Immobilien, Az. TOEB-BY-23-154140 v. 11.04.2023

-7-

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen, Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.

Durch das Verfahren dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht geféahrdet oder gestért werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher
zu fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu
halten (8§ 4 Abs. 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewéhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der MaBnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaBhahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MafRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlie3en.

An dem benachbarten Bahnibergang in km 3,240 der Bahnstrecke 5620 sind
sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung von Gefahren fir die Verkehrsteilnehmer
einzuhalten. Inshesondere weisen wir auf den nétigen Stauraum, die Schleppkurve, die richtige
Beschilderung und die Ubersicht (Sichtdreieck) hin.

Um ein verkehrsbedingtes Anhalten von Fahrzeugen im Gefahrenbereich des Bahnibergangs
auszuschlieRen, sind besondere Anforderungen an die Raumstrecke zu stellen. Als Raumstrecke
gilt in der Regel der Bereich bis 25 m hinter dem Bahnibergang. Es ist zu prifen, inwieweit sich
durch eine zukiinftige Bebauung die Verkehrssituation am Bahniibergang andert.
Ansprechpartnerin hierzu ist Frau Isabelle Nobre-Cunha, Tel: 089/130829514, Mail:
Isabelle.Nobre-Cunha@deutschebahn.com

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten.
Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche
Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der
Photovoltaikanlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B.
Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschlief3en.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kdnnen.

Eventuell erforderliche Schutzmaflinahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind
gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.
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Kunftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrédnkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.) Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen,
Barthstral3e 12, 80339 Muinchen, einzureichen. Sie kdnnen diese auch per Online-Portal
(http://lwww.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen.html) oder
per Mail (DB.Immobilien.Sued.Leitungskreuzungen@deutschebahn.com) einreichen.

Hinweise fur Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschréankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfihrung, zu gewahrleisten.

Der Bereich der Gleisanlagen darf ohne Sicherungsposten nicht betreten werden.
Sicherungsposten sind bei einem bahnzugelassenen Sicherungsunternehmen zu bestellen.

Bei Arbeiten im Gleisbereich ist eine Bau- und Betriebsanweisung (Betra) notwendig. Der
Bauherr hat eine schriftliche Betriebs- und Bauanweisung (Betra) mindestens 6 Wochen vor
Baubeginn bei der folgenden bauliberwachenden Stelle der DB Netz AG zu beantragen: AVI-
muenchen-fb@deutschebahn.com. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Die Bauarbeiten missen grundsétzlich au3erhalb des Einflussbereichs von
Eisenbahnverkehrslasten (Stitzbereich) durchgefiihrt werden.

Bei Bauausfiilhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Herr Ranzinger, Richelstr. 1,
80634 Munchen, Mail: Marius.Ranzinger@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist auch
ein maf3stablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.
Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >=5,0 m zum Gleis aufzustellen, ansonsten ist
eine Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Mitarbeiter des DB Konzerns und beauftragte Dritte haben ein jederzeitiges Wege- / Zufahrts-
und Betretungsrecht der Bahnbetriebsanlagen auch wahrend der Bauarbeiten.
Feuerwehrzufahrten sowie Dienst- und Rettungswege mussen standig frei und befahrbar sein
und durfen durch die geplante Malinahme (auch Baubehelfe, Baufahrzeuge etc.) nicht
beeintrachtigt werden. Die gesetzlich vorgeschriebenen Auflagen fiir Flucht- und Rettungswege
sind einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ggf. betriebsnotwendige Kabel der Leit- und Sicherungstechnik sowie 50 Hz-
Anlagen der DB AG betroffen sind, ein Kabellageplan liegt nicht vor.

Eine genaue Abstimmung muss im Rahmen einer drtlichen Kabeleinweisung erfolgen.
Ansprechpartner fur die Kabel der Leit- und Sicherungstechnik ist Herr Holger Eichler, Tel:
08031/183166, Mail: Holger.Eichler@deutschebahn.com. Ansprechpartner fur die 50 Hz-Anlagen
ist Herr Stephan Kregel, Tel: 089/13083260, Mail: Stephan.Kregel@deutschebahn.com.
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Vorhandene Kabel und Leitungen mussen in Abstimmung mit dem jeweiligen
Anlagenverantwortlichen der DB AG entweder umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden
Kosten gehen zu Lasten des Verursachers bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser grundsatzlich nicht
auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden durfen. Sie sind ordnungsgeman in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.
Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601 ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-,
Wartungs- und Instandhaltungsmaf3nahmen ist sicherzustellen.

Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstéanden Baustoffe / Abfélle in
den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Fur Schaden, die der DB aus der Baumalinahme entstehen, haftet der Planungstrager / Bauherr.
Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmafRnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

9.10 Bodenschutzrechtliche Anforderungen an Flur Nr. 4022/84 und 4022/21.:
1. Alle Aushubmaf3nahmen sind durch ein fachlich geeignetes Ing. Biro oder einen Gutachter
begleitend zu tUberwachen.
2. Anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend den Ergebnissen der Beprobungen
ordnungsgemanR nach den abfallrechtlichen Bestimmungen gegen Nachweis zu verwerten oder
ggaf. zu entsorgen.

9.11 Hinweise des Landesamtes fir Denkmalpflege:
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tUbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geftihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o. g. Art. 8
DSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes flr Denkmalpflege fuhrt anschlie3end die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ibernommen.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung steht das BLfD zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, sind ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege zu richten (www.blfd.bayern.de)

9.12 Miillentsorgung Anderungsbereich 7:
Die Bauherren, bzw. Eigentimer des im Anderungsbereich 7 neu ausgewiesenen Baurechts sind
fur die Leerung der Tonnen selbst verantwortlich, d.h. die Tonnen missen an den von dem
Millentsorgungsunternehmen angegebenen Ort der Abholung gebracht werden.

10. MaRentnahme:
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. Flurnummern und GrundstiicksgréRen
koénnen zwischenzeitlich gedndert worden sein.
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Zusammenfassung:

Die Gemeinde Valley beabsichtigt die 11. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Marschallfeld*. Hin-
tergrund dieser Anderung ist, dass ein Teil des ehemals festgesetzten GE 2 nach Feststellung durch
das LRA Miesbach zwischenzeitlich faktisch einem Ml entspricht, da hier iiberwiegend Wohnnutzun-
gen bestehen. In der Bebauungsplanénderung soll daher in diesem Bereich ein Mischgebiet (M1 2)
festgesetzt werden. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet
einwirkenden Schallimmissionen (Verkehrs- und Anlagenlérm) rechnerisch prognostiziert und nach
DIN 18005 bzw. 16. BImSchV und TA Larm beurteilt. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergeb-
nis:

e Aufgrund der N&he zur Miesbacher StralRe und der Bahnstrecke Holzkirchen — Darching
kommt es in den Baugebieten MI 1, MI 2 und WA zu Bereichen mit Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Im
bisherigen r. v. Bebauungsplans Nr. 10 ist lediglich eine pauschale Festsetzung zur Giiltigkeit
des BaylmschG und der 16.BImSchV enthalten (Festsetzung Nr. 3.1). Konkrete Festsetzun-
gen zum Verkehrslarmschutz gibt es bisher nicht. Fir bereits bestehende Wohngebaude gilt
nach u. E. der Bestandsschutz. Fur Neu- bzw. Umbaumafinahmen in den betroffenen Berei-
chen wird zur Vermeidung von Verkehrslarmkonflikten ein erhéhtes Schallddmmmal der Au-
Renbauteile in Verbindung mit fensterunabhangigen Liiftungseinrichtungen vorgeschlagen.
Fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans sind entsprechende Festsetzungsvorschlage
formuliert. Gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel (>70/60 dB(A) Tag/Nacht) wer-
den im Bereich der Baugrenzen nicht erreicht.

o Innerhalb des Plangebiets befinden sich eine Vielzahl an unterschiedlicher Bestandsbetrie-
ben. Fir einen Groliteil dieser Bestandsbetriebe sind in den Betriebsgenehmigungen Aufla-
gen zum Immissionsschutz im Hinblick auf Anlagengerdusche nach TA Larm enthalten. Die
bestehenden Betriebe innerhalb des Plangebiets sind aufgrund der Zul&ssigkeit von Woh-
nungen im gesamten Gewerbegebiet (vgl. Festsetzung Nr. 1.1. des Bebauungsplans Nr. 10)
dahingehend bereits kontingentiert. Fiir die rechnerische Prognose der Anlagengerdusche
wurden die Schallemissionen der Betriebe innerhalb des Plangebiets iterativ bestimmt, sodass
die Auflagen gem. Baugenehmigungen bzw. r. v. Bebauungsplan noch eingehalten werden.
Diese Betrachtung zeigt, dass auch bei der Vollausschdpfung der bestehenden Larmkontin-
gente die Anforderungen der TA Larm in dem geplanten MI 2 eingehalten werden. Die be-
stehenden Betriebe im GE 1 werden durch das heranriickende Mischgebiet somit nicht ein-
geschrankt. Fir die Neuerrichtung oder Anderung von Betrieben im GE ist in der vorliegen-
den Untersuchung ein Vorschlag fiir eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 fiir
Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs enthalten.
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Valley beabsichtigt die 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Am Marschall-
feld* im Ortsteil Oberlaindern. Hintergrund dieser Anderung ist, dass ein Teil des ehemals festgesetz-
ten Gewerbegebiets GE 2 nach Feststellung durch das LRA Miesbach zwischenzeitlich faktisch einem
Mischgebiet (MI) entspricht, da hier Giberwiegend Wohnnutzungen bestehen. In der Bebauungs-
planéanderung soll daher in diesem Bereich ein Ml festgesetzt werden. Im westlichen Geltungsbereich
befinden sich im GE 1 zahlreiche Bestandsbetriebe (Einzelhandelsgeschéafte, Kfz-Werkstatt, Auto-
héndler, Bironutzungen, Holzhandel etc.). Ostlich des geplanten Ml ist ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Im Anderungsverfahren sind Einwande der Unteren Immissionsschutzbehorde des LRA Miesbach so-
wie von der Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern im Hinblick auf ggf. vorhandene und
zukiinftige Larmkonflikte zwischen dem bestehenden GE 1 und dem nunmehr geplanten Ml einge-
gangen. Es wird zum einen befiirchtet, dass es durch das heranriickende MI zu unzul&ssigen Ein-
schrankungen der Bestandsbetriebe im GE 1 kommen kann. Zum anderen kdnnen Larmkonflikte durch
die auf das MI einwirkenden Verkehrslarm- und Anlagenl&rmimmissionen nicht ausgeschlossen wer-
den. Aus diesem Grund soll fir die geplante Bebauungsplanénderung eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt werden.

Mit der Durchfiihrung der Untersuchung wurde die Mohler + Partner Ingenieure AG am 24.05.2023
von der Gemeinde Valley beauftragt.
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2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10 der Gemeinde Valley liegt im Ortsteil Oberlaindern
unmittelbar stidlich der Miesbacher StraRe (St 2073). Im Westen grenzt das Fraunhofer Institut fiir
Bauphysik IBP an das Plangebiet (Bebauungsplan Nr. 27 [21]). Siidlich liegt der Geltungsbereich
des r.v. Bebauungsplans Nr. 23 [18], welcher hier Gewerbegebiete festsetzt. Die folgende Abbil-
dung zeigt den zurzeit r.v. Bebauungsplan Nr. 10 im Vergleich zur geplanten 11. Anderung.
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11. Anderung (unten)

Abbildung 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 10 ,,Am Marschallfeld* (oben) und geplante

Das Plangebiet und der weitere Umgriff sind im Wesentlichen eben. Die genauen ortlichen Gegeben-

heiten konnen den Ubersichtslageplanen in Anlage 1 enthnommen werden.
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3. Grundlagen

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der stAdtebaulichen Pla-
nung ist die mit der Bekanntmachung Nr. Il B 8-4641.1-001/87 des Bayerischen Staatsministeriums
des Inneren [5] eingefilhrte DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau [6] mit dem zugehdrigen
Beiblatt 1 [7]. Wenngleich die Bekanntmachung auf die datierte Fassung der Norm aus dem Jahr
1987 verweist, wird im Weiteren auf die aktuelle Fassung der Norm aus dem Jahr 2002 Bezug
genommen. Die DIN 18005 wurde im Juli 2023 novelliert. Allerdings wurde diese Fassung noch
nicht amtlich eingefiihrt, sodass im Rahmen der Bauleitplanung in Bayern zurzeit weiterhin die Fas-
sung aus dem Jahr 2002 maRgeblich ist.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 als MaRstab fir die Beurteilung der
festgestellten Larmimmissionen beziehen sich auf den Rand der Bauflachen und sind ein in der Pla-
nung zu berticksichtigendes Ziel, von dem im Rahmen der stédtebaulichen Abwagung im Einzelfall
nach oben (jedenfalls bei Verkehrslarmeinwirkungen) und unten abgewichen werden kann. Die Ori-
entierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 betragen:

"a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhaus-
gebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A).

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungs-
gebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

c) Bei Friedhdfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen
tagsund nachts 55 dB(A).

d) Bei besonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (M)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A).

f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).

9) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig
sind, je nach Nutzungsart
tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35bis 65 dB(A).

[-] Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-

rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

[-] Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu unterschiedlichen Arten von Ge-
rauschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."
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Nach DIN 18005 werden die unterschiedlichen Schallquellen (StralRenverkehr, Schienenverkehr,
gewerbliche Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen usw.) nach den jeweils einschlagigen Vorschriften
ermittelt und beurteilt. Entsprechend den in DIN 18005 -1 angegebenen Verfahren werden die Schal-
lemissionen und -immissionen des Stral3enverkehrs nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Stral3en
ermittelt und nach Beiblatt 1 der DIN 18005 beurteilt. In der DIN 18005 ist ein Verweis auf die
16. BimSchV i.d.F. vom 12. Juni 1990 fir die Beurteilung von Verkehrslarm auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen enthalten. Mit der Anderung der 16. BImSchV wurde die RLS-19 fiir Verkehrslarmberechnun-
gen rechtsverbindlich. In der Regel fiihren die Berechnungen nach RLS-19 (innerdrtliche StralRen mit
maRgebendem Pkw-Anteil) zu htheren Beurteilungspegeln als nach RLS-90. Daher wird fiir eine Prog-
nose auf der sicheren Seite in der Abwagung der Bauleitplanung zur LArmvorsorge auch die neue
Rechenvorschrift RLS-19 angewendet.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 [6][7] kénnen bei
Verkehrsgerauschen als Ergebnis einer sachgerechten Abwagung unterschiedlicher Belange hinge-
nommen werden, wenn gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet bleiben. Als gewichti-
ges Indiz fiir das Vorliegen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse konnen die héheren Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) herangezogen werden'. Der unmittel-
bare Anwendungsbereich der 16. BImSchV ist der Neubau oder die wesentliche Anderung von 6f-
fentlichen StralRen oder von Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen. Sie findet keine
Anwendung, wenn an einen bestehenden Verkehrsweg eine Wohnbebauung ,.herangeplant® wird.
Gleichwohl werden die Anforderungen der 16. BImSchV auch im Rahmen der Bauleitplanung (hilfs-
weise) herangezogen, da in der 16. BImSchV festgelegt ist, bis zu welcher Grenze Verkehrslarm
entschadigungslos hinzunehmen ist. Im Rahmen der Abwéagung (mit sonstigen Belangen) ist es des-
halb grundsétzlich mdglich, den Orientierungswert der DIN 18005 bis zu den Immissionsgrenzwer-
ten der Verkehrslarmschutzverordnung (ohne weitergehende Schutzvorkehrungen) zu tberschreiten.
Die MaRstéabe der 16. BimSchV werden regelméaRig fir eine Abwéagung der Belange des Larmschut-
zes herangezogen. Das Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kann in der Regel
nur bei Ausschopfen der MalRnahmen des aktiven und passiven Schallschutzes hingenommen wer-
den.

* Sind bei Verkehrsgeréuschen die — hier hilfsweise heranzuziehenden — Grenzwerte der 16. BImSchV an schutzwiirdigen
Gebauden bzw. im AuBenwohnbereich eingehalten, bedeutet dies, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse durch die Verkehrsgerdusche noch nicht als beeintréchtigt anzusehen sind (vgl. BVerwG, Urteil vom
12.12.1990)
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Nach 8 2 der 16. BiImSchV gelten folgende Immissionsgrenzwerte:

Tag Nacht

., 1. an Krankenhausern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen
57 Dezibel (A) 47 Dezibel (A)

2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
59 Dezibel (A) 49 Dezibel (A)

3. in Kerngebieten, Dorfgebieten, Mischgebieten und Urbanen Gebieten
64 Dezibel (A) 54 Dezibel (A)

4. in Gewerbegebieten
69 Dezibel (A) 59 Dezibel (A)

In der Rechtsprechung werden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Ver-
kehrslarm um 10 dB(A) und mehr in der Bauleitplanung selbst in einem bislang unbebauten Bereich
regelmaRig anerkannt’. Dies entspricht auch der géngigen Praxis in anderen Gemeinden mit hohen
Bevdlkerungsdichten (z. B. Stadt Miinchen und Gemeinden im Landkreis Miinchen). Eine Obergrenze
stellen gesundheitsgefahrdende Larmpegel dar: Die verfassungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle ei-
ner gesundheitsgefahrdenden Larmbelastung gem. Art. 2 Abs. 2 GG (,,korperliche Unversehrtheit®)
liegt bei einer Dauerlarmbelastung von = 70 dB(A) tags oder = 60 dB(A) nachts. Diese Pegel orien-
tieren sich an den Larmsanierungsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzrichtlinien

Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden nach TA Larm in Ver-
bindung mit DIN 1SO 9613-2 [8] berechnet und beurteilt. Um im Zuge der Bauleitplanung spétere
Larmkonflikte zu vermeiden, erfordert der Belang des Schallimmissionsschutzes bei Gewerbe- und
Anlagenlarmimmissionen einen Nachweis der Einhaltung der einschlagigen Immissionsricht- bzw. Ori-
entierungswerte. Uberschreitungen konnen, anders als bei Verkehrslarmeinwirkungen, nicht mit sons-
tigen stéadtebaulichen Belangen abgewogen werden. Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des
Tages fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. MaRgebend fir die Beurteilung wahrend der Nacht
ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage
relevant beitragt (sog. lauteste Nachtstunde).

2 BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 — 4 CN 2/06, NVwZ 2007, 831
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Die Beurteilung der Schallimmissionen ergibt sich aus der TA Larm in der Fassung vom August 1998,
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5). Nach TA Larm
gelten folgende Immissionsrichtwerte:

a) in Industriegebieten 70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)

nachts 50 dB(A)
c) in urbanen Gebieten

tags 63 dB(A)

nachts 45 dB(A)
d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)
e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)

nachts 40 dB(A)
f) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)

nachts 35 dB(A)
g) in Kurgebieten, fiir Krankenhduser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)

nachts 35 dB(A)
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. tags 06.00 — 22.00 Uhr
2. nachts 22.00 — 06.00 Uhr

Die Schallausbreitungsberechnungen wurden mit der Software IMMI v.2021 durchgefiihrt.
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4. Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen von der Miesbacher Stralie (Staatsstrafle St
2073) und der Bahnstrecke Holzkirchen — Darching (DB-Streckennummer 5620) ein. In grof3erer
Entfernung verlaufen zudem die Bundesautobahn BAB 8 und die BundesstraRe B 318. Verkehrsun-
tersuchungen zur geplanten Bebauungsplanéanderung liegen nicht vor, sodass als Grundlage fiir die
Prognose der Verkehrslarmeinwirkungen Verkehrsmengen der aktuellen BAYSIS-Z&hldaten (Stand
2021) [16] herangezogen wurden. Im Sinne einer Prognose auf der sicheren Seite liegend wurden
die Verkehrszahlen unter der Annahme einer allg. Verkehrszunahme von 1 % pro Jahr auf den Prog-
nosehorizont 2030 hochgerechnet. Die Zugzahlen der Bahnstrecke Holzkirchen — Darching wurden
fur das Prognosejahr 2030 den Schienenverkehrszahlen der Deutschen Bahn entnommen [31]. An-
derungen beim Quell-/Zielverkehr sind durch die gegenstandliche Bebauungsplananderung nicht zu
erwarten, sodass keine getrennte Betrachtung von Null- und Prognosefall erforderlich ist.

4.1 Schallemissionen
Straltenverkehr

Die Verkehrsmengen der St 2073, der B 318 und der BAB 8 (stiindlichen Verkehrsstarke M in Kfz/h;
Schwerverkehrsanteile) wurden den BAYSIS-Z&hldaten aus dem Jahr 2021 [16] enthommen und
unter der Annahme eines allg. Verkehrszunahme von 1 % pro Jahr auf den Prognosehorizont 2030
umgerechnet. Fir die durch das Plangebiet verlaufenden ErschlieBungsstraen Fraunhoferstralie, Am
Marschallfeld und Am Hilgnerfeld liegen uns keine Verkehrsmengenangaben vor. Aus diesem Grund
wurden Erfahrungswerte fir Erschlieungsstraen von Gewerbe-/Mischgebieten in Ansatz gebracht.
Die zugrunde gelegten Verkehrsmengen und Schallemissionspegel sind in der Tabelle 1 zusammen:-
gefasst.

Tabelle 1: Schallemissionen Stral3enverkehr nach RLS-19

_— Zahistelle | Abschnitt |—MZahistelle) [Kfa/h] [ M (Prognose 2030) [Kfz/h] [uw pd %] [kow p2 (][ Krad [81 | 1o en Lw' [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht Tag [Nacht] Tag |Nachy Tag |Nacht] Tag Nacht
BAB8 81369018 1 4.284 989 4.670 1.078 15]22]123[221]| 02| 02 120 99,8 94,6
1 302 39 329 43 21[(28[09]16[15]09 100 85,6 76,7
St2073 81369502 2 302 39 329 43 21[(28[09]16[15]09 60 80,9 72,1
81369213 1 1.538 208 1.676 2271 21[(27(17] 3 [09]03 100 92,5 83,9
B318 2 1.538 208 1.676 2271 21[(27(17] 3 [09]03 80 90,8 82,3
81369203 3 988 133 1.077 145 0 0 143]61[08]03 100 90,8 82,2
Am Marschallfeld 1 115 20 3 3 4 4 0 0 50 75,1 67,6
Am Hilgnerfeld 1 29 5 3 3 4 4 0 0 30 66,4 58,8
Fraunhoferstrale 1 115 20 3 3 4 4 0 0 50 75,1 67,6

Die vollstandigen und detaillierten Eingabedaten des Straenverkehrs kénnen Anlage 4 entnommen
werden. Die genaue Lage der einzelnen Straen ist aus dem Ubersichtslageplan in Anlage 1 ersicht-
lich.

Schienenverkehr

Die Zugzahlen und Zuggattungen der Bahnstrecke Holzkirchen — Darching (DB-Streckennummer
5620) fiir das Prognosejahr 2030 wurden den Schienenverkehrszahlen der Deutschen Bahn entnom-
men [31].
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Die Schallemissionen des Schienenverkehrs wurden nach Schall03 [9] berechnet. Der Schienenbo-
nus wurde nicht angesetzt. Es wurde ein konventionelles Schwellengleis im Schotterbett gem. Schall
03 beriicksichtigt.

Die vollstandigen und detaillierten Eingabedaten des Schienenverkehrs kdnnen Anlage 4 entnommen
werden. Die genaue Lage der einzelnen Schienenverkehrswege ist aus dem Ubersichtslageplan in
Anlage 1 ersichtlich.

4.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungsberechnung
nach RLS-19 [13] bzw. Schall 03 [9] bestimmt. Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten
Wind vom Verkehrsweg zum Immissionsort und Temperaturinversion (Mitwindsituation). Bei anderen
Witterungsbedingungen und in Abstanden von etwa tiber 100 m kdnnen niedrigere Schallpegel auf-
treten.

Die flachenhaften Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 6 fur die Aufpunkthéhen h =2 m tGOK
(Tagzeitraum) und h = 6 m UGOK (Tag-/Nachtzeitraum) dargestellt. Die folgenden Abbildungen
zeigen zudem Konfliktpegelkarten im Hinblick auf MI-Nutzungen und WA-Nutzungen fir eine Auf-
punkthéhe von h = 6 m UGOK. Fir das geplante MI 2 wurden die Verkehrslarmpegel zudem in
Einzelpunktberechnungen ermittelt. Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen kénnen der Anlage
5 entnommen werden.

Tagzeitraum (6-22Uhr) Nachtzeitraum (22-6 Uhr)
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Tagzeitraum (6-22Uhr) Nachtzeitraum (22-6 Uhr)

Abbildung 3:  Konfliktpegelkarte WA, Verkehr, Tag (6-22 Uhr), Aufpunkthdhe h = 6 m iGOK

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in dem nunmehr geplanten Ml 2 entlang der Miesbacher
StralRe und entlang der StraBe Am Marschallfeld im Tagzeitraum die Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags tiberschritten werden (gelbe Bereiche, Abb.2 links). Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags werden zudem entlang
der Miesbacher Strale tiberschritten (orangene Bereiche, Abb.2 links). Im Nachtzeitraum liegen die
Verkehrslarmpegel an den stralBenzugewandten Geb&audefassen (entlang Miesbacher StralRe und
Am Marschallfeld) oberhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts. Ver-
kehrslarmpegel oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegen im Ml 2 allerdings nicht vor.

In dem bestehenden MI 1 (vormals MI) werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV flir MI
(64/54 dB(A) Tag/Nacht) flachig Gberschritten. An den Geb&udeseiten entlang der Bahnstrecke
liegen die Verkehrslarmpegel zudem oberhalb von 60 dB(A) nachts.

In dem bestehenden WA werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht nahezu vollflachig tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht werden tagsiber in den Randbereichen
entlang der Miesbacher Stral3e iiberschritten und nachts auch zum Teil in den Innenbereichen des
WA. Verkehrslarmpegel oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegen im WA allerdings nicht vor.

Freibereiche

Die baulichen Schallschutzmafnahmen zielen auf die Innenpegel von Aufenthaltsrdumen innerhalb
von Gebd&uden ab. Fir den Schallschutz von Freibereichen mit Aufenthaltsqualitat (Terrassen, Balkone
0. A) sind ggf. weitere SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Dabei istim Rahmen der Bauleitplanung
fur Aulzenwohnbereiche von Allgemeinen Wohngebieten der Orientierungswert der DIN 18005 fur
WA von 55 dB(A) tags malRgebend. Als Anforderung an die Larmvorsorge bei der Neuplanung von
Aufienwohnbereichen im Rahmen der Bauleitplanung sollten auf Aufenanlagen zumindest die Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir WA von 59 dB(A) tags eingehalten werden. Fiir Freibereiche
mit Aufenthaltsqualitat im MI werden sinngemaR die Anforderungen der DIN 18005 bzw. 16. BIm-
SchV herangezogen. Die folgenden Abbildungen zeigen hierzu Konflikipegelkarten fiir eine Auf-
punkthéhe von h = 2 m tGOK im Tagzeitraum (6-22 Uhr). Nachts besteht fir Freibereiche nutzungs-
bedingt kein Schutzanspruch.
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Abbildung 4: Konfliktpegelkarte Freiflachen, Verkehr, Tag (6-22 Uhr), Aufpunkthhe h = 2 m
UGOK

Die flachenhaften Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Anforderungen an den Verkehrslarm-
schutz flir (ebenerdige) Freibereiche sowohl im MI 2 als auch im WA im Wesentlichen eingehalten
werden. Lediglich an den straRenzugewandten Grundstiicken ergeben sich teilweise Bereiche mit
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Im Ml 1 liegen die Verkehrslarmpegel
oberhalb von 64 dB(A) tags.

4.3 Abwagung von Schallschutzmaf3nahmen und Lésungsvorschlage
Schutzbediirftige Aufenthaltsraume

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuRRenbauteilen (Wé&nde, Fens-
ter usw.) aus der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® vom Ja-
nuar 2018 ergeben. Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die
hierfur erforderlichen MaRnahmen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 im Rahmen der Bauausfiihrungs:
planung zu bemessen. Zudem sind bei der Dimensionierung des Schalldamm-Mal3es der AuRenbau-
teile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim Zusammenwirken von Gewerbe- und Verkehrslarm
gemaR Nr.4.4.5.7 der DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen* vom Januar 2018, zu ber(cksichtigen.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei
die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hin-
weis dafir darstellt, dass (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die nachfolgenden SchallschutzmalRnahmen gelten fiur Neu- bzw. UmbaumafRnahmen. Fir bereits
bestehende Wohngebaude gilt der Bestandsschutz:

Aufenthaltsraume wie beispielsweise Wohn-/ Schlaf-/Kinderzimmer mit Fenstern an den larmbelaste-
ten Gebaudeseiten sind mit einer fensterunabhéngigen Belliftungsmoglichkeit auszustatten. Die larm-
belasteten Geb&udeseiten (Verkehrslarmpegel > 59/49 dB(A) Tag/Nacht) sind aus den obigen
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Abbildungen (orangene Bereiche) ersichtlich. Fensterunabhangige Liftungsmoglichkeiten werden
notwendig, da die Schallddmmung der AulRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlos-
sen sind. Insbesondere wéhrend der Nacht, in der StoRRliftung nicht moglich ist, muss eine Beliiftung
der R&ume auch bei geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die Hohe des AuRRenléarmpegels auch
ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht. Aus Vorsorgegriinden empfehlen wir
diese Malinahmen auch fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen in dem geplan-
ten Ml 2.

In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht (rote Bereiche) ist eine
geeignete Grundrissorientierung der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume an die larmabgewandten
Gebaudeseiten erforderlich. Falls keine Grundrissorientierung maoglich ist, sind Fenster von schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsraumen durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109 nicht
schutzbediirfige Vorraume (z.B. verglaste Loggien, vorgehéangte Fassaden, Schallschutzerker 0.A.)
so zu schitzen, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm 59/49 dB(A)
Tag/Nacht nicht tberschreitet. Dies betrifft bahnzugewandte nachts-schutzbedurftige Aufenthalts-
raume im MI 1.
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5. Anlagenlarm

Im westlichen Bereich des Plangebiets existieren eine Vielzahl unterschiedlicher Gewerbenutzungen
(Einzelhandelsgeschéafte, Kfz-Werkstatt, Autohandler, Bironutzungen, Baustoffhandel etc.). Zudem
grenzt im Westen das Fraunhofer Institut fur Bauphysik IBP an das Plangebiet (Bebauungsplan Nr.
27 [21]) und im Siiden der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 [18], welcher hier Gewer-
begebiete festsetzt. Von den Bestandsbetrieben gehen Anlagengerausche aus. Die Anlagengerau-
sche werden im Folgenden betrachtet.

5.1 Schallemissionen

5.1.1 Anlagenlarm auf3erhalb des Plangebiets — Vorbelastung

In der Nachbarschatft des Plangebiets befinden sich verschiedene Gewerbenutzungen und -flachen,
welche zu einer tatsachlichen und planerischen Vorbelastung im Plangebiet fiihren. Im Hinblick auf
die Ber(cksichtigung und Abwéagung des Anlagenlarms gibt es verschiedene Betrachtungsweisen. In
der vorliegenden Untersuchung wird die Anlagenlarmvorbelastung entsprechend den zul&ssigen
Emissionskontingenten der Gewerbeflachen bzw. den Immissionsschutzauflagen der genehmigten
Anlagen in Ansatz gebracht.

Bebauungsplan Nr. 27: Fraunhofer Institut

Der Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Valley [21] setzt Sondergebiete fiir die Nutzungen des
Fraunhofer Instituts fiir bautechnische Forschungen fest. Dies sind gem. Bebauungsplan Abs. 1.1 ein
Fluglabor, Versuchsbauten, Technikum, Biro- und Verwaltungsnutzungen, Chemielabor und Werk-
statten. Auflagen zum Schallimmissionsschutz sind in dem Bebauungsplan nicht festgesetzt. Eine ge-
naue Betriebsbeschreibung zum Fraunhofer Institut liegt uns nicht vor. In einem aktuellen Baubescheid
zum Fraunhofer Institut des LRA Miesbach [22] ist u.a. folgende Auflage zum Immissionsschutz ent-
halten:

2. Die Beurteilungspegel (entsprechend Ziffer 2.10 der TA-Ldrm "98) aller von dem gesamten
Betriebsgeldndes der Fraunhofer-Gesellschaft auf den FI.Nr. 4022 ausgehenden Geréusche,
einschlieRlich von Be- und Entladearbeiten sowie dem betriebszugehérigen Fahrverkehr, diirfen
auch nach der Erweiterung an den nachstgelegenen Immissionsorten im angrenzenden
Gewerbegebiet folgende, um 5 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwerte nicht (iberschreiten.

60 dB(A) am Tag
und 45 dB(A) nachts (22.00- 6.00 Uhr)

Die Reduzierung des Immissionsrichtwertes auf einen angemessenen Richtwertanteil ist wegen
der Larm-Summenwirkung mit den sonstigen Nutzungen auf dem Baugrundstiick und den
gewerblichen im ndheren Umfeld erforderlich.

Die Schallemissionen ausgehend vom Betriebsgelénde des Fraunhofer Instituts wurden daher iterativ
ermittelt, sodass am nachstgelegenen Immissionsort die 0.g. Immissionsrichtwertanteile der TA Larm
noch eingehalten werden. Die Schallemissionen wurden als Flachenschallquelle nach DIN 1SO
9613-2 ermittelt und betragen L,” ™ = 62/47 dB(A) Tag/Nacht. Dieser Emissionsansatz entspricht
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einer Vollausschopfung des zulassigen Immissionsrichtwertanteils und liegt somit tendenziell auf der
sicheren Seite.

Bebauungsplan Nr. 23: Am Hilgnerfeld

Sidlich des Plangebiets liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Am Hilgnerfeld“
[18], welcher hier zwei Gewerbegebiete festsetzt. Im Rahmen eines Ortstermins [17] konnte festge-
stellt werden, dass es sich hierbei um eine Kfz-Werkstatt, Biro- und Wohnnutzungen, einen Einzelhan-
del und eine Lagerhalle handelt. GemaR Abs. 3 des Bebauungsplans [18] sind folgende Auflagen
zum Immissionsschutz fur die Gewerbeflachen festgesetzt:

3.3.Im Gewerbegebiet 1 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren flichenhaftes
Immissionswirksames Emissionsverhalten einen flichenbezogenen
Schallleistungspegel von 60 dB(A) pro Quadratmeter am Tag und
45 dB(A) pro Quadratmeter in der Nacht (22.00-6.00 Uhr) nicht Giberschreitet.

3.4.Im Gewerbegebiet 2 sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren flachenhaftes
Immissionswirksames Emissionsverhalten einen flachenbezogenen
Schallleistungspegel von 58 dB(A) pro Quadratmeter am Tag und
43 dB(A) pro Quadratmeter in der Nacht (22.00-6.00 Uhr) nicht (iberschreitet.

Die Bestimmung der Vorbelastung ausgehend von den beiden Gewerbegebieten erfolgte daher ent-
sprechend den 0.g. Kontingentfestsetzungen mittels Emissionskontingenten nach DIN 45691.

Bebauungsplane Nr. 6, 30, 31: Medizinpark, Martinshof, Osterléng

Nordostlich des Plangebiets liegen die Geltungsbereiche der r.v. Bebauungsplane Nr. 6, 30 und 31
[23], [24], [25] mit festgesetzten Gewerbegebieten. In den Bebauungsplanen sind Emissionskontin-
gente nach DIN 45691 festgesetzt. GemaR schalltechnischer Untersuchung fur die Bebauungsplane
Nr. 30 und 31 [26] wurde die Gerduschkontingentierung derart bestimmt, dass alle umliegenden
Immissionsorte auBerhalb des Einwirkungsbereichs der Anlagen i. S. Nr. 2.2. der TA Larm liegen.
Wenngleich durch diese Anlagen somit keine relevanten Larmvorbelastungen im Bereich des Plange-
bietes zu erwarten sind, wurden sie dennoch im Rahmen der vorliegenden Untersuchung vor dem
Hintergrund etwaiger Summationswirkungen mitbetrachtet. Die festgesetzten Zusatzkontingente gel-
ten nicht in Richtung des Plangebiets und sind daher nicht anzusetzen.

In der folgenden Abbildung sind die Anlagenlarmquellen auRerhalb des Plangebiets dargestellt. Die
genauen Eingabedaten der Schallquellen kdnnen der Anlage 4 entnommen werden.
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Abbildung 5:  Anlagenlarm auRRerhalb des Plangebiets - Vorbelastung

Kurzzeitige Gerauschspitzen der Vorbelastung

Aufgrund der groRen Abstéande zwischen dem nunmehr geplanten MI 2 und dem Fraunhofer Institut
(ca. 270 m) bzw. den Gewerbebetrieben der Bebauungsplane Nm. 6, 30 und 31 (ca. 230 m)
konnen die von diesen Anlagen ausgehenden kurzzeitige Gerauschspitzen fir die Beurteilung der
Schallimmissionen im MI 2 vernachléssigt werden.

Sidlich an das geplante MI 2 grenzt das festgesetzte GE 2 im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 23 [18]. In den Festsetzungen bzw. der Begriindung des Bebauungsplans sind keine Angaben
zu kurzzeitigen Gerauschspitzen enthalten. Entsprechend den Baugenehmigungen bzw. Genehmi-
gungsfreistellungen [28] und den Feststellungen des Ortstermins [17] handelt es sich bei den unmit-
telbar an das MI 2 angrenzenden Nutzungen um zwei Wohn-/Gewerbeeinheiten (Am Hilgnerfeld
2 und 4) und ein Biirohaus mit Lager und Betriebswohnungen (Am Hilgnerfeld 6). Auf dem Betriebs-
grundstiick Am Hilgnerfeld 6 kdnnen kurzzeitige Gerauschspitzen durch Verladearbeiten von erfah-
rungsgeman Lyanx= 115 dB(A) im Tagzeitraum (6-22 Uhr) nicht ausgeschlossen werden. Im Nacht-
zeitraum (22-6 Uhr) herrscht entsprechend der Baugenehmigung [28] Betriebsruhe.

5.1.2 Anlagenlarm innerhalb des Plangebiets — Zusatzbelastung

Innerhalb des Plangebiets existieren verschiedenartige Gewerbebetriebe. Firr die Bestandsbetriebe
im geplanten GE (vormals GE 1) wurden uns die aktuellen Baugenehmigungen von der Gemeinde
Valley Gibermittelt [27]. Eine Zusammenfassung der genehmigten Betriebe ist in Anlage 2 aufgelistet.
Genaue Betriebsbeschreibungen liegen uns fir den Giberwiegenden Anteil dieser Betriebe allerdings
nicht vor. Es wurden zwar Betriebserhebungsbdgen an alle Bestandsbetriebe Gbermittelt, wovon al-
lerdings lediglich von den Nutzern der Flursticke Nrm. 4022/39, 4022/24 und 4022/41 eine
Rickmeldung erfolgte.
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Fir die Betriebe mit Immissionsschutzauflagen in den Baugenehmigungen wurden die Schallemissio-
nen iterativ bestimmt, sodass an den jeweiligen Nachbargrundsticken die festgesetzten Immissions-
richtwertanteile noch eingehalten werden. Da gem. Abs. 1.1. des r.v. Bebauungsplans Nr. 10 [19]
im GE 1 je Gewerbebetrieb zwei Wohnungen (z.B. Betriebsleiterwohnungen) allgemein zuléssig
sind, ist davon auszugehen, dass bei allen Gewerbebetrieben umliegend Wohnnutzungen vorliegen
bzw. baurechtlich zugelassen werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund sind auch die Immissions-
schutzauflagen umliegend einzuhalten. Die folgende Abbildung zeigt einen Lageplan mit den Betrie-
ben mit entsprechenden Immissionsschutzauflagen.
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Abbildung 6: Anlagenlarm innerhalb des Plangebiets — Betriebe mit Immissionsschutzauflagen

Die Schallemissionen wurden im Berechnungsmodell als Flachenschallquellen nach DIN ISO 9613-
2 iterativ bestimmt, sodass an den umliegenden Baugrenzen die jeweiligen Immissionsrichtwertanteile
eingehalten werden. In den meisten Fallen handelt es sich hierbei um die 5 dB(A) reduzierten Immis-
sionsrichtwerte flir Gewerbegebiete (IRWA = 60/45 dB(A) Tag/Nacht). In einigen Baugenehmigun-
gen wurden geringere Richtwertanteile festgelegt. Die anhand der Immissionsschutzauflagen ermittel-
ten flachenbezogenen Schallleistungspegel sind in Anlage 4 dokumentiert.

Fir die verbleibenden Bestandsbetriebe im geplanten GE sind in den Baugenehmigungen keine Im-
missionsschutzauflagen enthalten oder es wurden Genehmigungsfreistellungen erteilt. Aus den Er-
kenntnissen der uns vorliegenden Genehmigungsunterlagen (vgl. Anlage 2) und den Feststellungen
des Ortstermins [17] (vgl. Fotodokumentation in Anlage 3) handelt es sich um die in der folgenden
Abbildung dargestellten Nutzungsarten:
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Abbildung 7:  Anlagenléarm innerhalb des Plangebiets — Betriebe ohne Auflagen

Es ist ersichtlich, dass es sich bei diesen Grundstlicken iberwiegend um Biro-, Lager- und Wohnnut-
zungen handelt. Im Vergleich zu den Betrieben mit Immissionsschutzauflagen sind diese Nutzungen
schalltechnischen tendenziell untergeordnet (vgl. Anlage 2).

Auf denen an das geplante MI 2 angrenzenden und somit fir dieses Baugebiet schalltechnisch maR-
gebenden Grundstiicken befinden sich entsprechend der durchgefiihrten Betriebserhebungen die fol-
genden Gewerbebetriebe:

Fa. Fliesendesign Emmerich (Verlegebetrieb), FI.-Nr. 4022/39 (Am Marschallfeld 6)

Das Gebaude wird als Lagerflache genutzt. Es finden Verladetatigkeiten mittels Gabelstapler und
Hubwagen statt. Die Verladearbeiten dauern i.d.R. zwischen 15 bis 30 min und finden ausschlief3lich
im Tagzeitraum (6-22 Uhr) statt [29].

Fa. data M (EDV-Ingenieurbiiro), FI.-Nr. 4022/24 (Am Marschallfeld 17)

Das Gebaude wird als Biiro mit ca. 30 Computerarbeitsplatzen, EDV-Anlagen und kleinen Bearbei-
tungsmaschinen zur Herstellung von Computersteuerungen und Sondermaschinen genutzt. Auf dem
Betriebsgelande befinden sich zudem ca. 20 Pkw-Stellplatze und eine Lagerhalle. Nach Angaben
des Betreibers [30] handelt es sich im Wesentlichen um eine Bironutzung mit untergeordnetem Werk-
statt-Betrieb. Die Betriebszeiten sind ausschlief3lich tagstiber. Im Nachtzeitraum werden allenfalls sta-
tionare Anlagen (z.B. Klimagerate) betrieben.

Fir die Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung und zur Beriicksichtigung einer méglichen Flachen-
entwicklung wurde, wenngleich es sich bei diesen Gewerbebetrieben tendenziell um Nutzungen
ohne erhebliche Gerauschemissionen handelt, ein planerischer Ansatz in Anlehnung an die angesie-
delten Betriebe mit Immissionsschutzauflagen gewahlt. D.h. die flachenhaften Schallemissionen auf
dem jeweiligen Flurstiick wurden iterativ so ermittelt, dass an den umliegenden Baugrenzen innerhalb
des GE die um 5 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwertanteile noch eingehalten werden. Diese Logik
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folgt somit der bisherigen Genehmigungsmethodik der bestehenden Betriebe im Geltungsbereich. Die
so ermittelten Emissionsansétze sind in den Eingabeprotokollen der Anlage 4 dokumentiert.

Im Bereich des geplanten MI 2 (vormals GE 2) konnten nach Sichtung der Genehmigungsunterlagen
und im Rahmen des Ortstermins keine larmrelevanten Betriebe festgestellt werden. Die Bestandsge-
baude beinhalten Uberwiegend Wohn- und Bilronutzungen, sodass fir diese Flachen im Weiteren
keine Anlagengerdusche angesetzt werden.

Kurzzeitige Gerauschspitzen der Zusatzbelastung

Fiir das geplante MI 2 sind die kurzzeitigen Gerduschspitzen ausgehend von den westlichen Nach-
bargrundstiicken FI.-Nrn. 4022/39 und 4022/24 malRgebend. Spitzenpegel durch die anderen Ge-
werbeflachen kdnnen aufgrund der gréReren Abstdnde demgegeniiber vernachlassigt werden. Ent-
sprechend den ubermittelten Betriebsbeschreibungen [29], [30] kdnnen auf dem Grundstiick
4022/39 (Fa. Fliesendesign Emmerich) kurzzeitige Gerauschspitzen durch Verladetatigkeiten im
Tagzeitraum auftreten. Diese betragen erfahrungsgeman bis zu Lyam= 115 dB(A). Auf dem Grund-
stlick 4022724 (Fa. data M) kdnnen kurzzeitige Gerduschspitzen durch Tiren- bzw. Kofferraum-
schlagen im Bereich der Pkw-Stellplatze im Tagzeitraum verursacht werden. Diese betragen erfah-
rungsgeman ca. Lyan= 99 dB(A).

5.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen aus Kapitel 5.1 wurden die Schallimmissionen fiir den Anla-
genléarm durch Ausbreitungsberechnung nach DIN 45691 bzw. DIN ISO 9613-2 in Form von fla-
chenhaften Rasterlarmkarten ermittelt. Die folgende Abbildung zeigt die Gesamtbelastung des Anla-
genlérms (Vorbelastung + Zusatzbelastung) in einer Aufpunkthéhe von h = 6 m iiber GOK.

Abbildung 8: Beurteilungspegelkarte nach TA Larm, Tagzeitraum (6-22 Uhr), Berechnungshhe
h =6 muGOK
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Abbildung 9:  Beurteilungspegelkarte nach TA Larm, Nachtzeitraum (22-6 Uhr), Berechnungs-
hohe h = 6 m iGOK

Die Beurteilungspegel der Gesamtbelastung wurden zudem in Form von Einzelpunktberechnungen in
dem geplanten MI 2 (angrenzend an das GE) ermittelt. Die genaue Lage der Einzelpunkte kann den
Ubersichtslageplanen in Anlage 1 entnommen werden. Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung
fur des maRgebende 1. Obergeschoss kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Tabelle 2: Beurteilungspegel nach TA Larm im geplanten Ml 2
Immissionsort Immissionsrichtwert Beurteilungspegel
TA Larm [dB(A)] Lr [dB(A)]

Nr. Adresse Tag Nacht Tag Nacht
101 Am Marschallfeld 4a 60 45 58,3 43,3
10-2 Am Marschallfeld 15 60 45 57,8 42,8
IO-3W | Am Marschallfeld 13 60 45 57,9 42,9
10-3S Am Marschallfeld 13 60 45 58,4 43,4

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in dem geplanten MI 2 die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Mischgebiete von 60/45 dB(A) Tag/Nacht eingehalten werden.

Durch die kurzzeitigen Gerduschspitzen (vgl. Kap 5.1.1 und 5.1.2) kénnen Spitzenpegel in dem
geplanten MI 2 von bis zu 84 dB(A) tags auftreten. Im Nachtzeitraum ist ausschlieflich mit dem
Betrieb stationérer Anlagen zu rechnen, sodass hier keine kurzzeitigen Gerauschspitzen zu erwarten
sind. Das Spitzenpegelkriterium nach Nr. 6.1 Abs. 2 der TA Larm fir Ml von 90 dB(A) im Tagzeitraum
wird somit eingehalten.
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5.3 Vorschlag zur Gerauschkontingentierung

Im Rahmen des Bebauungsplans kann die hochstzuléssige Gerauschemission sdmtlicher Anlagen und
Betriebe innerhalb des Gewerbegebietes durch eine Festsetzung, auf Basis von § 1 Abs. 4 Satz 1
und Nr. 2 Satz 2 der BauNVO in Form von Emissionskontingenten, beschrankt werden.

Die Emissionskontingentierung erfolgt entsprechend Abs. 7.5 der DIN 18005, Teil 1 nach den Vor-
gaben der DIN 45691. Danach ist fir jede Teilflache ein Emissionskontingent Ly zu vergeben, aus
dem sich ausschlieBlich unter Berticksichtigung der Grél3e der betreffenden Teilflache und des Ab-
stands zum jeweiligen Immissionsort das zugeordnete Immissionskontingent L, ergibt. Im Genehmi-
gungsfall ist dieses Immissionskontingent L, mit dem Teil-Beurteilungspegel L,;nach TA Larm des jewei-
ligen Betriebes zu vergleichen. Fiir das Emissionskontingent Ly war friher auch die Bezeichnung ,,im-
missionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel — IFSP“ gebrauchlich.

Da innerhalb des GE im Bebauungsplan Nr. 10 ausnahmsweise Betriebswohnungen zuléssig sind
und in der unmittelbaren Nachbarschaft des Geltungsbereichs keine héherwertigen Schutzniveaus
bestehen, wurden die Emissionskontingente auf Grundlage der maf3gebenden Immissionsorte inner-
halb des Geltungsbereichs ermittelt. Fir die Gerduschkontingentierung wurden Teilflachen in Abhan-
gigkeit der Gliederung des Gebietes und den bisher geltenden Bestandsrechten gewahlt. In einem
iterativen Verfahren (vgl. Kap. 5.1.2) wurden fiir die einzelnen Teilflachen (TF) des Plangebietes die
in folgender Tabelle angegebene Emissionskontingente Ly, hach DIN 45691 bestimmt. GroéRe und
Lage der Flachen sind aus Anlage 1 ersichtlich.

Tabelle 3: Vorschlag Emissionskontingente fiir Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs

Teilflache Flurstiicke Flache in m® Lexrag [AB(A)] Lexnac [AB(A)]
TF1 4022/51, 4022/50 2214 60 45
TF 2 4022/48, 4022/47 2.193 64 49
TF3 4022/49 1.147 59 44
TF4 4022/45 899 65 50
TF5 4022/57 371 66 51
TF 6 4022/43 857 59 44
TF7 4022/44, 4022/69 1.265 54 39
TF 8 4022/41, 4022/64 2.609 61 46
TF9 4022/40 1.243 59 44
TF 10 4022/63, 4022/62 1517 63 48
TF11 4022/39 642 57 42
TF 12 4022/16 1.730 60 45
TF 13 4022/58, 4022/18 3.768 63 48
TF 14 4022/20 2.233 59 44
TF 15 4022/21 5.322 63 48
TF 16 4022/23, 4022/24 3.612 58 43




Mohler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-01356 Seite 29 von 34

6. Festsetzungsvorschlage

6.1 Satzung

Fiir den aktuellen Entwurf der 11. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Am Marschallfeld* werden
folgende Satzungsvorschlage gefasst:

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
(z.B. Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer) sind technische Vorkehrungen gemaf der DIN 4109-1
i. d. F. Januar 2018 zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengeréuschen vorzusehen.

(2) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
von Wohnungen an den in nachfolgender Abbildung rot gekennzeichneten Fassadenberei-
chen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 59/49 dB(A) tags/nachts sind die schutzbedurf-
tigen Aufenthaltsraume mit schallgedammten Luftungseinrichtungen oder anderen technisch
geeigneten Malinahmen zur Beluftung auszustatten. Schallgedammte Liiftungseinrichtungen
oder andere technisch geeignete Malinahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des erfor-
derlichen Schallschutzes gegen Aufl3enlarm zu beriicksichtigen. Ausnahmen sind zul&ssig,
wenn diese Raume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten
Hausseite beluftet werden kénnen.
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(3) Die Errichtung und Anderung von AuRenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachter-
rassen, offene Balkone/ Loggien, usw.) im MI 1 ist nur zuldssig, sofern diese durch eine
geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive Schallschutzmaf3nahmen (Ver-
glasungen, Wande 0.A.) so abgeschirmt sind, dass auf der Flachenmitte ein Verkehrslarmpe-
gel von 64 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2,0 m tiber Oberkante Nutzflache) nicht uber-
schritten wird.
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(4)

()

(6)

(7)

Die Errichtung und Anderung von AuBenwohnbereichen (Privatgérten, Terrassen, Dachter-
rassen, offene Balkone/ Loggien, usw.) entlang der Miesbacher StraRe im WA ist nur zul&s-
sig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive
SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande 0.A.) so abgeschirmt sind, dass auf der Fla-
chenmitte ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2,0 m iiber Ober-
kante Nutzflache) nicht tiberschritten wird.

Die Errichtung und Anderung nachts-schutzbediirftiger Aufenthaltsraume mit liiftungstechnisch
notwendigen Fenstern entlang der Bahnstrecke im MI 1 ist nur zul&ssig, wenn durch baulich-
technische Schallschutzvorkehrungen (Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden
oder technisch vergleichbar) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungs-
pegel von 49 dB(A) nachts eingehalten wird. Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzbe-
dirftige Vorrdume missen hygienisch ausreichend bellftet sein und diirfen im Fall einer 6f-
fenbaren Ausfiihrung nicht bei der Dimensionierung der Schallddmmung der AuRBenbauteile
nach DIN 4109 herangezogen werden.

Fir die von der StaatstraRe 2073 ausgehenden Verkehrslarmemissionen werden vom Bau-
lasttréger der Staatstral’e keine eventuell erforderlichen LarmschutzmaRnahmen (ibernom-
men. Die fir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind (ber
die Immissionsschutzbehdrde zu ermitteln.

Bei der Errichtung oder Anderung von Vorhaben (Betriebe und Anlagen) im GE ist sicherzu-
stellen, dass deren Gerdusche die festgesetzten Emissionskontingente Ly nach DIN 45691
an Immissionsorten innerhalb des Geltungsbereichs weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten.

Teilbereich 1 Lex, tags L, nachts
TF1 60 45
TF 2 64 49
TF3 59 a4
TF4 65 50
TF5 66 51
TF6 59 a4
TF7 54 39
TF 8 61 46
TF9 59 a4

TF 10 63 48
TF11 57 42
TF12 60 45
TF13 63 48
TF 14 59 a4
TF 15 63 48
TF 16 58 43

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zulas-
sig. Die TF sind in die Planzeichnung zu ibernehmen.
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6.2 Begrundung

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Ein- und Auswirkungen der bestehenden Ver-
kehrs- und Anlagengeréausche auf und durch das Bebauungsplangebiet prognostiziert und mit den
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau (DIN 18005), der Sechzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)
und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) beurteilt.

Verkehrslarm

Das Plangebiet unterliegt den Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Miesbacher Strale (St
2073) sowie der Bahnstrecke Holzkirchen — Darching.

In dem nunmehr geplanten MI 2 entlang der Miesbacher Stral’e und entlang der StraRe Am Mar-
schallfeld werden im Tagzeitraum die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von
60 dB(A) tags lberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete von
64 dB(A) tags werden zudem entlang der Miesbacher Strale Gberschritten. Im Nachtzeitraum liegen
die Verkehrslarmpegel an den stralRenzugewandten Geb&dudefassen (entlang Miesbacher Stralie
und Am Marschallfeld) oberhalb der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 54 dB(A) nachts.
Verkehrslarmpegel oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegen im MI 2 allerdings nicht vor.

In dem bestehenden WA werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete von 55/45 dB(A) Tag/Nacht nahezu vollflachig tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht werden tagsiber in den Randbereichen
entlang der Miesbacher Stral3e iiberschritten und nachts auch zum Teil in den Innenbereichen des
WA. Verkehrslarmpegel oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht liegen im WA allerdings nicht vor.

Malinahmen zum Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stédtebaulichen Belangen abgewogen werden, wobei
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die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichtigen Hin-
weis dafiir darstellt, dass (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die nachfolgenden SchallschutzmaBnahmen gelten fiir Neu- bzw. Umbaumalinahmen. Fiir bereits
bestehende Wohngeb&ude gilt der Bestandsschutz:

Aufenthaltsraume wie beispielsweise Wohn-/ Schlaf-/Kinderzimmer mit Fenstern an den larmbelaste-
ten Geb&udeseiten sind mit einer fensterunabhangigen Beliftungsmoéglichkeit auszustatten. Die l1&arm-
belasteten Gebaudeseiten (Verkehrslarmpegel > 59/49 dB(A) Tag/Nacht) sind aus den obigen Ab-
bildungen (orangene Bereiche) ersichtlich. Fensterunabhangige Luftungsmdoglichkeiten werden not-
wendig, da die Schalldammung der Auf3enbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen
sind. Insbesondere wahrend der Nacht, in der StoR3ltftung nicht méglich ist, muss eine Beluftung der
Raume auch bei geschlossenen Fenstern mdglich sein, wenn die Hohe des AuRRenlarmpegels auch
ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unmoglich macht. Aus Vorsorgegriinden gelten diese
MaRnahmen auch fiir schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen in dem geplanten
MI 2.

In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln oberhalb von 70/60 dB(A) Tag/Nacht ist eine geeignete
Grundrissorientierung der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume an die larmabgewandten Gebéaude-
seiten erforderlich. Falls keine Grundrissorientierung méglich ist, sind Fenster von schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumen durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109 nicht schutzbedurf-
tige Vorrdume (z.B. verglaste Loggien, vorgehéngte Fassaden, Schallschutzerker 0.A.) so zu schiit-
zen, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm 59749 dB(A) Tag/Nacht
nicht Gberschreitet. Dies betrifft bahnzugewandte nachts-schutzbediirftige Aufenthaltsrdume im MI 1.

Anlagenldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagenlarmimmissionen
werden fir die einzelnen Teilflachen innerhalb des Gewerbegebietes Beschréankungen der zul&ssigen
Larmemissionen in Form von Emissionskontingenten nach DIN 45691:2006-12 festgeschrieben, so
dass in den angrenzenden Nutzungen innerhalb des Plangebiets keine héheren Immissionen als bis-
her zulassig werden. Die Grundlagen der Emissionskontingentierung sind in der schalltechnischen
Untersuchung zur Bebauungsplananderung dargestellt.



Mohler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-01356 Seite 33 von 34

Die flachenbezogenen Emissionskontingente werden fir die jeweiligen Flurstiicke abziiglich der FI&-
chen mit Begriinungsauflagen festgesetzt. Die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissi-
onskontingente L fiir die einzelnen Teilflachen des Plangebietes entsprechen den anzusetzenden
Immissionsrichtwertanteilen im Genehmigungsverfahren fiir zukiinftig anzusiedelnde Betriebe und An-
lagen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist gemal? DIN 45691 (Unterschreitung der maR3gebli-
chen Immissionsrichtwerte von 15 dB) zugelassen.

Dieses Gutachten umfasst 34 Seiten und 6 Anlagen. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Gutach-
tens ist nur mit Zustimmung der Mohler + Partner Ingenieure AG gestattet.

Miinchen, den 9. Oktober 2023

Mohler + Partner
Ingenieure AG

? Loy

i.V. P. Zobel, M.Sc.
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Anlage 1: Ubersichtslageplane

Auszug BAYSIS Zahlwerte
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Quelle: www.baysis.bayern.de



Mohler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-01356 Anlage 1.2

Lageplan Verkehrslarm
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Immissionsorte Verkehrslarm Ml 2
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Lageplan mit maRgebenden Immissionsorten fiir Gerauschkontingentierung bzw. im M| 2
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Anlage 1.5

Lageplan mit Vorschlag fiir Teilflachen Gerduschkontingentierung
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Anlage 3.1

Anlage 3: Fotographische Dokumentation

Foto : Am arschalleld 4B

o
‘5*

Foto 2: Am Marschallfeld 4 '



Mohler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-01356 Anlage 3.2

bty

ENE TS

Foto 4: Am Mafschallfeld 6¢
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Foto 6: Am arschallfeld 23
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Foto 7: Am Marschallfeld 10

Foto 8: Am Marschallfeld 23 und 25
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Anlage 3.5

Foto 9: Am Marschallfeld 14

FotO: Am Marschallfeld 27
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Anlage 3.6

$  Am Marschallfeld |

5
|

Foto 11: Am Marschallfeld 24

Foto 12: Am Marschallfeld 16, 18, 20 und 22
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Foto iS: Fraunhofer StraRe 5

Foto 14: Fraunhofer StraRe 1
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Foto 16: Am iIgnefeId
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Anlage 4.1

Anlage 4: Ausgabeprotokolle der Eingabedaten
Verkehrslarm
Strale /RLS-19 (11) Verkehr Planfall
SR19013 Bezeichnung FraunhoferstralBe Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Lkw-Verkehr + Buslinie E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 3 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 178,98 Tag 75,14 - - 97,67 75,14
Lange /m (2D) 178,98 Nacht 67,55 - - 90,08 67,55
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 0,00
d/m(Emissionslinie) 0,00
Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 /% p2 % p Motor
Tag - 115,00 3,00 4,00 0,00
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)
DLN PKW /dB DLN LKW,Sl) DLN LKW,SZ) DLN Motor[:;\d
0,00 0,0r(; 0,0r(; 0,0r(;
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
i 50,00 50,00 50,00 50,00 75,14
Emiss.-Va[i- Zeitraum | M PKW /Kfz/h pl/% p2 1% p Motor
Nacht - 20,00 3,00 4,00 0,00
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)
DLN PKW /dB DLN LKW,Sl) DLN LKW,SZ) DLN Motor[:;\d
0,00 0,0r(; 0,0r(; 0,0r(;
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
i 50,00 50,00 50,00 50,00 6755
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt
SR19005 Bezeichnung St2073 (Miesbacher StralRe) 2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe §l 2073 (Miesbacherstr.) Planfall |Emi.Vari- Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 48 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 1265,01 Tag 80,89 - - 111,91 80,89
Lange /m (2D) 1265,01 Nacht 72,14 - - 103,16 72,14
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
:Abst‘ Fahrb.mitte/Stralenmitte 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 329,00 2,10 0,90 1,50
DSD PKW /dB DSD LKWISJ;? DSD LKW:S?—,) DSD MO[Or[?s
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
nreanl nreanl Nt
- 60,00 60,00 60,00 60,00 80,89
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 43,00 2,80 1,60 0,90
DSD PKW /dB DSD LKWISJ;? DSD LKW:S?—,) DSD MO[Or[?s
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)
v PKW /Kfz/h v LKW (1) VLKW (2) v Motorrad
- 60,00 60,00 60,00 60,00 72,14
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt
SR19002 Bezeichnung A8 RI Salzburg Wirkradius /m 99999,00
Gruppe A8 RI Salzburg Planfall 2030 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 101 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 6557,02 Tag 96,86 - - 135,03 96,86
Lange /m (2D) 6557,02 Nacht 91,59 - - 129,76 91,59
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Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 0,00
d/m(Emissionslinie) 0,00

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 /% p2 % p Motor

Tag - 2335,00 1,50 12,30 0,20

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0;)'(‘) 0;)'(‘) 0;)'(‘)

DLN PKW /dB DLN LKW,SI) DLN LKW,SZ) DLN Motor[:;\d

0,00 0,0r(; 0,0r(; 0,0r(;

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 120,00 ‘:9(;,(;5 ‘:9(;,(;5 1I2(;,(;E) 96,86

Emiss.-Va[i- Zeitraum | M PKW /Kfz/h pl/% p2 1% p Motor

Nacht - 539,00 2,20 22,10 0,20

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0;)'(‘) 0;)'(‘) 0;)'(‘)

DLN PKW /dB DLN LKW,SI) DLN LKW,SZ) DLN Motor[:;\d

0,00 0,0r(; 0,0r(; 0,0r(;

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 120,00 ‘:9(;,(;5 ‘:9(;,(;5 1I2(;,(;E) 91,59

StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt

SR19001 Bezeichnung A8 RI Miinchen Wirkradius /m 99999,00
Gruppe A8 RI Miinchen Planfall 2030 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 94 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 6455,23 Tag 96,86 - - 134,96 96,86
Lange /m (2D) 6455,23 Nacht 91,59 - - 129,69 91,59
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
:Abst‘ Fahrb.mitte/Stralenmitte 0,00
d/m(Emissionslinie) 0,00

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor

Tag - 2335,00 1,50 12,30 0,20

DSD PKW /dB DSD LKW:Sl) DSD LKW:SZ) DSD Motor[:;\d

0,00 0,0r(; 0,0r(; 0,0r(;

DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0;)'(‘) 0;)'(‘) 0;)'(‘)

v PKW /Kfz/h v LKW (1) VLKW (2) v Motorrad
- 120,00 90,00 90,00 120,00 96,86

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor

Nacht - 539,00 2,20 22,10 0,20

DSD PKW /dB DSD LKWISJ;? DSD LKW:S?—,) DSD MO[Or[?s

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0;)'(‘) 0;)'(‘) 0;)'(‘)

v PKW /Kfz/h v LKW (1) VLKW (2) v Motorrad
- 120,00 90,00 90,00 120,00 91,59

StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt

SR19007 Bezeichnung B318 Abs. 1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe B318 (nordl. AS Holzk.) Planfall E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 34 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 1805,62 Tag 92,53 - - 125,10 92,53
Lange /m (2D) 1805,62 Nacht 83,86 - - 116,43 83,86
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50

Emiss.-Va[i- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 1% p Motor

Tag - 1676,00 2,10 1,70 0,90

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0;)'(‘) 0;)'(‘) 0;)'(‘)

DLN PKW /dB DLN LKW:SJ;? DLN LKW:,(.%,) DLN MOtOr[jas

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) VLKW (2) v Motorrad
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- 100,00 80,00 80,00 100,00 92,53
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 227,00 2,70 3,00 0,30
DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 100,00 80,00 80,00 100,00 83,86
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt
SR19009 Bezeichnung Am Marschallfeld Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Lkw-Verkehr + Buslinie Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 16 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 401,44 Tag 75,14 - - 101,18 75,14
Lange /m (2D) 401,44 Nacht 67,55 - - 93,58 67,55
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 0,00
d/m(Emissionslinie) 0,00
Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 /% p2 % p Motor
Tag - 115,00 3,00 4,00 0,00
DSD PKW /dB| DSDLKW ()| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 75,14
Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h pl/% p2 1% p Motor
Nacht - 20,00 3,00 4,00 0,00
DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 67,55
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt
SR19004 Bezeichnung B318 Sud Wirkradius /m 99999,00
Gruppe E’,318 (sudl. AS Holzk.) Planfall Emi.Vari- Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 18 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 534,59 Tag 90,81 - - 118,09 90,81
Lange /m (2D) 534,59 Nacht 82,18 - - 109,46 82,18
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Tag - 1077,00 0,00 4,30 0,80
DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 100,00 80,00 80,00 100,00 90,81
Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor
Nacht - 145,00 0,00 6,10 0,30
DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
DLN PKW /dB DLN LKW (1) DLN LKW (2)| DLN Motorrad
0,00 0,00 0,00 0,00
v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 100,00 80,00 80,00 100,00 82,18
StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt
SR19003 Bezeichnung B318 Abs. 2 Wirkradius /m 99999,00
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Gruppe B318 (nordl. AS Holzk.) Planfall E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 5 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 241,78 Tag 90,77 - - 114,61 90,77
Lange /m (2D) 241,78 Nacht 82,34 - - 106,18 82,34
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00

Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 /% p2 % p Motor

Tag - 1676,00 2,10 1,70 0,90

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)

DLN PKW /dB DLN LKngl) DLN LKW,SZ) DLN Motor[;;\d

0,00 0,0?) 0,0?) 0,0?)

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
i 80,00 80,00 80,00 80,00 90,77

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 /% p2 % p Motor

Nacht - 227,00 2,70 3,00 0,30

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)

DLN PKW /dB DLN LKngl) DLN LKW,SZ) DLN Motor[;;\d

0,00 0,0?) 0,0?) 0,0?)

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
i 80,00 80,00 80,00 80,00 82,34

StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt

SR19008 Bezeichnung St2073 (Miesbacher StralRe) 1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe §l 2073 (Miesbacherstr.) Planfall |Emi.Vari- Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 10 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 568,26 Tag 85,57 - - 113,12 85,57
Lange /m (2D) 568,26 Nacht 76,66 - - 104,21 76,66
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
:Abst‘ Fahrb.mitte/Stralenmitte 1,50
d/m(Emissionslinie) 1,50

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor

Tag - 329,00 2,10 0,90 1,50

DSD PKW /dB DSD LKWISJ;? DSD LKW:S?—,) DSD MO[Or[?s

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)

v PKW /Kfz/h v LKW (1) VLKW (2) v Motorrad
- 100,00 80,00 80,00 100,00 85,57

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor

Nacht - 43,00 2,80 1,60 0,90

DSD PKW /dB DSD LKWISJ;? DSD LKW:S?—,) DSD MO[Or[?s

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1)| DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0;)?) 0;)?) 0;)?)

v PKW /Kfz/h v LKW (1) VLKW (2) v Motorrad
- 100,00 80,00 80,00 100,00 76,66

StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt

SR19006 Bezeichnung MB15 (Holzkircher Strae) Wirkradius /m 99999,00
Gruppe ,’\,/I,\E},],'\S (Holzkirchnerstr.) Planfall Enji.Vari- Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 20 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 532,08 Tag 73,27 - - 100,53 73,27
Lange /m (2D) 532,08 Nacht 64,00 - - 91,26 64,00
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 0,00
d/m(Emissionslinie) 0,00

Emiss.-Va[i- Zeitraum | M PKW /Kfz/h pl/% p2 1% p Motor

Tag - 78,00 3,30 1,00 1,80

DSD PKW /dB DSD LKW EJ'._‘) DSD LKW E?-\) DSD MO[OFF?E
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0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 73,27

Emiss.-Vari- Zeitraum| M PKW /Kfz/h pl/% p2 /% p Motor

Nacht - 9,00 4,40 1,80 1,10

DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)| DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 50,00 50,00 50,00 50,00 64,00

StraBenoberflache Nicht geriffelter Gu3asphalt

SR19011 Bezeichnung Am Hilgnerfeld Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Lkw-Verkehr + Buslinie Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw'
Knotenzahl 18 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m 274,29 Tag 66,39 - - 90,77 66,39
Lange /m (2D) 274,29 Nacht 58,78 - - 83,16 58,78
Flache /m2 --- Steigung max. % (aus z-Koord.) 0,00
Fahrtrichtung 2 Richt. /Rechtsverkehr
Abst. Fahrb.mitte/StraBenmitte 0,00
d/m(Emissionslinie) 0,00

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h pl/% p2 1% p Motor

Tag - 28,80 3,00 4,00 0,00

DSD PKW /dB| DSDLKW (1)| DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)] DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 66,39

Emiss.-Vari- Zeitraum | M PKW /Kfz/h p1 /% p2 % p Motor

Nacht - 5,00 3,00 4,00 0,00

DSD PKW /dB DSD LKW (1) DSD LKW (2)| DSD Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

DLN PKW /dB| DLNLKW (1) DLNLKW (2)] DLN Motorrad

0,00 0,00 0,00 0,00

v PKW /Kfz/h v LKW (1) v LKW (2) v Motorrad
- 30,00 30,00 30,00 30,00 58,78

StraBenoberflache

Nicht geriffelter Gu3asphalt

Schiene /Schall03 (1)

Verkehr Planfall

032001 Bezeichnung Strecke 5620 Holzkirchen-Dar- |wirkradius /m 99999,00
Gruppe Schiene Planfall 2030 Lw (Tag) /dB(A) 116,85
Knotenzahl 36 Lw (Nacht) /dB(A) 111,64
Lange /m 3703,38 Lw' (Tag) /dB(A) 81,16
Lange /m (2D) 3703,38 Lw' (Nacht) /dB(A) 75,96

Flache /m2
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Anlagenlarm

Flachen-SQ /ISO 9613 (23)

Gesamtbelastung Anlagenlarm

FLQIi005 Bezeichnung Fraunhofer Institut Wirkradius /m 99999,00
Gruppe SQ Fraunhofer DO 0,00

Knotenzahl 20 Hohe Quelle Nein

Lange /m 976,49 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 976,49 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 48087,69 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 62,00 - - 108,82 62,00

Nacht 47,00 - - 93,82 47,00

FLQIi050 Bezeichnung 4022/62 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein

Lange /m 102,01 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 102,01 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 543,47 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,50 - - 88,85 61,50

Nacht 46,50 - - 73,85 46,50

FLQIi051 Bezeichnung 4022/64 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 6 Hohe Quelle Nein

Lange /m 135,86 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 135,86 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1066,95 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 59,20 - - 89,48 59,20

Nacht 44,20 - - 74,48 44,20

FLQIi052 Bezeichnung 4022/41 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 7 Hohe Quelle Nein

Lange /m 170,54 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 170,54 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1542,33 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 58,80 - - 90,68 58,80

Nacht 43,80 - - 75,68 43,80

FLQIi053 Bezeichnung 4022/44 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein

Lange /m 140,49 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 140,49 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1264,73 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 53,80 - - 84,82 53,80

Nacht 38,80 - - 69,82 38,80

FLQIi054 Bezeichnung 4022/57 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 9 Hohe Quelle Nein

Lange /m 81,31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 81,31 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 371,29 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 64,30 - - 90,00 64,30

Nacht 49,30 - - 75,00 49,30

FLQIi055 Bezeichnung 4022/45 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 7 Hohe Quelle Nein

Lange /m 123,67 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 123,67 E"]i-VWi' Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 898,98 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,90 - - 91,44 61,90

Nacht 46,90 - - 76,44 46,90

FLQIi056 Bezeichnung 4022/49 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 10 Hohe Quelle Nein
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Lange /m 133,09 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 133,09 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1146,78 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 59,10 - - 89,69 59,10

Nacht 44,10 - - 74,69 44,10

FLQIi057 Bezeichnung 4022/48 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein

Lange /m 137,43 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 137,43 Emi.vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1169,92 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 62,80 - - 93,48 62,80

Nacht 47,80 - - 78,48 47,80

FLQIi058 Bezeichnung 4022/16 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein

Lange /m 179,23 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 179,23 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1730,09 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,80 - - 94,18 61,80

Nacht 46,80 - - 79,18 46,80

FLQIi059 Bezeichnung 4022/58 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein

Lange /m 185,95 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 185,95 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1892,52 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,50 - - 94,27 61,50

Nacht 46,50 - - 79,27 46,50

FLQIi060 Bezeichnung 4022/20 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 7 Hohe Quelle Nein

Lange /m 201,86 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 201,86 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 2232,58 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,50 - - 94,99 61,50

Nacht 46,50 - - 79,99 46,50

FLQIi061 Bezeichnung 4022/21 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 10 Hohe Quelle Nein

Lange /m 295,19 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 295,19 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 5321,55 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,20 - - 98,46 61,20

Nacht 46,20 - - 83,46 46,20

FLQIi062 Bezeichnung 4022/39 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 6 Hohe Quelle Nein

Lange /m 107,65 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 107,65 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 641,79 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,10 - - 89,17 61,10

Nacht 46,10 - - 74,17 46,10

FLQIi063 Bezeichnung 4022/40 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein

Lange /m 139,97 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 139,97 Emi.vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1243,10 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 59,60 - - 90,55 59,60

Nacht 44,60 - - 75,55 44,60

FLQIi064 Bezeichnung 4022/63 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00
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Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein

Lange /m 126,38 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 126,38 Emi.vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 974,17 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,50 - - 91,39 61,50

Nacht 46,50 - - 76,39 46,50

FLQIi065 Bezeichnung 4022/24 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 9 Hohe Quelle Nein

Lange /m 189,34 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 189,34 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 2027,05 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 58,60 - - 91,67 58,60

Nacht 43,60 - - 76,67 43,60

FLQIi066 Bezeichnung 4022/23 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein

Lange /m 177,29 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 177,29 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1584,60 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 58,70 - - 90,70 58,70

Nacht 43,70 - - 75,70 43,70

FLQIi067 Bezeichnung 4022/43 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 7 Hohe Quelle Nein

Lange /m 118,68 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 118,68 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 856,80 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 59,20 - - 88,53 59,20

Nacht 44,20 - - 73,53 44,20

FLQIi068 Bezeichnung 4022/47 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 5 Hohe Quelle Nein

Lange /m 127,93 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 127,93 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1022,51 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,80 - - 91,90 61,80

Nacht 46,80 - - 76,90 46,80

FLQIi069 Bezeichnung 4022/51 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 11 Hohe Quelle Nein

Lange /m 140,92 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 140,92 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1253,63 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 60,00 - - 90,98 60,00

Nacht 45,00 - - 75,98 45,00

FLQIi070 Bezeichnung 4022/50 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 8 Hohe Quelle Nein

Lange /m 122,48 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 122,48 Emi.vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 959,56 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 60,00 - - 89,82 60,00

Nacht 45,00 - - 74,82 45,00

FLQIi071 Bezeichnung 4022/18 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe FSQ im Plangebiet DO 0,00

Knotenzahl 7 Hohe Quelle Nein

Lange /m 185,27 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)

Lange /m (2D) 185,27 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"

Flache /m2 1875,49 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Tag 61,00 - - 93,73 61,00

Nacht 46,00 - - 78,73 46,00
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Anlage 4.9

Flachen-SQ/DIN 45691 (8) Gesamtbelastung Anlagenlarm
FLGKO001 Bezeichnung GE1 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe SQ GE1/GE2 BPlan Nr.23 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 9 Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 594,97 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 594,97 Tag 60,00 - - 100,97 60,00
Flache /m2 12504,31 Nacht 45,00 - - 85,97 45,00
FLGK002 Bezeichnung GE 2 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe SQ GE1/GE2 BPlan Nr.23 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 20 Emi.vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 250,00 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 250,00 Tag 58,00 - - 94,27 58,00
Flache /m2 4232,96 Nacht 43,00 - - 79,27 43,00
FLGKO003 Bezeichnung LEK Parzelle 4/5 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe LEK B-Plan Nr 30 31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 8 Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 229,02 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 229,02 Tag 65,00 - - 99,28 65,00
Flache /m2 2678,71 Nacht 50,00 - - 84,28 50,00
FLGKO004 Bezeichnung LEK Parzelle 6/7 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe LEK B-Plan Nr 30 31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 13 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 255,38 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 255,38 Tag 64,00 - - 100,00 64,00
Flache /m2 3976,78 Nacht 49,00 - - 85,00 49,00
FLGKO005 Bezeichnung LEK Parzelle 1/2/3 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe LEK B-Plan Nr 30 31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 7 Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 269,26 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 269,26 Tag 64,00 - - 99,78 64,00
Flache /m2 3788,74 Nacht 49,00 - - 84,78 49,00
FLGKO006 Bezeichnung LEK Parzelle 8 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe LEK B-Plan Nr 30 31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 5 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 156,52 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 156,52 Tag 64,00 - - 95,72 64,00
Flache /m2 1487,06 Nacht 49,00 - - 80,72 49,00
FLGKO007 Bezeichnung B-Plan Nr. 31 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe LEK B-Plan Nr 30 31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 13 Emi.Vari- | Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 537,98 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 537,98 Tag 61,00 - - 102,83 61,00
Flache /m2 15240,59 Nacht 46,00 - - 87,83 46,00
FLGKO009 Bezeichnung B-Plan Nr. 6 Wirkradius /m 99999,00
Gruppe LEK B-Plan Nr 30 31 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 13 Emi.vari- | Emjission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 556,31 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 556,31 Tag 58,00 - - 99,47 58,00
Flache /m2 14035,70 Nacht 43,00 - - 84,47 43,00
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Anlage 5: Einzelpunktberechnungen
Verkehr Planfall Einstellung: Referenz
Tag | Nacht

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IPkt104 10-01 EG 63,7 55,9
IPkt105 10-01 OG-1 64,2 56,4
IPkt106 10-02 EG 62,9 55,5
IPkt107 10-02 OG-1 62,9 55,4
IPkt108 10-03 EG 58,2 51,0
IPkt109 10-03 OG-1 59,0 51,9
IPkt110 10-04 EG 56,0 49,1
IPkt111 10-04 OG-1 62,4 54,6
IPkt112 10-05 EG 58,3 51,1
IPkt113 10-05 OG-1 59,1 52,0
IPkt114 10-06 EG 62,2 54,7
IPkt115 10-06 OG-1 62,0 54,5
IPkt116 10-07 EG 58,1 51,1
IPkt117 10-07 OG-1 58,7 51,6
IPkt118 10-08 EG 48,4 42,2
IPkt119 10-08 OG-1 56,9 50,6
IPkt120 10-09 EG 57,6 50,6
IPkt121 10-09 OG-1 58,5 51,6
IPkt122 10-10 EG 62,2 54,8
IPkt123 10-10 OG-1 62,0 54,5
IPkt124 10-11 EG 58,5 51,2
IPkt125 10-11 OG-1 58,8 51,4
IPkt126 10-12 EG 59,3 52,4
IPkt127 10-12 OG-1 60,3 53,1
IPkt128 10-13 EG 61,7 54,4
IPkt129 10-13 OG-1 61,9 54,6
IPkt130 10-14 EG 58,0 51,2
IPkt131 10-14 OG-1 58,1 51,3
IPkt132 10-15 EG 55,8 49,4
IPkt133 10-15 OG-1 57,0 50,4
IPkt134 10-16 EG 56,3 49,3
IPkt135 10-16 OG-1 56,4 49,6
IPkt136 10-17 EG 55,9 48,8
IPkt137 10-17 OG-1 56,2 49,1
IPkt138 10-18 EG 55,9 49,4
IPkt139 10-18 OG-1 56,8 50,2
IPkt140 10-19 EG 58,1 51,0
IPkt141 10-19 OG-1 58,8 51,6
IPkt142 10-20 EG 56,9 50,3
IPkt143 10-20 OG-1 57,7 50,9
IPkt144 10-21 EG 62,6 55,2
IPkt145 10-21 OG-1 62,8 55,5
IPkt146 10-22 EG 55,1 48,5
IPkt147 10-22 OG-1 56,0 49,4
IPkt148 10-23 EG 64,7 57,0
IPkt149 10-23 OG-1 64,9 57,1
IPkt150 10-24 EG 63,1 55,3
IPkt151 10-24 OG-1 63,7 55,8
IPkt152 10-25 EG 56,6 49,5
IPkt153 10-25 OG-1 56,9 49,6
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Anlage 6: Beurteilungspegelkarten

Verkehr, Tagzeitraum (6-22 Uhr), Berechnungshdhe h = 2 m Uber GOK
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Verkehr, Tagzeitraum (6-22 Uhr), Berechnungshdhe h = 6 m Uber GOK

.....

[ >45-50
M >50-55
@ >55-60
Il >60-65
M >65-70
W >70-75
I >75-80
I >80-..

&0 £ 100 Meter
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