C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Der des Nr. 12
Abs. 1 BauGB, §5 BauNVO) festgeselzt.

12 Im Gelungsberekh der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind innerhalb der Tellflache A

i 2ulasslg. Fur die 313372 und 3133/5 sind Je ein

Gebaude mit einem Brufio-Rauminhalt bis max. 100m? (z.B. TerrassenOberdachungen,

" Ist als Dorfgeblet (MD - §9

Anlagen mi Lager-, und je ein mit einem i bis zu
100m’ eil p 0 2ulasslg.
Innerhalb der Teilflache B ist keine Bebauung zulissig.

1.3 Anlagen (x Tlerhahung sind aligemein nicht gestatet

2. Man der baulichen Nutzung

21 Das maximal zulassige Volumen von und der von

wird jewells mit max. 100m® festgesetzt
22 Die Wandhohe wird aul max. 3,0m festgesetzt. Die Wandhohe wird definlert als das Ma0 von
der Oberkanle des natdriichen Gelandes oder der vom Landratsamt festzulegenden
bis zum i der mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkanle der Attika,

Der Nachwels Ober die
Darstellung Im Bauantrag zu erbringen,

Ist mk bemaGter

3 Bauwelse

kR Dachform
For die im
Flachdacher (FD) zulssig.
SD = Saneldach miig Ober dem Baukorper angeoidnet mit Firstverlaut paraliel zur
Gebaudelangsrichtung. Dachnelgung' 20" - 23, beidsellig glelche Dachnelgung.

32 Die Abstandsilachenregelung gem. An. 6 BayBO bzw. gem. der Abstandsflachenregelungen
nach Gemeindesalzung sind einzuhalten

(TeiMache A) sind (SD) ader begronte

6.1

Baugestaltung

Farbgebung
Die

eines sind an allen mit feweils gleichen
Materiafien und denselben Farbldnen zu gestalton. Verputzte Flachen sind weil zu strekchen.
Anstriche f0r Holztelle sind mit und Lasuren

sind mit dem Landratsamt abzustimmen.

Verkehrsfliche

For die privalen Zufahen, Fubwege, Temassenim  Gehungsbereichsind nur
wasserdurchidssige / sickerfahige Belage (.B.Pfiaster- und Platienbelage offenporlg oder
offenluglg bzw. Plasterbelage mil Rasenfugen) zulassig.

[s]

Das auf den privaten dart nicht auf die

oder abgeleitel werden.
Nlederschlagswasser

Unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sind Im Plangebiel Gber beleble
o] u Di i Eignung und dle Verskckerungsfahigkek des

. Die
Untergrundes hat der Bauherr nachzuwelsen.

es sind die Regein TRENOG bzw.
TRENGW mit den entsprechenden Arbeits- und (DWA A-138 bel
und M-153) zu beachten.
Dle g 3ind mit den F

zur i
Das ordnungsgemalie Sammeln von Regenwasser und dessen Nutzung im 6kologischan
Sinne Ist ausdrocklich zugelassen.

g gen zur

Auf der Flurnummern 313372 und 3133/5 werden im Berelch A auf einer Flache von 720m*
Nebenanlagen m It einer Grundfiache von ca. 100m' zugelassen. Der Bereich B der 0.9.
Flurstcke blalbt Privaigarten, es worden keine Uberbauungen oder Nebenanlagen
zugelassen,

7.2

Im Bereich A befinden sich eine Thuja und eln Bergahorn, die for dio BaumaOnahmen beseitigt
werden m0ssen. FOr den st elne E im Berelch A i
st elne i

Die g st Flachen, an den Sud- und
Osligrenzen (Bereich A und B), dauerhaft zu erhalten und 2u pliegen.

Der naturschulzrechtliiche Ausgleich Ist auf den GrundstOcksfiachen nicht maglich, da eine
Autwertung in den Inlensh gonulzten Garlanberekchen nicht sinawoll Ist. Der Ausglekch erolgt
Uber ein Okokonto, Dles hat den Vortell, dass der Naturhaushalt vorzeitig aufgewertel wird.

Der naturschulzrechlliche Ausglekch gemat § fa Abs. 3 BauGB In Varbindung mit § 14
BNalSchG sieht for die Bebauung in Berekh A Folgendes vor;

Eingrittstiache: 720m®

Bewertung: Intensiv genutzter Privaiganen

Ausgleichsfaktor. 3 Wartpunkie

Ausgleichsbedarf: 720m? x 3 WP = 2.160 Wenpunkte

Der Ausglekch erfoigt Im glelchen Naturraum D65 (nach Ssymank), die Okopunkte werden vom
privaten Okokento HOmmer (OFK-1D: 195416) abgebuchy, die Flache befindel sich auf der
Fiu 1 35 3 Brunnen, Landkrels Neuburg-

Schrobenhausen (siehe Anfage 1).
Die Sicherung des Ausgleichs erfoigt durch Vertrag mit dem Vorhabontrager.

Mit den sind

Boden:

Zur Autfollung des Gelindes darf nur nicht lgter und
werden, der nicht aus stammt.

Die nicht Uberbauten Flichen, auler Terrassen-, Geh- oder Fahrlichen, sind gem. BayBO
gannerisch zu gestalien und zu unterhalten. Die sidliche und ostliche Grundstocksgrenze der
des Geltungsbereiches ist einzugrinen. Dle Auswahl der Pflanzen richlet sich nach den

Dis Geholza ist sowie strong
C Hecken sind
Bepflanzung:
Zur der privaten werden die Hinwelise des Merkblaltes (0r die
von ichen und privaten hen” des L Miesbach
Die In der sind
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sching Baysrisahe Vermesaungevsrwaltung Gesdateneniine , 14.10.2001

020N FonnAr Varsnenngen heruck tithah (o, G nech et n 43¢ Grundbuch UBsmamm e g

75 Biume:
Je 200m' unbebauler Grundstacksflache ist eln Laubbaum, Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv,
STU 10-12 oder graGer zu pllanzen

7.6 Straucher:
Auf Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen.
Mindestpflanzgrofe: Str, 2xv, 100-150 cm, Abstand 150 —200cm

17 Zur Bepflanzung emplehlenswerle Baume und Staucher aus dem ,Merkblatt f0r die
Geslaltung ffentlichen und privaten Frelflachen® des Landratsamies Miesbach,

Svaucher,
Winler-Linde Tilla cordata Liguster Ligustrum vulgare
Sommer-Linde Tilia Lonicera
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus  Hartriegel Cornus sanguinea
Spiz-Ahetn Acer plaanoldes Berberize Berberis vulgaris
Stiel-Eiche Quercus robur Gemeine Felsenbime  Amelanchier ovalis
Silber-Weide Salix alba Wildrosen Rosa spec.
Purpur-Weldo Salix purpurea
Kielnkronige B3ume: Hunds-Rose Rosa canina
Sand-Bitke Betula pendula Hasel Corylus avellana
Eberosche Sorbus acuparia Wolliger Schnecball  Viburnum lantana
Mchibeere Sorbus arla Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Vogel-Klische Prunus avium P P
SalWalde Salix caprea Schwarzer Holundsr  Sambucus nigra
Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campesire
Obstgeholze besonders geelgnet Robusle, lokale Sorten,
8. Denkmalschutz

dio bol der i des 2utage kammen,
dor Maldoplicht nach Art. 8 DschG und massen dem Bay. Landesamt f0r Denkmalpllege
unverzuglich bekannt gemacht werdon

Alle welteren um Nr. 12 " bleiben in der
Fassung und der 1. Anderung in ihrer letzigOlligen Fassung unverandert!

B. PLANZEICHNUNG MIT PLANZEICHENERKLARUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( §9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bls 11 BauNVO)

Dorfgebist nach § 5 BauNvO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR 130 Grundflache GR als Héchstgrenze in m*
0,16 GRZ als
GFZ als
WH 6.0 Wandhéhe Wohnhaus als Hochsigrenze inm (OK Gelande bis OK Dachhaut)
WH 3,0 Wandhéhe Garage als Hachstgrenza in m (OK Geldnde bis OK Dachhaut)

1 Anzahl der Voligeschosse als Hochsigrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 522 u. 23 BauNVO)

- Baugrenze
° offene Bauwelse
A nur Einzelhauser zulassig

7. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(§9 Abs.1 Nr.15 u 25, Abs. 6 BauGB )
Planung, Nutzungsregelungen, Matnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O @ beslehende Baume und Staucher
@ (m Pflanzgebot fur Baume und Staucher

2u beseltigender Baumbestand

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Gehungsbereichs
des Bebauungsplanes mit Grunardnung

Abgrenzung unterschicdlicher MaBio der Nutzung

Grenze des raumlkchen GeRungsbereichs
der 2, Anderung des Bebauungsplanes

] m-

Stellplatze, Garagen u. Carport

Garcp Garagen bzw. Carpon
stp Steliplau

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.4 BauGB)

Firstrichtung
SO Satieldach
. HINWEISE

Bestehendo Grundsticksgrenzen
Geplante Grundstocksgrenzen
Flurstocknummern

Mabzahlinm
Bebauungsvorschiag
Grundstacksparzelie

Teliflache A

1 Woh: als

Slehtdreieck

Private Hausgarten

A. VERFAHRENSVERMERKE
Vertahren:

(vereinfachles Verfahren gemat § 13 BauGB)

Aufstellung

1. Der Gemeinderat von Valley hal in seiner Sizung am 02.11.2021 den Nr.12 &
im vereinfachlen Verlahren nach § 13 BauGB zu bndem und zu erweitem. Dieser Beschhuss wurde am 18,11.2021
orlaUblich bekann| gemachl (§ 2 Abs. 1 BauGB). In der Bekannimachung wurds darsul hingownesen, dass dor

Verlsh 4 § 13 BauGB ohne Durchihrung tiner Unwellprifung erweitet werden soll.
Blligung
2. DerEntwurf dex Ne12 " warde 0 der 112021 Mwwlgj
Batelligung

3. Der Entwurf des Babauungupian Nr.12 "Kreuzsiralle® in der Fassung vom 14102021 wurde mit der dazugehbrigen
BegrOndung in der Fassung vom 14.10.2021 gemal § 3 Abe. 2 BUGE in der Zeh vom 30.1.2021 bin 30,12.2021 gemad
del ortstbkchen Beksnntmachung vom 18.11.2021 6ffentich ausgelegt

Dis berohvien Behrdan und Trager Mentichar Belange wirden gemad § 4 Abs. 2 BauGB durch Ubsrmiltung der verge-
nannten Unterdagen am Verfahven betekgl und haben vom 30.11.2021 bia 30.12.2021 Gelegenheit zur Stelkungnahme erhalen,

Abwigung der SisRungnahmen von Behdrden und sonstigen Trbger Sifsntiichar Balsnga und der Sffentiichielt

4. Der Gemainderal von Valley hat det Offentichen Auslegung sowia der Beilgung der belroffenen Behdrden und
sonstigen Tragem bifenticher Belange vorgebrachien Slelngnahmen am 08.00.2022 behandetl und Die Ergeb-
nisse der Pratung fat deryenigen, die Sicliungsnahmen vorgebrachi haben, jeweils mizelelt worden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGE).

Ernaute Betelligung nach Anderung

5. Der Gemeinderal hal in seiner Sitzung am 00,03.2022 die Anderung des Entwurts und die emeute Beleiligung beschiossen
(§3LV.m. 4a Abs. 3 BauGE). Der geéndarte Entwurl In des Fassung vom 24.02 2022 wwrde mh det dazugehérigen Begrondung
in det Fatsung vom 24.02.2022 in de¢ Zeil vom 23,03,2022 bis 05.04,2022 gemdd der osGbk chen Bekanntmachung vom
15.03.2022 vorkrzi Sffentich ausgelegl.

M dor o daraul hingewiesen, dass
gedndzrien Ted abgegeben werden kdnnen.

wihrend det sl nur zu dem

Dix von den Anderungen belroflencn beruhrien Behérden und Trager olfenticher Belangs wurden durch Obermiftkung der vorge|
nannien Uniedsgen am Verfahren beleigl und haben vom 23,03.2022 bis 06.04.2022 Gelegenhelt zur Slelkungnahme ethalen.

Saltungsbeschiuss

6. Der Gemeinderat von Valley hatin sciner Sitzung am 03.05.2022 der Bebauungsplan N.12 Yreuzsirale™ in der Fassung
Vorm 24,02.2022 mit der dazugel Begydlng in der Fassung vom 24.022022 k Satzung beschlarsen (§ 10 BeuGB).

""‘.}'}" v’ia; Zﬂzz
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] 1. BOrgermeisier Bemhard Schafer LY

Valley, den

Inkrafttreten \ v 3 -

7. n«s.mmmuumom\-i(« o) b érds gem. § 10 Abs. 3 BeuGB am eh Antchiag
an den Amistafeln oniGblich bekanntgsmach Dér Bebauungsplan wird sami Begrindung seit diesem Tag zu den Gbichen
Dienststunden 2u jedsrmanns Einsichd Im Rathaus (Bausmi) bereligehalien und Ubet dessan Inhall sul Verlangen Autkunt
gegeben.

Mider int der InKrah getrelen (§ 10 Abs. 3 BauGB). n des Bokannimachung wurde aul do
Rechiflge des § 44 Abr. 1.5 B3UGB iguie dev §215 Abs. 1 BaUGB hngeviesen
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Die Gemeinde Valley, Landkreis M ezirk Oberbayern, erlasst gem. der §5 1, 2, 8, 9, 10
und 13 des Baugeselzbuches (BauGB), des Artikel B1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des
Artikel 23 der Gemeindeordnung 0r den Freistaal Bayern (GO), def Verordnung Ober die bauliche
Nutzung der g— BauNVO) und des AL 3 des Geselzes Ober
den Schutz der Natur (BayNalSchG), in der zum Zeitpunkt des Salzungsbeschlusses Jewells gultigen
Fassung, diesen Bebauungsplanals Satzung.

GEMEINDE VALLEY LANDKREIS MIESBACH
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“KREUZSTRASSE"
2. ANDERUNG
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Gemeinde Valley 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,KreuzstraRe* Landkreis Miesbach

TEILD BEGRUNDUNG
1. Plangebiet

Das Planungsgebiet liegt im genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Valley und wird als
AuBenbereich mit Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Es liegt am Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kreuzstrale, der nicht (iberwiegend
landwirtschaftlich geprégt ist und in dem eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.
Der Ortsteil KreuzstralRe liegt nérdlich des Gemeindezentrums der Gemeinde Valley an der Kreu-
zung der Gruber Strafe und Rémerstrale.

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Einbeziehung der sudlichen Teilflachen der
Flurnummern 3133/2 und 3133/5, Gemarkung Féching, die bislang noch im AuRenbereich liegen.

Die einzubeziehende Flache betragt ca. 1.750 m2. Auf einer Teilfliche (A) von ca. 720 m2, mit
einem Abstand von 16 m zur bisherigen Innenbereichsgrenze, wird eine Bebauung mit Nebenanal-
gen zugelassen. Die verbleibende Teilflache (B) von ca. 1.030 m? wird als Griinfliche, ohne Be-
bauungsméglichkeit ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst in der Gemarkung Féching die Flur-
nummern 3133/2, 3133/4, 3133/5, 3133/8, 3133/10, 3165, 3165/1, 3166 und hat eine Gesamtflache
von ca. 7.587 m2

Der Geltungsbereich wird umgrenzt im Norden durch die Flurnummer 3164 — Gruber StraRe, im
Westen durch die Flurnummer 3167 und 1481 — RémerstralRe, im Suiden durch die Flurnummern
3164 und 3134/1 und im Osten durch die Flurnummern 3133, 3133/3 und 3133/1.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die Baufelder im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 12 ,KreuzstraRe“, wurden durch die
zuldssigen Gebaude bereits vollstandig bebaut.

Der Eigentiimer der Flurnummer 3133/5 hat einen Antrag fur die Errichtung eines Nebengebaudes
— einen Lagerraum mit Uberdachtem Freisitz sowie eines Schwimmbeckens in seinen gartneri-
schen, privaten Griinflichen beantragt. Die Vorhaben liegen stdliche des bestehenden Wohnge-
baudes. Beide Mallnahmen wéren im Innenbereich gem. Bayerischer Bauordnung (BayBO) ge-
nehmigungsfrei zu errichten. Die stdlich der bestehenden Gebéude auf den Flurnummern 3133/2
und 3133/5, vorhandenen Flachen befinden sich jedoch ab einem Abstand von ca. 4,50m auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und somit im AuBenbereich. Diese ansonsten
genehmigungsfreien Anlagen sind im AuBenbereich, auch durch Befreiungs- oder Ausnahmean-
trage, nicht genehmigungsfahig.

Die vorhandenen AuRenbereichsflachen sind den Wohnhé&usern direkt zugeordnet und werden
derzeit intensiv als private Gartenflachen genutzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Valley hat beschlossen, auch die Teilfliche der Grundstiicke im
AuBenbereich, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen und auf der Teilfla-
che A eine Bebauung mit Nebenanlagen zuzulassen.

Zum Schutz und Erhalt der bestehenden Siedlungsstruktur mit der vorhandenen Bebauungsdichte,
werden durch die Festsetzungen keine zusatzlichen Wohnhauser zugelassen, jedoch den Grund-
stucksbesitzern die Méglichkeit zur Gestaltung der Frei- und Gartenflachen mit baulichen Anlagen
gegeben.
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Gemeinde Valley 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,KreuzstraRe" Landkreis Miesbach

3. Verfahren

Mit der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 12 soll die Errichtung von Nebenanlagen planerisch
vorbereitet werden. Die hauptanlagenbezogene Grundflache betrégt fiir den Bebauungsplan ca.
955 m?. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fiir Bebauungs-
pléne aufgestellt, denn:

. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt

. Es verandert sich der aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zu-
Iassigkeitsmalstab nicht wesentlich

. Es liegt keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vor

. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB kann von einer frilhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Mit den malvollen Festsetzungen werden Regelung getroffen, die die bauliche Nebenanlagen-
entwicklung eine planungsrechtliche Grundlage geben.

Fur die nachgelagerten Baugenehmigungen ist im Geltungsbereich der 2. Anderung fir alle Bau-
antrage ein Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren.

4. Inhalt der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung
Der Geltungsbereich ist als Dorfgebiet (MD) gem. § 9 Abs. 1 BauGB, § 5 BauNVO festge-
setzt.
Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind innerhalb der Teilfliche A
ausschlieBlich Nebenanlagen zulassig. Fur die Flurnummern 3133/2 und 3133/5 sind je ein
Gebdude mit einem Brutto-Rauminhalt bis max. 100 m? (z.B. Terrasseniiberdachungen,
Anlagen mit Lager-, Abstellrdumen) und je ein Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis
zu 100 m® einschlieBlich dazugehdriger temporérer luftgetragener Uberdachungen zuls-
sig.
Innerhalb der Teilflache B ist keine Bebauung zulissig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
Das maximal zuldssige Volumen von Gebzuden und der Beckeninhalt von Schwimmbe-
cken wird jeweils mit max. 100m? festgesetzt.
Die Wandhéhe wird auf max. 3,0 m festgesetzt. Die Wandhéhe wird definiert als das MaR
von der Oberkante des natirlichen Gelédndes oder der vom Landratsamt festzulegenden
Geladndeoberkante bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Geb&udeauRenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika.
Der Nachweis tiber die Einhaltung der vorgegebenen Wandhéhen ist mit bemaBter Dar-
stellung im Bauantrag zu erbringen.

4.3 Bauweise
Fur die Nebenanlagen im Geltungsbereich (Teilfliche A) sind Satteldécher (SD) oder be-

grinte Flachdacher (FD) zulassig.
Das Satteldach muss mittig tiber dem Baukérper angeordnet werden mit Firstverlauf paral-
lel zur Gebé&udeléngsrichtung. Dachneigung: 20° - 23°, beidseitig gleiche Dachneigung.
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Gemeinde Valley 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,Kreuzstrae* Landkreis Miesbach

Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO bzw. gem. der Abstandsfléchenregelun-
gen nach Gemeindesatzung sind einzuhalten.

4.4 Baugestaltung
Die AuBenwandfléchen eines Gebé&udes sind an allen Geb&dudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbténen zu gestalten. Verputzte Flachen sind weil zu strei-
chen.
Anstriche fur Holzteile sind mit Farbsubstanzen und Lasuren auszufiihren. Farbkompositi-
onen sind mit dem Landratsamt abzustimmen.

Die bauliche Gestaltung der Anlagen muss sich in die bestehende Umgebung einfiigen, das Orts-
bild darf nicht beeintréchtigt werden. Die Gestaltungsvorstellungen sind mit dem Bauantrag darzu-
stellen.

Mit den zuriickhaltenden, maRvollen Festsetzungen zur geplanten Bebauung wird der baulichen
Entwicklung eine planungsrechtliche Grundlage gegeben und eine geordnete bauliche Entwicklung
gewdhrleistet.

5. ErschlieBung

9.1 Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die angrenzenden, éffentlich gewidmeten
StraBen gesichert. Eigentiimer der gut ausgebauten, asphaltierten StraRen und Trager der
Strallenbaulast ist die Gemeinde Valley.
Die Erschlieung der Parzellen erfolgt direkt tiber die éffentliche ErschlieBung (Flurnummer
3133/2) oder durch Dienstbarkeit (Flurnummer 3133/5).

5.2 Wasser
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an das gemeindliche
Versorgungsnetz gesichert.

5.3 Abwasser
Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber den Anschluss an das gemeindliche Kanalnetz.

5.4 Elektro
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der Bayernwerk AG sichergestellt.

5.5  Abfall
Die Abfallbeseitigung wird vom VIVO Kommunalunternehmen fiir Abfall-Vermeidung,
Information und Verwertung im Oberland Gbernommen. Die Abfallbehélter sind dabei an
den Abfuhrtagen an den 6ffentlichen Stralen bereitzustellen.

Die Geh-, Fahrt- und Leitungsrechte sind zu Gunsten der Flurnummer 3133/5 durch die erforderli-
chen Dienstbarkeiten zu Lasten der Flurnummer 3122/2 gesichert.

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist somit gesichert.
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Gemeinde Valley 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 12 ,KreuzstraRe* Landkreis Miesbach

6. Griinordnung

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung und von dem Umweltbericht abgesehen.
Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, vorbereitet. Ferner be-
stehen keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck von FFH- und Vogelschutzgebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Der naturschutzrechtliche Ausgleich gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG fur die ermdglichte Bebauung im AuBenbereich, wird wie folgt berechnet und nachge-
wiesen:

Insgesamt wird eine Flache von ca. 1.750 m? in den Geltungsberiech des Bebauungsplanes ein-
bezogen.

Auf einer Teilflache (Bereich A) von 720 m? wird eine Bebauung mit Nebenanlagen zugelassen.
Als Nebenanlagen sind Vorhaben zugelassen, wie z.B. Hochbauten von Schuppen fiir Gartenge-
rate / Uberdachte Freisitze oder Schwimmbecken mit jeweils max. 100m? Brutto-Raum-Inhalt. Fiir
die Bebauung sind keine weiteren ErschlieBungsflachen (Versiegelungen) erforderlich, da es sich
um Gartenflachen handelt.

Fur die BaumaBnahmen ist die Fallung von zwei bestehenden Baumen auf der Flurnummer
3133/5 (jeweils eine Thuja und Bergahorn) erforderlich. Fiir den Bergahorn ist eine Ersatzpflan-
zungen auf der Teilflache A vorzunehmen.

Die nicht Uberbaute, verbleibende restliche Flache innerhalb der Teilflache A, wird gem. BayBO
gértnerisch gestaltet. Die bestehende Randeingriinung der Flurstiicke an der Ost- und Siid-
grenze des neuen Geltungsbereiches sind zu erhalten und dauerhalft zu pflegen.

Fur Neupflanzungen sind standortheimische Bdumen und Gehélzen zu pflanzen. Die empfohle-
nen Bdume und Straucher entsprechen den Empfehlungen aus dem ,Merkblatt fiir die Gestaltung
o6ffentlicher und privater Freiflichen“ des Landratsamtes Miesbach.

Der grundsatzliche Charakter der vorhandenen Freiflachen bleibt somit erhalten.

Die Gesamtflache ist als intensiv landwirtschaftlich genutzt ausgewiesen und wird derzeit intensiv
als privater Hausgarten genutzt. Diese Nutzung bleibt filr die Gesamtflache beibehalten.

Dadurch ist eine Aufwertung fur Natur und Landschaft innerhalb der Grundstiicke nicht sinnvoll
umsetzbar. Der Ausgleich fir die zuléssige Versiegelung innerhalb des Teilbereichs A, ist des-
halb an anderer Stelle tber ein Okokonto herzustellen. Dies hat den Vorteil, dass der Naturhaus-
halt vorzeitig aufgewertet wird.

Bei der Eingriffsflache im Teilbereich A handelt sich um eine Flache der Kategorie | mit 720 m?2
Die Eingriffsschwere entspricht: Typ A

Far den Eingriff ist ein Ausgleichsfaktor von 3 Wertpunkten anzusetzen

Die Berechnung zur Ausgleichfléche ergibt: 720 m? x 3 WP = 2,160 Wertpunkte

Der Ausgleich erfolgt im gleichen Naturraum D65 (nach Ssymank), die Okopunkte werden vom
privaten Okokonto Hiimmer (OFK-ID: 195416) abgebucht, die Fldche befindet sich auf der Flur-
nummer 359, Gemarkung Hohenried, Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
(siehe Anlage 1).

Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt durch Vertrag mit dem Vorhabentréger.

Den Bauantragsunterlagen sind qualifizierte Freiflachengestaltungspléne beizulegen.

Valley, den v LOSSEA IR
1. Birgermeister Schafer
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