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2.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Kreuzstrasse® ist als Dorfgebiet (MD - §9
Abs. 1 BauGB, §5 BauNVO) festgesetzt.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind innerhalb der Teilflache A
ausschlieBlich Nebenanlagen zulassig. Fir die Flurnummern 3133/2 und 3133/5 sind je ein
Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis max. 100m*®* (z.B. Terrasseniiberdachungen,
Anlagen mit Lager-, Abstellrdumen) und je ein Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu
100m?3 einschlieRlich dazugehériger temporarer luftgetragener Uberdachungen zulassig.
Innerhalb der Teilflache B ist keine Bebauung zulassig.

Anlagen fur Tierhaltung sind allgemein nicht gestattet.

MaR der baulichen Nutzung

Das maximal zulassige Volumen von Gebauden und der Beckeninhalt von Schwimmbecken
wird jeweils mit max. 100m? festgesetzt.

Die Wandhohe wird auf max. 3,0m festgesetzt. Die Wandhdhe wird definiert als das Mal} von
der Oberkante des natirlichen Gelandes oder der vom Landratsamt festzulegenden
Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Gebaudeauflenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der vorgegebenen Wandhdhen ist mit bemaliter
Darstellung im Bauantrag zu erbringen.

3.3

3.4
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5.1

5.2

Bauweise

Dachform

Fir die Nebenanlagen im Geltungsbereich (Teilflache A) sind Satteldacher (SD) oder begriinte
Flachdacher (FD) zulassig.

SD = Satteldach mittig Uber dem Baukdrper angeordnet mit Firstverlauf parallel zur
Gebaudelangsrichtung. Dachneigung: 20° - 23°, beidseitig gleiche Dachneigung.

Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO bzw. gem. der Abstandsflachenregelungen
nach Gemeindesatzung sind einzuhalten.

Baugestaltung

Farbgebung

Die AulRenwandflachen eines Gebaudes sind an allen Gebaudeseiten mit jeweils gleichen
Materialien und denselben Farbténen zu gestalten. Verputzte Flachen sind weil® zu streichen.
Anstriche fiir Holzteile sind mit Farbsubstanzen und Lasuren auszuflihren. Farbkompositionen
sind mit dem Landratsamt abzustimmen.

Verkehrsflache
Fir die privaten Zufahrten, FuRwege, Terrassen im Geltungsbereich sind nur
wasserdurchldssige / sickerfahige Belage (z.B. Pflaster- und Plattenbelage offenporig oder

offenfugig bzw. Pflasterbelage mit Rasenfugen) zulassig.

Das auf den privaten Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf die
offentlichen Verkehrsflachen oder Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

6.1

71

7.2

7.3

7.4

Niederschlagswasser

Unbelastete Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen sind im Plangebiet Uber belebte
Oberbodenzonen zu versickern. Die geologische Eignung und die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes hat der Bauherr nachzuweisen.

Fir die Beseitigung des Niederschlagswassers sind die technischen Regeln TRENOG bzw.
TRENGW mit den entsprechenden Arbeits- und Merkblattern (DWA A-138 bei Versickerung
und M-153) zu beachten.

Die geeigneten MaBnahmen zur Versickerung sind mit den Fachbehérden abzustimmen

Das ordnungsgemafle Sammeln von Regenwasser und dessen Nutzung im 0Okologischen
Sinne ist ausdriicklich zugelassen.

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung

Boden:
Zur Auffillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und naturlicher Bodenaushub
verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastenflachen stammt.

Die nicht Uberbauten Flachen, aulRer Terrassen-, Geh- oder Fahrflachen, sind gem. BayBO
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Die sudliche und 6stliche Grundstliicksgrenze der
des Geltungsbereiches ist einzugriinen. Die Auswahl der Pflanzen richtet sich nach den
standortgerechten, einheimischen, natirlichen Pflanzgesellschaften.

Die Anpflanzung fremdlandischer Gehdlze ist unzuldssig. Monokulturhecken sowie streng
geometrisch geschnittene Hecken sind unzulassig.

Bepflanzung:

Zur Bepflanzung der privaten Griinflichen werden die Hinweise des ,Merkblattes fur die
Gestaltung von 6ffentlichen und privaten Freiflaichen® des Landratsamtes Miesbach empfohlen.
Die in der Planzeichnung dargestellten Neupflanzungen sind lagemaRige Empfehlungen.

Baume:
Je 200m? unbebauter Grundsticksflache ist ein Laubbaum, Pflanzqualitdt: Hochstamm 3xv,
STU 10-12 oder gréBer zu pflanzen.
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaRstab 1:1000

Gemarkung: Féching

Vermessungsamt Miesbach, 29.11.2011

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu gréReren
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen.

Gemarkung: Féching

Ungenauigkeiten kommen.

Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaRstab 1:1000

Bayerische Vermessungsverwaltung Geodatenonline , 14.10.2021

Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu groReren

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.

7.5

7.6

Straucher:

Auf Flachen mit Festsetzungen zum Anpflanzen.
MindestpflanzgréRe: Str. 2xv, 100-150 cm, Abstand 150 — 200cm

Zur Bepflanzung empfehlenswerte Baume und Straucher aus dem ,Merkblatt fir die
Gestaltung o6ffentlichen und privaten Freiflachen” des Landratsamtes Miesbach.

GroRRkronige Baume:

Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Silber-Weide

Kleinkronige Bdume:

Sand-Birke
Eberesche
Mehlbeere
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Hainbuche
Feld-Ahorn

Obstgehdlze

Denkmalschutz

Tilia cordata

Tilia platphyllos

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Salix alba

Betula pendula
Sorbus acuparia
Sorbus aria
Prunus avium
Salix caprea
Carpinus betulus
Acer campestre

Straucher:

Liguster
Heckenkirsche
Hartriegel

Berberitze

Gemeine Felsenbirne
Wildrosen
Purpur-Weide
Hunds-Rose

Hasel

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Pfaffenhiitchen
Schwarzer Holunder

besonders geeignet: Robuste, lokale Sorten.

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Berberis vulgaris
Amelanchier ovalis
Rosa spec.

Salix purpurea
Rosa canina
Corylus avellana
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Sambucus nigra

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DschG und miissen dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich bekannt gemacht werden.

Alle weiteren Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 12 ,Kreuzstrale bleiben in der urspringlichen
Fassung und der 1. Anderung in ihrer letztglltigen Fassung unverandert!

B. PLANZEICHNUNG MIT PLANZEICHENERKLARUNG
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( §9 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GR 130
0,16

WH 6,0
WH 3,0
Il

Grundflache GR als Hochstgrenze in m?2
Grundflachenzahl GRZ als Hochstgrenze

Geschol¥flachenzahl GFZ als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO)
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A

Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

7. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
(§9 Abs.1 Nr.15 u. 25, Abs. 6 BauGB )
Planung, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

' ‘ Zu erhaltende Baume und Staucher
@ @D Pflanzgebot fur Baume und Staucher

Y zu beseitigender Baumbestand

von Boden, Natur und Landschaft.

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs

Stellplatz

Stellplatze, Garagen u. Carport
Garagen bzw. Carport

des Bebauungsplanes mit Griinordnung
Abgrenzung unterschiedlicher Maf3e der Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Bestehende Bebauung mit Hausnummer

Wandhéhe Wohnhaus als Héchstgrenze in m (OK Gelande bis OK Dachhaut)
Wandhohe Garage als Hochstgrenze in m (OK Gelande bis OK Dachhaut)
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB), ohne besondere MalRnahmen zur Pflege und Entwicklung

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Firstrichtung
SD Satteldach
[ll. HINWEISE
—O0— Bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— Geplante Grundstiicksgrenzen
10 Flurstiicknummern
" Malzahl in m

(§9 Abs.4 BauGB)

Bebauungsvorschlag
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A. VERFAHRENSVERMERKE
Verfahren:

(vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB)

Aufstellung

1. Der Gemeinderat von Valley hat in seiner Sitzung am beschlossen, den Bebauungsplan Nr.12
"Kreuzstrafe" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu @ndern und zu erweitern. Dieser Beschluss
wurde am ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung erweitert werden soll.

Billigung

2. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr.12 "KreuzstralRe" wurde in der Gemeinderatssitzung vom
behandelt und gebilligt.

Beteiligung

3. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr.12 "KreuzstraRe" in der Fassung vom 14.10.2021 wurde mit der
dazugehdrigen Begriindung in der Fassung vom 14.10.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis gemal der ortsiiblichen Bekanntmachung vom offentlich ausgelegt.

Die beriihrten Behérden und Trager éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durch Ubermittlung
der vorgenannten Unterlagen am Verfahren beteiligt und haben vom bis Gelegenheit
zur Stellungnahme erhalten.

Satzungsbeschluss

4. Der Gemeinderat von Valley hat in seiner Sitzung am der Bebauungsplan Nr.12 "Kreuzstrafie"
in der Fassung vom 14.10.2021 mit der dazugehorigen Begriindung in der Fassung vom 14.10.2021 als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB).

Valley, den

1. Burgermeister Bernhard Schéafer

Inkrafttreten

5. Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
durch Anschlag an den Amtstafeln ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird samt Begriindung
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht im Rathaus (Bauamt) bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In der Bekanntmachung wurde auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3-5 BauGB sowie des § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen.

Valley, den

1. Blrgermeister Bernhard Schafer

Die Gemeinde Valley, Landkreis Miesbach, Reg.-Bezirk Oberbayern, erlasst gem. der §§ 1, 2, 8, 9, 10
und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Artikel 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des
Artikel 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), der Verordnung uUber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und des Art. 3 des Gesetzes uber
den Schutz der Natur (BayNatSchG), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giltigen
Fassung, diesen Bebauungsplanals Satzung.

GEMEINDE VALLEY LANDKREIS MIESBACH

VALLEY

ENTWURF
BEBAUUNGSPLAN Nr. 12
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2. ANDERUNG

Die Satzung besteht aus: Teil A Verfahrensvermerke
Teil B Planzeichnung und Planzeichenerklarung im M. 1:1000
Teil C Festsetzungen durch Text
Teil D Begriindung
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