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Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt,
dass die Urfassung des Bebauungsplans Nr. 14 Y
,Miihlthal*

in der Fassung vom Mérz 2000

dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 16.11.2000 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.

Valley, den 28.05.2026

BeledShae '

Bernhard Schéfer
Erster Blrgermeister




'~ Gemeinde Valley

Bestitigung iiber die aktive Teilnahme an der Beschlussfassung
iiber den Satzungsbeschluss '

Hiermit bestatigt Herr Karl Stemmler, dass die Urfassung
des Bebauungsplans Nr. 14 ,Mihithal” in der Fassung von Méarz 2000 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates am 16.11.2000 zu Grunde lag und dem

Satzungsbeschluss entspricht.

/(;}ﬁ—r—,/ o

Valley, den 29.05.2026 ' Karl Stemmler

Hiermit wird bestatigt, dass der zu Zeiten dieser Satzungsbeschlussfassung amtierende

Zweite Burgermeister - Herr Karl Stemmler,
an der damaligen giiltigen Beschlussfassung am 16.11.2000 {iber den Satzungsbeschluss

der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,MUhlthal”
als Gemeinderatsmitglied aktiv teilgenommen hat.

Valley, den 29.05.2026
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C VERFAHRENSHINWEISE

Die Gemeinde Valley erléBt gemaB §§ 2, 9 und 10
des Baugesetzbuches ( BauGB ), dem Art.23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern ( GO)
und dem Art. 91 Abs 3 der Bayerischen Bauordnung
( BayBO ) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG
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CVERFAHRENSSCHRITTE

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung

vom die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul3 wurde

am ortsliblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom mit der Begriindung wurde gema0
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom bis
im Rathaus Valley, Pfarrweg 1, 83626 Valley/Unterdarching

offentlich ausgelegt.

Valley, den
1. Birgermeister

Josef Huber

3. Die Gemeinde Valley hat mit BeschiuB des Gemeinderates

vom den Bebauungsplan gem. § 10

BauGB in der Fassung vom als Satzung
beschlossen.

4. Der Bebauungsplan wurde am dem
Landratsamt angezeigt.
Das Landratsamt Miesbach hat fiir den Bebauungsplan die
Verletzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 BauGB nicht
geltend gemacht und hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom genehmigt.

Valley, den

1. Blrgermeister
Josef Huber
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C VERFAHRENSSCHRITTE

5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde

am gemah § 12 BauGB ortslblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienststunden im Rathaus Valley, Pfarrweg 1,
83626 Valley/Unterdarching zu jedermanns Einsicht bereitge-
haiten und Uber seinen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindilich.

Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 und 4, sowie des §215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Valley, den

1. Blrgermeister
Josef Huber



D GRUNDLAGEN

Verbindlicher Bauleitplan ( Bebauungsplan ) Nr. 14

Gemeinde : Valley / Landkreis Miesbach

Ortsteil : M(hlthal

Ortsgebiet : Fl.-Nr. 1585; Fl.-Nr. 1585/Teil A-C; FI.-Nr. 1587/3 und
Fl.-Nr. 1587

VORBEMERKUNG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

FUr das Planungsgebiet wird die vorgesehene bauliche
Nutzung durch planliche Darstellung, rechtsverbindliche
Festsetzungen bzw. Festschreibungen und ortliche Ge-
staltungsvorschriften fUr eine stadtbauliche Ordnung neu
bestimmt.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1a.
1.1
1.1.1
1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FUR
DAS FLURSTUCK NR. 1585/Teil A- C

Art der baulichen Nutzung

Fur die Gebietsflache wird die Gebietsart ,, Misch-
gebiet , MI ( § 6 Bau NVO ) festgesetzt.

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne
des § 14 BauNVO sind unzuldssig.

MafB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfldche ( GR ) je Grund-
stlicksflache ( Baulandparzelle ) die im Sinne

§ 19 BauNVO von baulichen Anlagen tberdeckt
werden darf, wird mit den in der Planzeichnung
dargesteliten, maBlich festgelegten Grund-

flachen von Gebduden und den Grundflachen von
Vorplatzen flir Gewerbebetriebe und Garagen,
PKW-Steliplatzen und deren Zufahrten in den vorge-
gebenen GroBen und Abmessungen festgesetzt.

Die vorgegebenen zuldssigen Grundflachen fir Ge-
baude dirfen nicht Giberschritten werden, -
Uberschreitungn der GréBen und Abmessungen der
Grundflache von Vorplatzen fiir Gewerbebetriebe,
PKW-Stellpldtzen und deren Zufahrten in geringfi-
gigem Ausmaf kdnnen zugelassen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir Wohngebadude
( II = 2 Vollgeschosse ) wird zwingend festgesetzt.

Das angebaute Gewerbegebdude mit integrierter
Garage kann mit einem oder zwei Vollgeschossen
ausgefiihrt werden.

Wohn- und Gewerbegebaude gleiche Traufhohe
zwingend.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die zuldssige GeschoBflache ( GF ) in den Vollge-
schossen der Wohn- und Gewerbegebdude wird er-
rechnet aus der je Baulandparzelle festgesetzten
Grundflache ( GR ) — der von AuBenwanden um-
schlossenen Flache der Gebaude im Erdgeschoss —
multipliziert mit der Zahl der Vollgeschosse.

Grundflache (GR) x Zahl der Vollgeschosse =
zulassige GeschoBflache ( GF ).

1.2.3 MaB der baulichen Nutzung fur Wohn- und Gewer-
begebdude ( Ubersicht ).

EH = Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
GG = angebautes Gewerbegebdude

Parz.-Nr. Gebaudetyp Grundfll. Vollgeschosse/

» groBe i.m in gm Geschfl.i.gm
A EH

11,0 x 10,0 110 2 /220

GG

11,0 x 21,0 231 1(2)/ 231(462)
B EH

11,0 x 10,0 110 2 /220

GG

11,0x 21,0 110 1(2)/231(462)

Alternativ

Reihenhaus

11,0 x 31,0 341 2 /682
C EH

11,0 x 10,0 110 27220

GG

11,0x 21,0 231 1(2)/ 231(462)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.2.4

1.3.

1.3.1

1.3.2

Die hochtszuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngeb&uden wird gemé&n § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
festgesetzt auf:

Gebdudetyp héchstzuldssige Anzahl der
Wohnungen je Parzelle

Einzelhaus mit 1 Wohnung und
angebauten 1 Einliegerwohnung bis
Gewerbegebdude 55 gm Wohnflache
Reihenhaus 3 Wohnungen

Bauweise

Die (iberbaubare Grundstlicksflache der jeweiligen
Baulandparzellen, durch Baugrenzen festgesetzt und
die maBlich bestimmten Abstande der Gebaude/Bau-
grenzen zu den Parzellengrenzen, wie in der Plan-
zeichnung dargestellt, sind bindend.

Baugrenzen, sofern diese in der Planzeichnung nicht
gesondert dargestellt sind, entsprechen den Um-
fassungslinien der abgebildeten Baukorper.

Die GroBen und Abmessungen der Gebdude inner-
halb der Baugrenzen sollen nur unwesentlich unter-
schritten werden, ein Uberschreiten der zulassigen
Grundfliche in geringfiigigem Ausmal kann in weni-
gen Ausnahmefdllen zuldssig sein.

Eine diesbeziigliche Entscheidung trifft ausschlieBlich
das Kreisbauamt.

Abweichend hiervon dirfen Eingangsiberdachungen
und Balkone die Baugrenzen um 1,30 m Uberschreiten.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.b ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FUR DIE
FLURSTUCKE Nr. 1587 und 1587/3

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Fiir die Gebietsflache wird die Gebietsart ,Mischgebiet®
MI (§ 6 BauNVQ ) festgesetzt.

1.1.2 Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14
BauNVO sind unzuldssig.

1.2 MahB der baulichen Nutzung

1.2.1 Die zuldssige Grundflache ( GR) fur die spatere mog-

' liche Bebauung eines Ateliergebdudes mit Werkstatt auf
der FI.-Nr. 1587 und fur die spatere mégliche Uberbauung
des Belichtungsgrabens mit einer Wohneinheit auf der
Flur-Nr. 1587/3, die im Sinne § 19 BauNVO von bau-
lichen Anlagen Uberdeckt werden darf, wird mit den in
der Planzeichnung dargesteliten, maBlich festgelegten
Grundflachen von Gebduden festgesetzt.

Die vorgegebenen zuldssigen Grundflachen far
Gebdude durfen nicht berschritten werden.

Abweichend hiervon diirfen Eingangsiiberdachungen
und Balkone die Baugrenzen um 1,30 m Uberschreiten.

1.2.2 Die Zah! der Vollgeschosse fiir das Ateliergebaude mit
Werkstatt betragt max. I (= 1 Vollgeschoss)

Die Zah! der Vollgeschosse fiir die Uberbauung des
Belichtungsgraben mit einer Wohneinheit wie Bestand
Doppelhaus

1.2.3 Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstlick
nachzuweisen.



-9-

E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
i.c Bl;STANDAUFNAHM_I_E BZW. FESTSCHREIBUNG

FUR DIE GRUNDSTUCKE FI.-Nr. 1587 und 1587/3
1.1. Bestand auf FI.-Nr.1587

Gebdude A

EG

Hotelbetrieb mit Durchfahrt

1.und 2. OG

iber Durchfahrt im 1. OG 2 Wohneinheiten f. Personal
2. OG Zimmer fur Personal

restliches 1.und 2. OG 3 Wohneinheiten oder alter-
nativ Hotelnutzung

Gebaudeteil B

EG = Biiro
1. 0G = Lager mit Auslieferung
2. 0G = 1 Wohneinheit

Gebaudeteil C

EG = 2 Wohneinheiten
1. OG = Biro

2. 0G = 1 Wohneinheit
Gebdud D

EG = Werkstatt

0G = 1 Wohneinheit
Gebaude E

Mégliche spatere Bebauung eines Ateliergebdudes
mit Werkstatt (keine Wohnbebauung)

Gebdude F

EG = Cafe

0G = Fremdenzimmer
Gebadude G

EG+1.0G = 1 Wohneinheit
2. 0G = 1 Wohneinheit
Gebdude H

Doppelgarage
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.2  Bestand auf Flur.-Nr. 1587/3

Gebdude I
Aufenthaltsréaume flr Personal des
KUhi- und Lagerhauses

Gebdude J
Kihi- und Lagerhaus

Gebdude K )
Doppelhaus mit mdglicher spaterer Uberbauung
des Belichtungsgrabens mit einer Wohneinheit

Gebdude L
Transformatorgebdude

Gebdude M
2 Garagen mit Biro fur das Kihl- und Lagerhaus

2 VERKEHRSFLACHEN

2.1 Fiir die ErschlieBung der Grundstticke Fl.-Nr.
1585/Teil A — C ist eine Anbindestrasse an die
Staatsstrasse St 2073 zwischen der Fl.-Nr.
1585/Teil B und der Fl.-Nr. 1585/Teil Cin einer
Breite von 6 m anzulegen.

Die Anbindestrasse ist als Miteigentumsflache zu
beurkunden.

2.2 Die notwendigen Stellpldtze sind auf dem Grund-
stiick nachzuweisen. Fiir Wohngebadude sind pro
Wohneinheit mind. 1,5 Stellplatze, mind. jedoch
2 Steliplatze fiir jede Parzelle nachzuweisen. An-
sonsten gilt die Stellplatzverordnung nach BayBO.

2.3 Die Grofe der Hofeinfahrten sind auf ein Mindest-
maB zu beschrinken und mit einem wasserdurch-
lassigen Belag zu versehen.

2.4 Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde
Gegenstande in einer Hohe zwischen 0,80 m und
2,80 m Hohe unzuldssig. Einzelne Baume mit einem
Astansatz (iber 2,80 m Hohe sind zugelassen, sofern
sie die Verkehrsibersicht nicht beeintrdchtigen.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3 ABFALLBESEITIGUNG, VER- u. ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

3.1 Hausmdilibehalter-Anlagen sind in die Gebdude zu
integrieren.
Frei aufgestellte MUlltonnen und freistehende Unter-

stellbauten sind nicht zulassig.

3.2.1 Haus-Abwasseranlagen missen an die gemeindliche
Orts-Sammelkanalisation ( zentrale Abwasserbeseiti-
gung ) angeschlossen werden.

3.2.2 Niederschlagswasser (unverschmutzt) von Dach- und
Hoffléchen sind ordnungsgemaB in den Untergrund
abzuleiten, entsprechende Versickerungsanlagen sind
auf jeder Baulandparzelle zu errichten.

3.3 Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf
den Grundstiicken unterirdisch zu fiihren, Freileitun-
gen sind nicht zulassig.

3.4 Fir jedes Gebdude ist eine eigene Abwasserdruckan-
lage und eine eigene Druckerhdhungsaniage mit Vor-
laufbehalter fiir die Wasserversorgung auf Kosten des
jeweiligen Grundstlckseigentiimers zu erstellen.

3.5 Eine Dienstbarkeit fur ein Leitungsrecht (Wasserlei-
tung) ist auf der Parzelle C von Peter Wieser zu
Gunsten der Parzelle B von der Gemeinde Valley nota-
riell einzutragen.

3.6 Eine Dienstbarkeit fiir ein Leitungsrecht (Abwasser-
leitung) ist auf der Parzelle B von der Gemeinde Valley
zu Gunsten der Parzelle C von Peter Wieser notariell
einzutragen.

3.7 Wasserzdhlerschaft muB in die AnbindestraBe gelegt
werden.
3.8 Der AnschluB an die dffentliche Wasserversorgung,

bzw. Abwasserkanalisation erfolgt auf alleinige Kosten
der Grundstiickseigentiimer ab den derzeit bestehen-
den gemeindlichen Hauptleitungen.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

4,

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.3

GRUNORDNUNG

Pflanzhinweise

Baume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen
oder entfernt werden, sind durch dieselben Arten,
Qualitats- und GréBenanforderungen, wie im Plan
dargestellt, zu ersetzen.

Grin- und Verkehrsflachen

Der Standort der festgesetzten Baume nach Ziffer
B 1.1. kann verandert werden, wenn dies ein de-
taillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf
nicht unterschritten werden.

Alle neu anzulegenden Stellpidtze mlssen mit einem
wasserdurchlissigen Belag versehen werden. Als mog-
liche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder
Pflastersteine mit Grasfuge oder wasserdurchlassige
Betonsteine zu verwenden.

Die Neuanlage von geschnittenen Koniferen- und
Thujenhecken ist unzuldssig.

Bei allen Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungs-
plan erforderlich.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5.a

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

5.1.5

5.1.6

BAUGESTALTUNG

FUR WOHNGEBAUDE MIT ANGEBAUTEM GEWERBEGEBAUDE
UND INTEGRIERTER GARAGE AUF DEN FLURSTUCKEN Nr.
1585/ Teil A-C

Die Wohngebaude sind zwingend mit zwei Vollge-
schossen ( Erd- und ObergeschoB ) im Sinne Art. 2
Abs. 4 BayBO zu errichten.

Die angebauten Gewerbegebdude mit integrierten
Garagen kdnnen mit einem oder zwei Vollgeschossen
ausgeflihrt werden.

Jedoch ist fiir Wohn- und Gewerbegebdude gleiche
Traufhohe zwingend.

Kellergeschosse dirfen nicht durch willklrliche Gelan-
deabgrabungen und Geldnde-Abbdschungen freigelegt
werden.

Erkervorbauten, fassadenhohe Baukdrper-Vorspringe
und -Rickspringe sind nicht zulassig.

Die Erdgeschossebene des Gesamtgebaudes

= OK FFB (Oberkante fertiger FuBboden)

wird fir die jeweiligen Baulandparzellen nach der je-
weils vorhandenen natirlichen oder neu festzulegen-
den Gelande-Oberkante bestimmt, - sie liegt im Regel-
fall jedoch nicht hoher als 0,15 m (iber dem Gelande.

Die Gebdudehthe wird mit der Wandhéhe an der
Traufseite der Gebaude festgesetzt, - sie ist die
Traufhche und wird abweichend von Artikel 6 Abs.3
Satz 2 BayBO gemessen:.

- von Oberkante Geldnde bis Oberkante der tiber der
traufseitigen Gebdude-AuBenwand liegenden FuBpfette.
Traufhdhe = 5,85 m
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5.1.7

5.1.8

5.1.9

5.2.

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Satteldachformen sind fUr alle Gebdude festgesetzt,
flach geneigte Dacher mit mittigen, horizontal durch-
laufendem First, beidseitig mit gleicher Dachneigung
von 24 °.

Dachstiihle sind in einfachen handwerklichen Pfetten-
/Sparrendachkonstruktionen auszufiihren. Werkstoff:
AusschlieBlich heimische Holzsorten.

Untersichten an Dachiiberstanden und Vordachern
mussen unverkleidet bleiben.

Eine einfache Formgebung der Balkon- und Pfetten-
Vorkdpfe soll gewahlt werden.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten ( Gauben ) sind
unzulassig.

Dacheindeckung:
Dachziegel aus Ton, ziegelrot oder Betondachsteine in gleicher

Farbgebung sind vorgesehen.

Wohngebaude mit angebautem Gewerbegaude und
integrierter Garage soll einem landwirtschaftlichen

Anwesen gleichen. Fiir das Wohngebaude und das EG des Ge-
werbegebaudes ist ein glatter Putz ohne auffallende Strukturen
und fir das Obergeschoss des Gewerbegebaudes ist eine Uber-
luckte Schalung zu wadhlen.

Die Fassaden sollen grundsatzlich Fenstertffnungen
in hochrechteckigen und wenig unterschiedlichen Formaten er-

halten.

Balkonbriistungen (nur in Holz) sind in schlichter Formgebung
mit senkrechter Gliederung auszufiihren. KleinmaBstabliche Di-
mensionen sollen gewahit werden. Bristungselemente sind mit
einfachen Rund- oder Vierkantstében zu gestalten (keine Balu-
ste), ebenfalls zugelassen werden geschlossen Frontbekleidun-
gen mit senkrecht gestellten Glattkantbrettern, schlichte, orna-
mentale Profilausschnitte sind mdglich.
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E FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5.2.4 Fensterelemente sollen ab einer Breite von 1,00 m
zweiflligelig mit Quersprosse ausgefihrt werden
(keine waagrechte Zweiflligeligkeit erlaubt)

5.25 Die Farbgestaltung der Fassaden sind mit dem Land-
ratsamt Miesbach und der Gemeinde Valley abzu-
stimmen.

5. BAUGESTALTUNG )
FUR MOGLICHE SPATERE BEBAUUNG EINES ATELIERGEBAUDES
MIT WERKSTATT AUF DEM FLURSTUCK Nr. 1587

5.1.1 Das Ateliergeb3ude ist mit max. einem Vollgeschoss
' (Erdgeschoss) im Sinne Art. 2, Abs. 4
BayBO zu errichten.

5.1.2 Die ErdgeschoBebene des Gebdudes = OK FFB
(Oberkante fertiger FuBboden)
wird nach der vorhandenen, nattrlichen oder neu
festzulegenden Gelénde-Oberkante bestimmt, sie
liegt im Regelfall jedoch nicht hoher als 0,15 m
{iber dem Gelande.

5.1.3 Erkervorbauten, fassadenhohe Baukorper-Vor-spriinge und —
Rickspriinge sind nicht zulassig.

5.1.4 Maximale Traufhohe 3,30 m
Die Traufhdhe wird gemessen von OK Gelénde bis
OK FuBpfette.

5.1.5 Die Dachneigung betragt 24 °
Dachform: Satteldach

Ansonsten gilt Baugestaltung 5 a Punkt 5.1.8 bis 5.2.5
5¢ BAUGESTALTUNG )
FUR MOGLICHE SPATERE UBERBAUUNG DES BELICHTUNGSGRABENS
( Anbau Doppelhaus) AUF DEM FLURSTUCK Nr, 1587/3

Baugestaltung wie bestehendes Doppelhaus
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F BEGRUNDUNG

1: ORTSBESCHREIBUNG
Ortschaft
Ortsteil Muhlthal 600 m  G.NN

stiddstlich des weitlaufig, langestreckt ausgedehnten, mit kleinen Ortschaften
und Weilern verstreut besiedelten Gemeindegebietes Valley gelegen.

Ortsgeschichte

Der Valleyer Raum wurde schon in friihgeschichtlicher Zeit besiedelt. Nach
der Besiedelung durch die Bajuwaren bereits im friihen Mittelalter, gehorte
das Ortsgebiet seit dem 11. Jahrhundert zur Burgherrschaft Valley, in Abfolge
zu der ehemaligen, mit der Aufhebung der Patrimonialherrschaft 1848 erlo-
schenen Hofmark Valley und gleichzeitiger Grafschaft.

Landschaft

Voralpenlandschaft, von Moranenaufschiittungen vielgestaltig geformt, sie
hildet den stidéstlichen Rand der Minchner Schotterebene, offene, kaum
bewaldete Landflachen mit wenig gegliederten Wiesen- und Ackerflachen, ein
altbesiedeltes, frihkultiviertes, weitrdumiges Offenland, mit kleinen, in sich
geschlosssenen Siedlungsformen, gepréagt von der intensiven Landbewirt-
schaftung.

Die Ortschaft Mihithal liegt westlich der Mangfall im Mangfallgraben und
grenzt im Siiden an die Gemeinde Weyarn. Ungefdhr 200 m ndrdlich vom
Baugebiet (iberquert in 73 m Hohe die Autobahn

A 8 (E11) die Ortschaft Mihithal.

Wirtschaftsstruktur

Land-Gemeinde mit rd. 2500 Einwohnern, ca. 850 selbstédndigen Haushalten,
wirtschaftlich wesentlich gepragt durch die randnahe Lage zur GroBstadt
Miinchen. Teilweise bauerliche Haushalte mit land- und forstwirtschaftlichen
Erwerbsgrundlagen, Viehzucht und Milchwirtschaft, Uberwiedend Haushalte
mit Erwerbsarbeitsstatten meist in den Nachbargemeinden und der Stadt
Minchen ( taglich Pendler ).
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Im Gemeindegebiet angesiedelt sind einige mittlere und kleinere Handwerks-
und produzierende Gewerbebetriebe, ein Unternehmen der Druckerei-, Ver-
vielfaltigungs- und Papierweiterverarbeitenden, graphischen Industrie.

2. INFRASTRUKTURELLE EINRICHTUNGEN

Entfernungen vom Baugebiet

nach Mitterdarching - 1,8 km
Versorgungsladen, Postamt, Geldinstitut, Teil-Grundschule
nach Oberdarching - 2 km

Kindergarten

nach Unterdarching - 3km

Versorgungsladen, Zahnarzt, Rathaus, Feuerwehrgerdtehaus, Bauhof,
Sportaniage

nach Valley - 3,5 km
Schule (Grund- und Teilhauptschule), Kindergarten

Nachbargemeinde Weyarn - 1,5 km

Uber St 2073 zu erreichen

Kindergarten, Versorgungsladen, Geldinstitut, Feuerwehrgeratehaus,
Sportanlage, Pfarrkirche (rémisch-kath.) mit Friedhof

Nachbargemeinde Hoizkirchen - 7 km

Uber St 2073 zu erreichen

Versorgungs- und Einkaufsmdglichkeiten, weiterbildende
Schulen (Haupt- und Wirtschaftsschule)

Seniorenheim

Arztpraxen (prakt. Arzte und Facharzte)

weitere Aussbildungsstatten (Realschule, Gymnasium,
Berufsschule) in der Kreisstadt Miesbach — 10 km
sowie Kreiskrankenhaus Agatharied - 12 km
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Verkehrsanbindungen zum Gemeindegebiet

StaatsstraBe St 2073, KreisstraBe MB 15 und Ortsstraen
MB 3 (Miinchen / KreuzstraBe-Weyarn-Miesbach)

Bus-Haltestelle (RVO-Linie, Regionalverkehr zu den Nachbargemeinden ) im
Baugebiet

Bahnhof (Deutsche Bundesbahn) im Ortsteil Mitterdarching, Nahverkehrszu-
ge, im Personenverkehr in Richtung Miesbach-Bayrisch-
zell und Holzkirchen-Miinchen-Hbf ( 1,8 km )

Bahnhof (Deutsche Bundesbahn) im Ortsteil KreuzstraBe Nahverkehrsziige im
Personenverkehr in Richtung Rosenheim und Holzkirchen

S-Bahn-Linie S 1 - Miinchen (Minchner-Verkehrsverbund MVV)

(6km)

3. BAUGEBIET
Ortslage

Das Baugebiet liegt im slidéstlichen Teil der Gemeinde Valley. Im sudlichen
Ortsbereich vom Mihlthal, entlang der Staatsstrafie

St 2073 -

Im Osten und Siiden angrenzend an die Mangfall und im Norden (ibergehend
ins Mangfalltal. Die das Gebiet nach Westen hin abschlieBende Staatsstrasse
(St 2073) bildet gleichfalls die Grenze der Ortsbebauung - Ubergehend in
Wiesen- und Waldflachen.

Grofe

Das Baugebiet im rdumlichen Geltungsbereich umfaBt die Flachen der Grund-
stiicke Flur-Nummern: ( der Gemarkung Valley )

1585; 1587; 1587/3 und 1585/Teilflaichen A - C

mit einer Gesamt-FlichengréBe im réumlichen Geltungsbereich von 2,1077
ha.
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Gebietsart

Auf den Flichen der Fl.-Nr. 1587 und 1587/3 gibt es bereits Wohn- und Ge-
werbebebauung. Die Flachen der Fl.-Nrn 1585 und 1585/Teilflachen A — C
wurden landwirtschaftlich genutzt.

In der stdlichen Grenze der Fl.-Nr. 1585 und Fl.-Nr. 1585/
Teil A + B verliuft in einem Abstand von 1,50 m zu der Fl.-Nr. 1587 die Lei-
tung der gemeindlichen Kanalisation.

Bodengulte

Bindiger, trockener, lehmig-sandiger Boden
Griindungsverbessernde MaBnahmen sind nicht notwendig
Grundwasser in 6 m

VerkehrsanschiieBung

Im Baugebiet sind ErschlieBungsstraBen vorhanden, die Verkehrsflachen sind
ausreichend groB bemessen, die ErschlieBung erfolgt Uber die StaatsstraBe St
2073. Fiir die ErschlieBung der Grundstiicke FI.-Nr. 1585/Teil A — C wird eine
Anbindestrasse zwischen der Fl.-Nr. 1585/Teil B und der Fl.-Nr. 1585/Teil C
angelegt in einer Breite von 6 m.

Ver- und Entsorgungsaniagen

Trinkwasserversorgung, AnschiuB an vorhandenes Leitungsnetz der Gemein-
de, eine Erweiterung ist mdglich, die Versorgung ist gesichert,
Léschwasser-Versorgung erfoigt iber Hydranten.

Elektro-Energieversorgung (iber AnschiuB an das Versorgungsnetz der Isar-
Amper-Werke AG,
im Baugebiet werden die Kabelnetze unterirdisch verlegt.

Fernmelde- Kommunikationseinrichtungen sind an das Fernsprech-Ortsnetz
Weyarn angeschlossen, Ortskennzahl 08020

Verlegung der Zuleitungen im Baugebiet erfolgt unterirdisch tUber

Erdkabel.



-20 -

F BEGRUNDUNG

Abwasser-Beseitigung  lber Ortskanalnetz der zentralen Abwasser-
Entsorgungsanlage zur gemeindeeigenen Kldranlage im Ortsteil.
Die Anlage ist in ihrer Bemessung fir das gesamte Gemeindegebiet ausge-
legt und verfiigt dementsprechend noch Gber GroBen-Reserven.

Niederschlagswasser-Ableitung (unverschmutzt) von Dach- und Hofflachen
{iber Sammelleitungen und Versickerungsschéchte in den Untergrund.

Abfall- und Hausmullbeseitigung erfolgt Uber zentrale Deponieanlagen im

Landkreis Miesbach.
Eine zentrale, ortsfeste Abfallbeseitiungsanlage, Sammelstelle zur Wertstoff-
trennung bei Hausmiill, hausmlléhnlichen Abfallen und Sondermiill befindet

sich im norddstlichen Ortsbereich von Unterdarching.
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Planungsrechtliche Voraussetzung

Fin Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen,
§ 8 Abs. 2 BauGB.

Zweck und Ziel

Die ungeordnete Entwicklung der Gewerbe- und Wohnbebauung im Muhlthal
neu zu ordnen und freie Flachen als zusatzliche Baulandfldche auszuweisen.

Im Gemeindebereich besteht Bedarf an Bauland, der Umfang der zu erwar-
teriden Siedlungstatigkeit steht in angemessenem Verhaltnis zur Leistungsfa-
higkeit der Gemeinde.
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Planerischer Leitgedanke

Der urspriingliche Charakter des Mihlthales soll in seinem Erscheinungsbild
im wesentlichen erhalten bleiben.

Die ungeordnete Entwicklung der Gewerbe- bzw. Wohnbebauung soll neu
geordnet und Griinflachen festgelegt werden.

Bei einer Verdichtung der vorhandenen Bebauung durch Neubauten ist an-
gemessen und maBvoll abgestimmt auf das bestehende Ortsgeflge Bezug zu
nehmen.

Eirfache Gebdude, die den traditionellen Bauernhdfen der Umgebung glei-
chen. Einfirst-Hofanlagen mit westost-gerichtetem Firstverlauf.  Wohntelil
giebelseitig nach Osten orientiert. Zuriickhaltende Baukorper mit ruhigen
Dachflachen, schlichten Fassaden, kleinteilig gegliedert mit den nur westli-
chen ortstypisch und handwerklich traditionellen Gestaltungsmerkmalen sol-
len sich unaufdringlich aber selbstverstandlich dem dominierenden Umfeld
unterordnend anpassen, ohne den angemessenen Spielraum fur eine zeitge-
maBe, gestalterische Eigenart zu verlieren.

Um das Ortsbild in seiner Gesamtheit zu erhalten, werden die vorhandenen
Wohn- und Gewerbefldchen festgeschrieben.

Trotz baulicher Verdichtung bleibt der Charakter des Miihithales erhalten.
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PLANUNG: Annemarie Limmer Architektin
Holzkirchner Str. 17
83626 Valley
Tel.: 08024 / 7790
Fax 08024 /91669

GRUNORDNUNGSPLAN:  Huber Planungs-GmbH
HubertusstraBe 7
83022 Rosenheim
Tel.: 08031 / 381091
Fax 08031 /37695
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GEMEINDE VALLEY

FL.NR. 1567
HEIN CHRISTOPH

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.14 MUHLTHAL

FLACHE ZUM ERWERB DURCH DIE

GEMEINDE VALLEY

FUR EINE SPATERE VERBREITERUNG
DER STAATSSTRASSE 2073

VALLEY, DEN 14.01.2000
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk i
¥ A Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte (. 0. /] - 2 L7 Co

“ /) 5! i 2 r PR
MaBstab 1 : /%7 19-F. v S
Vergrbﬂerung aus 1: (zur MaBentnahme nur bedingt geeignet)
! im =
Gemarkung ;/'C:,ééfi

Die Erstellung von Auszugen auggem Katasterkartenwerk ist cer das Kataster fGhrenden
Behorde vorbehalten (Art. 11 Abe. 4 VermiKatG). Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitali-
siertund EDV-gespeichert) nur fur den eigenen Beaarf. Weitergabe an Oritte nicht eriaubt.
In der Darstellung der Grenzen kénnen Verdnderungen berdck-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch (ibernommea sind.
N Der Gebaudenachweis kann vom é&rtlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1. A 5000'oder
1: 2500 Obertragen unc zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Urschrift

Sitzungsbuch der Gemeinde: ~ Valley Blatt: 1
F ol [ ] ) [
Sitzungsniederschrift
Titelblatt, uber die offentliche Sitzung 16. 11
hierzv Beschlisse auf Blatt: ' in: ~am: bt
valley, Unterdarching Pfarrweg 1, Rathaug dehgg ......................

I. Tagesordnung:

1. Neubau der Schule Valley

.1 Vergabe der Leistung der Baustellenkoordination
.2 Vergabe des Auftrags notwendiger Schalpléane

-

2. 5.Anderung des Flachennutzungsplanes der GCemelinde Valley
fur den GT Miuhlthal;
Behandlung der Stellungnahmen der Trager O6ffentlicher
Belange und der Grundsticksnachbarn

3. Bebauungsplan und Grunordnungsplan Nr. 14 Milhlthal
F1. Nr. 1585 Wieser Heinrich
Fl. Nr. 1585/T/A Wieser Georg
Fl. Nr. 1585/T/B Gemeinde Valley
F1. Nr. 1585/T/C Wieser Peter
Fl. Nr. 1587/3 Kopp Marianne
F1l. Nr. 1587 Hein Christoph;
Behandlung der Stellungnahmen der Trager &ffentlicher
Belange und der Grundsticksnachbarn

Il. Feststellung der BeschluBféhigkeit:

Zahl der Mitglieder des Gemeinderats:
Gberhaupt: 15 ............................ anwesend: . : ! entschuldigh: e
ordnungsgem. geladen 15 ........................ stimmberechtigt: unentschuldigt: e o N
Namen der anwesenden und abwesenden Gemeinderatsmitglieder:
Anwesend | Abwesend Grund
..... 1, Biirgermeister. . . Josef Huber ... ...
2. Blirgermeister . Karl Stemmler
""'3'."B‘ﬁr'g'e'rmei'ster“""'"""g'"‘J’oh'ann‘"l:'i‘n‘dm‘e‘i"e'r"‘““'""
Tl M S— - — ..Michael. Huber..........
GR i Benno Huber . -
..... GRGeorgNoscher
_mﬁRmmmmmmmmNNMNNmmmmimQQnéﬂﬂmHQQUQHPUQlQP"
GR “Andreas Hallmannseck
..... GRJOhannSChmid
..... 351 TR B 09 R-111e b M1/ S
GR . Josef Bogl
BR e Josef. Ransberger...... ;
ER. i Richard Geiger .

da séimtl. Mitglieder geladen sind, die Mehrheit anwesend und stimmberechtigt

- iber denselben Gegenstand zum 2. Male verhandelt wird, vgl. Blatt s (Art. 47 Abs. 3 GO) -

Der Gemeinderat ist.somit beschiuBighig,

ist (Art. 47 Abs.2 GO)

Die Ladung war ordnungsgemaB entsprechend der Geschdftsordnung am 2_10-' ;;;51?32“%““‘1 mittels
schriftl.Einladung durch den 1. Birgermeister - -P : g erfolgt.




Landratsamt Miesbach, Untere - Immissionsschutzbehdrde
Landratsamt Miesbach, Amt far Strapenverkehr

w N

4. Landratsamt Miesbach, Amt flr Jugend um Familie

5. Landratsamt Miesbach, Abteilung Gesundheit

6. Amt fitir Landwirtschaft und Erndhrung, Miesbach

7. Bayer. Forstamt Schliersee

8. Industrie- und Handelskammer fir Mchn. u. Obb.

9. Bayer. Geologisches Landesamt

10.Bayer. Bauernverband, Bezirksverband Bayern, Mchn.
11.Deutsche Post Immobilienservice GmH, Minchen
12.Strapenbauamt Rosenheim

Der Gemelnderat beschlieBt einstimmig, die 5. Anderung
des Fl&chennutzungsplanes der Gemelnde Valley
in der Fassung vom 7.7.1999 gefertigt von der
Huber Planungs GmbH Rosenheilm, festzustellen.

Der Antrag zur Genehmigung wird dem Landratsamt Miesbach
vorgelegt.

3.Bebauungsplan und Grinordnungsplan Nr. 14 Mthlthal
F1. Nr. 1585 Wieser Heinrich
Fl. Nr. 1585/T/A Wieser Geordg
Fl. Nr. 1585/T/B Cemeinde Valley
Fl. Nr. 1585/T/C Wieser Peter
Fl. Nr. 1587/3 Kopp Marianne
F1. Nr. 1587 Hein Christoph;
Behandlung der Stellungnahmen der Triger &ffentlicher
Belange und der Grundgticksnachbarn

Verfahren nach § 4 Abs. 1 und §8 3 Abs. 2 BauGB

Die eingegangenen schriftlichen Stellungnahmen
die eine beschlupm&Bige Behandlung erfordern,
hat der Gemeinderat mit der sitzungseinladung
in Kopie erhalten. ~

Der Cemeinderat behandelt sodann die vorliegenden
Stellungnahmen eingehend:

1. Landratsamt Miesbach, Amt fir Naturschutz und
Landschaftspflege vom 16.08.1999

Text:
"ITm Bereich des Gebietes Mihlthal soll ein

Bebauungsplan aufgestellt werden, um die bauliche
Fntwicklung zu ordnen und ein neues Mischgebiet
auszuweisen. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan nicht

dargestellt.

Aus der Sicht der unteren Naturschutzbehérde wird
hierzu folgendermafen Stellung genommen:

Die Neubebauung des Areals (Mischgebiet) wird aus

der Sicht des fachlichen Naturschutzes aufgrund der
pesonderen naturraumlichen Lage (Mangfalltal) und der
Veranderung des charakteristischen. -Orts— und



Landschaftsbildes bedauert. Aufgrund der Einbindung
swischen zwei bestehende Gebaude (komplexen) und

der intensiven grunordnerischen Finbindung kann

die Bebauung jedoch noch hingenommen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass das neue Baugebiet
nicht im Uberschwemmungsbereich der Mangfall liegt.
Es wird hierzu auf die Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Rosenheim verwiesen.

Mit der Grunordnung besteht nach Rucksprache beim
Kreisfachberater fir Gartenbau/Herrn Vermeulen,
der an einer Ortseinsicht mit dem Planer teilgenommen

hat Einversténdnis.

Bei den vorgeschlagenen Baumarten sollte die Winter-
Linde durch die Sommer-Linde (tilia platyphyllos)
ersetzt werden.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass die
Gemeinden verpflichtet sind den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auf andere
Weise Rechnung zu tragen (Art. 1 AGBAUROG) ,

wenn sie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach § 1 a (2) Nr. 2 und (3) BauGB nicht anwenden
wollen, z.B. durch naturférdernde Mafnahmen als
Kompensation fir die zusatzliche Bodenversiegelung.

Die Kompensationsflachen miissen zumindest in der
Begrundung zum Bebauungsplan als solche bezeichnet
und den Eingriffsflachen zugeordnet werden.

Auch die Nichtanwendung der Eingriffsregelung mup
ausdriicklich erklart werden.

Es ist aufgrund der gesetzlichen Regelung Aufgabe

der unteren Naturschutzbehorde die Geeignetheit

der vorgeschlagenen Kompensationsflachen und
-mapnahmen zu prufen. wir beraten die Gemeinden

gerne bei der Auswahl geeigneter Kompensationsflachen

und -mafnahmen.

Gem. dem Beschlupvorschlag des Landschaftsplaner,
Huber Planungs-GmbH, Rosenheim vom 11.11.1999
peschlieft der Gemeinderat mit 14 : .1 stimmen:

Bei den Baumarten wird die Winterlinde durch die
Sommerlinde ersetzt.

In der Begrindung zum Bebauungsplan sollen die
Kompensationsflachen bezeichnet werden.

Die naturschutzrechtliche'Eingriffsregelung nach
§ 1 a (2) Nr. 2 und (3) BauGB soll aus folgenden

Ggriinden nicht angewendet werden:

Die Gemeinde fihrt unabhéngig von Forderungen
aufgrund von Bebauungen &kologische Mapnahmen durch.
Bei der Bebauungsplanung wurde ein Grinordnungsplan

integriert.
Bei der Planung wurden dkologisch wertvolle Flédchen

.ausgenommen. .
Bei der Planungen wurden MaPnahmen festgesetzt, die

die der F&érderung der dkologie und der Verbesserung
Landschaftsbildes dienen.



stellungnahme des Bundes Naturschutz in Bayern e.V.
vom 23.09.1999

Die Stellungnahme des Bundes Naturschutz in Bayern e.V.
wurde unter TOP 2 dieser gitzung eingehend behandelt.
Diese Stellungnahme wurde zur Beteiligung der Trager
bdffentlicher Belange 2zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgegeben.

Sstapenbauamt Rosenheim, V. 24.08.1999

Text:
wptr den Anschlup der AnliegerstraPe beil Str. km

9,710 ist eine Gestaltung zu beantragen, da es sich
hierbei um einen Anschlup an freier Strecke handelt.
Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass das
Sichtdreieck V 80 von allen S8ichtbehinderungen

freizuhalten ist.

Hinsichtlich der Zufahrten F1l.Nr. 1585 und F1l.Nr.1587
sind Grundsticksfldchen zu sichern, die es ermdglichen,
evtl. erforderliche Linksabbiegespuren auf Kosten der
EigentUlmer zu erstellen. Diese sind auf erstes Anfordern
durch den Strapenbaulasttréger der St 2073 auszuflhren.

Beschluf:
Der Gemeinderat nimmt die Skizze der Architektin,

Frau Annemarie Limmer wvom 11.11.1999 Uber die
gednderte Ausfahrt auf F1.Nr. 1587 mit der
Darstelliung der Grundstlcksflachen flr eine evtl.
érforderliche Linksabblegespur fir die Zufahrten
Fl. Nr. 1585 u. Fl.Nr. 1587 zur Kenntnis.

Der Gemeinderat beschlieft mit 14 : 1 Stimmen
den Bebauungsplan ensprechend der vorliegenden
Skizze zu abzuandern,

Der GEmeinderat beschliept einstimmig zur
Sicherung einer eventuell spéter notwendig werdenden
arundabtretung aus dem Grundstuck des Herrn
christoph Hein bereits jetzt

im Bebauungsplanverfahren

_einen Notarvertrag fur die Grundabtretung

fiir einen 1,50 m breiten Grundstlicksstreifen
entlang der St 2073 mit Herrn Hein abzuschliefen.
Die Herstellungskosten der eventuellen Abblegespur
gind entsprechend der GrundstucksgréBen der im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundsticke auf die Eigentlmer umzulegen.

Landratsamt Miesbach, Amt fUr Strafenverkehr
v, 16.08.1999

Text: '
"Die Strape zur Erschliefung der Grundsticke F1l.Nr.

1585/Teil A-C ist dffentlich zu widmen. Die

Ausfahrt von den vorhandenen Gebauden B-E auf die

st.. 2073 ist so. zu verlegen, dass eine ausreichend
grofe Ausfahrtsicht gegeben ist. Derzeit ist die Sicht
Richtung Stden aufgrund der vorhandenen Tennenauffahrt



total versperrt. Eine Widmung auch dieser ErschliePungs-
straBe ist dann erforderlich, wenn es sich bei diesen
Gebauden um unterschiedliche Eigentimer handelt, bzw.
eine Teilung des Grundsticks Fl.Nr. 1587 beabsichtigt

ist."

~Beschlup:
Der Cemeinderat beschlieft mit 14 : 1 Stimmen

die StraPe zur Erschliefung der Grundstlcke

Fl1.Nr. 1585/Teil A - C ¢ffentlich zu widmen.

Der Gemeinderat beschliept eine weltere Widmung
der ErschliefungsstraPe (Hein) wenn es sich

beli diesen Gebauden um unterschiedliche Eigentlmer
handelt bzw. elne Tellung des Grundstucks

Fl1.Nr. 1587 beabsichtigt wird.

Die angeregte Verlegung der Ausfahrt wird

gem. der Skizze der Architektin Frau Limmer _
vom 11.11.1999 in den Bebauungsplan eingearbeitet.

5. Polizeiinspektion Holzkirchen vom 07.09.1999

Text: : ' ‘
nReine Einwendungen wenn bei der geplanten StraPe

das Sichtdreieck berlcksichtigt wird im Bereich,
der Einmindung in die Staatsstrafe 2073."

Beschluf:
Das Sichtdreieck im Bereich der Einmindung in die

Staatsstrape 2073 wird durch die Anderungsskizze
der Architektin Frau Limmer V. 11.11.1998
ausreichend berlcksichtigt.

6. Landratsamt Miesbach Untere Immissionsschutzbehdrde
v. 29.07.1999

Text:
"Die Untere Immissionsschutzbehdrde soll bei allen

Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens-entsprechend
Art. 69 Abs. 1 BayBO gehért werden."

Beschluf:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme 2zur Kenntnis

und wird die Untere Immissionsschutzbehdrde
entsprechend anhéren.

7 .Regierung von Oberbayern V. 23.08.1999

Text:
"Die o.g. Planung umfaft die Ausweisung einer ca. 2,1 ha

groPfen Fléche als Mischgebiet.

Fir den groften Teil des Plangebietes (Fl1.Nr. 1585, 1587/3
und 1587) soll mit dem Bebauungsplan im wesentlichen

der Bestand der Wohn--und Gewerbebauung festgesetzt

und neu geordnet werden. Im ndrdlichen Bereich

(Fl.nr. 1585/T) sollen auf einer bisher

landwirtschaftlich genutzten Flache zusatzliche
Baulandflachen ausgewiesen werden, auf denen drei

Cebaude mit jeweils gemischter Gewerbe— und Wohnnutzung

entstehen sollen.

7u der Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Grundsatzlich stellt der ortsteil Miihlthal keinen



geeigneten Ansatzpunkt fur eine weltere Siedlungs-
entwicklung dar (vgl. LEP, BII 1.5) Trotzdem kann die
Festsetzungsabsicht aus gicht der Raumordnung akzeptiert
werden, da die neu hinzukommende Siedlungstétigkeit

als Luckenfiillung zwischen dem Anwesen F1.Nr. 1583
(ndérdlich des Plangebietes) und dem Bestand im Stiiden
angesehen werden. Der Bebauungsplan sollte diesbezliuglich

mit der Tmmissionsschutzbehdrde abgestimmt werden.

Ansonsten steht die o0.g. Planung aus Sicht der hbheren
Landesplanungsbehoérde den Erfordernissen der
Raumordnung. nicht entgegen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Stellungnahmen der
Fachstellen soweit Erfordernisse bzw. Ziele der
Raumordnung beruhrt werden."

BeschluB:
Der Cemeinderat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Die Gemeinde wird bel allen Bauvorhaben im Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes im Rahmen von
Baugenehmigungen die Untere Immissionsschutzbehdrde

héren.

8. Planungsverband Region Oberland v. 1.9.1999

Text:
"Der Planungsverband schlieft sich auf Vorschlag

des Regionsbeauftragten der Stellungnahme der
Hbheren Landesplanungsbehérde vom 23.8.1999 an.

Beschluf:
Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des

Planungsverbandes zur Kenntni.

Die Gemeinde wird bel allen Bauvohraben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Rahmen

von Baugenehmigungen die Untere Immissionsschutzbehodrde

hdéren.

9.Isar—-Amperwerke, Regionalstelle Miesbach v. 18.8.1999

Text:
"aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den

Bebauungsplan Nr. 14 fUr den GT Muhlthal.
Die elektrische Versorgung in diesem Gebiet ist

sichergestellt.
Allerdings werden die Kunidenanlagen in diesem Bereich

grdftenteils von der Stadt Miunchen versorgt."

Der Cemeinderat hat die Stellungnahme zur Kenntnis
genommen.

10. Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, ADbt.
Bodendenkmalpflege V. §.9.1999

Text:
"Die archdologische Denkmalpflege erhebt gegen die

vorliegende Planung keinen Einspruch.

Wir machen jedoch darauf aufmerksam, dass Bodendenkmdler
die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen,
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und
unserer Behérde unverzliglich bekanntgegeben



werden mussen. Dieser Hinweis ist im vorliegenden Fall
von besonderer Bedeutung, da aus den betroffenen
Flurstlcken Grabfunde der rémischen Kaiserzeit stammen
und in unmittelbarer Nahe davon ein

friuhmittelalterliches
Tuffsteinplattengrab nachgewiesen ist. Wir bitten
um entsprechende Unterrichtung der Bautréager."

Der Cemeinderat nimmt die Stellungnahme 2zur Kenntnis.
Die Grundstickseigentimer bzw. Bautréger werden von den
Forderungen und Auflagen in Kenntnis gesetzt.

Das Landratsamt Miesbach, Abteilung 4, —-Architektur/

stadtebau/Denkmalschutz, Herr Kreisbaudirektor Schmid
und das Amt fur Landwirtschaft und Ernahrung, Miesbach
haben in der Stellungnahme keine Auperung vorgebracht.

11. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim v. 19.08.1999

Text:
"Tn Katastophenfédlen ist mit Uberschwemmungen

zu rechenn."

Beschluf:
Der Gemeinderat nimmt den Hinwels des WWA

Rosenheim zur Kenntnis.

Der Gemeinderat beschliept einstimmig, den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB in der Fassung vom 16.11.1999
mit den in dieser Sitzung beschlossenen Anderungen als

Satzung zu erlassen.

Die Festsetzungen durch Text, die Begrindung, der
Bebauungsplan mit den Festsetzungen durch Planzeichen,
gelten als Bestandteile dieses Beschlusses.

Der Bebauungsplan wird dem Landratsamt Miesbach
angezelgt bzw. zur Genehmigung vorgelegt.

4. 2. Anderung der Satzung Uber die Festlegung der Grenzen
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberlaindern,
Gem. Valley Fl1.Nr. 3694/T siddstlicher Ortsrand
Oberlaindern (Holzheu Josef und Andreas)

Die Architektion, Frau Annemarie Limmer, legt dem
Gemeinderat die gem. BeschluP des Gemeinderates
geanderte 2. Anderung der Satzung Uber die _
Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles Oberlaindern vor.
Der Lageplan zur Satzung wurde nicht geé&ndert.

7u adndern waren lediglich die Festsetzungen durch
Text.

Der Gemeinderat beschliéﬁt einstimmig die vorliegende
Satzungsé&nderung mit den Festsetzungen durch Text
und der Begrundung in der Fassung vom 26.10.1999

zu billigen.

Die ge&nderte Satzung mit den Festsetzungen durch






