Anlage 2

GRUNDLAGEN

Begriindung zur 2. vereinfachten Anderung vom Mai 2003

Auf Grund von Anregungen aus dem Baugebiet, in Abw&gung der
ortsplanerisch angestrebten Baustruktur, Griindordnung und Er-
schlieBung werden die bereits getroffenen Festlegungen wie folgt
erganzt:

Auf dem Grundstiick FI1.-Nr.: 128 wird Baurecht fiir den Neubau
eines Garagengebaudes geschaffen.

Traufhthe und Dachneigung werden gemaR den

betrieblichen Nutzungsanforderungen festgesetzt.

Ansonsten gelten fiir dieses Garagengeb&ude die ent-
sprechenden Festsetzungen durch Text.
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D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen
Nutzung

Fiir die Baugebiets-Teilfliche wird nachfolgend festgesetzt:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung Bauweise

11

Maf der baulichen 1.2

Nutzung

Geladndehdhen

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Fiir die Baugebietsflache wird die Gebietsart

Dorfgebiet’ MD nach § 5 BauNVO festgesetzt;

Fiir die vorgesehene Nutzung sind ausreichend Stellplatze
auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

Anlagen fir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 BauNVO sind
unzuléssig.

Die zulassige Grundflache (GR) der Grundstiicksflache
(Baulandparzelle), die im Sinne § 19 BauNVO von baulichen Anlagen
iiberdeckt werden darf, wird mit der in der Planzeichnung dargestellten,
maRlich festgelegten Grundflache, der von Aulenwénden
umschlossenen Flache der Gebdude im ErdgeschoB und mit den
Grundflachen von Garagenvorplatzen, Pkw-Stellplatzen und deren
Zufahrten in den vorgegebenen GréRen und Abmessungen festgesetzt.

Die vorgegebene zuldssige Grundflache fur Gebdaude ist als Hochstmald
festgesetzt.

Uberschreitungen der GroRen und Abmessungen der Grundflachen fur
Garagenvorplatze, Pkw-Stellplatze und deren Zufahrten in geringfiigigem
AusmaR kénnen zugelassen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse fiir Wohngeb&ude wird mit =2
Voligeschossen (Erd- und ObergeschoB) als Héchstmal festgesetzt.
Vollgeschosse geméaR Art. 2 Abs. 4 BayBO.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwei (2) Wohnungen beschrankt.
Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Kellergeschosse diirfen nicht durch willkiirliche Gelande-Modellierungen,
Abgrabungen oder Abb&schungen freigelegt werden.

Der natiirliche Verlauf des Geldndes darf zur Bewahrung eines
harmonischen Landschaftsbildes nicht verandert werden.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Gebiudehdhen

Bauweise

1.2.51

1.2.52

1.3

1.3

132

1.33

In begriindeten Ausnahmeféllen kann jedoch einer Geldndednderung
zugestimmt werden, wenn anhand einer Landschaftsplanung
entsprechende MaRnahmen aufgezeigt werden, wie ein naturrdumlich
wirkender Gelandeverlauf wieder hergestellt werden soll.

Anderungen der Gelandeoberflachen durfen nur im ausdriicklichen
Einvernehmen mit dem Landratsamt und der Gemeinde erfolgen.

Die ErdgeschoRRebene des Wohngebdudes = OK FFB (Oberkante fertiger
FuRboden) wird nach der vorhandenen natiirlichen oder von der vom
Landratsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde neu festzulegenden
Gelande-Oberkante des Grundstiickes bestimmit,-

sie liegt im Regelfall jedoch nicht héher als 0,15 m {iber dem Gel&nde.

Die Gebdudehohe wird mit der Wandhohe an der Traufseite der
Gehdude festgesetzt, - sie wird gemessen:

- von der natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, senkrecht zur
traufseitigen Gebaude-AuRenwand, - (nicht fingierte AuBenwand).
Hausvor- oder —riickspriinge bleiben hierbei unberiicksichtigt;

Anzahl der Vollgeschosse MaR der Wandhéhe
Wohngebaude 2 |l Erd- und Obergeschof’ 6.45 m
Garagengebdude (Ga) (erdgeschossig) 2.90m
Gartengeréteschuppen (erdgeschossig) 2,50m

Uberschreitungen der Wandhohe sind nicht zuldssig.

Einzelhduser und Doppelh&user diirfen im Baugebiet errichtet werden.

Bei Errichtung von Doppelhdusern sind diese in ihrem duBeren
Erscheinungsbild einander anzugleichen

Die iberbaubare (von baulichen Anlagen) Grundstiicksfldche ist durch
Baugrenzen festgesetzt.

Die maRlich bestimmten Abstandstiefen zwischen den Baugrenzen und
den Grundstiicksgrenzen, wie in der Planzeichnung dargestellt, sind
bindend.

Baugrenzen entsprechen den Umfassungslinien = (Geb&ude-
AuRenwinde) der in der Planzeichnung abgebildeten, maRlich
bestimmten Gebaude.

Die GroRen und Abmessungen der Geb&dude innerhalb der Baugrenzen
sollen nur unwesentlich unterschritten werden. Ein Uberschreiten der
Baugrenzen durch Gebdude und Gebaudeteile ist nicht zuldssig.

12




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ortl. Gestaltungs-
vorschriften

Dacher

1.4

1.41

Abweichend hiervon diirfen Eingangsiiberdachungen und Balkone in den
ObergeschoRebenen die Baugrenzen um 1,25 m tiberschreiten.

Erdgeschossige Wintergarten-Anbauten diirfen die Baugrenzen an einer
Gebaude-AuRenwand um 2,50 m und einer Breite von maximal 500m
tiberschreiten;

die Errichtung des Wintergartens im Eckbereich zweier angrenzender
Gebaude-Aukenwinde kann in Ausnahmeféllen zugelassen werden.

Die Bauweise soll Bezug auf das Ortsbild und die vorhandene
Siedlungsstruktur nehmen, sich in die Eigenart der naheren Umgebung
harmonisch einfiigen, - in Hausform, MaRstablichkeit, im Verhéltnis der
Baumassen und der Bauteile zueinander, in Werkstoffen und
Farbkompositionen.

Art. 11 BayBO gilt entsprechend.

Satteldachformen sind fiir alle Geb&ude festgesetzt, - flach geneigte
Dacher mit mittig angeordnetem, parallel zu den Geb&ude-Lingsseiten
gefiihrtem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen;

Der Neigungswinkel wird mit 25 ° (zwingend) festgesetzt;

Dachuberstande, rechtwinklig zur fertigen Gebdudefassade gemessen,
sollen mindestens / héchstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante

mindestens héchstens
0,80 m 1,00 m
1,25m 1,35 m tiber Balkonen und Lauben

- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett/Ortgang

mindestens hochstens
0,50m 1,00 m
1,25 m 1,40 m iiber Balkonen und Lauben
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Hinweis:

2.1.1

2.2

StraBenverkehrsflichen (Wohnwege - ruhender Verkehr)

Vor den Einfahrtstoren und Garagengeb&uden ist ein Stauraum fiir
wartende Kraftfahrzeuge vorzusehen.

Die Fldchen miissen ausreichend grof3 und verkehrssicher sein, der
Abstand zwischen den Einfahrtstoren und der &ffentlichen Verkehrsflache
soll mindestens 5,00 m betragen.

Pkw-Stellplatze fiir Besucher-Fahrzeuge sind auf jeder Baulandparzelle
zu errichten, - héchstens jedoch zwei (2) weitere Stellplatze, zusétzlich
zu dem durch die jeweils zugelassene Nutzung verursachten Bedarf an
Pkw-Stellplatzen in Garagen;

MindestgréRen pro Stellplatz 2,50 m x 5,00 m

Die Fl&chen miissen unmittelbar an offentliche Verkehrsflachen

angrenzen, ausreichend geeignet und einschlieRlich deren Zufahrten
verkehrssicher sein.

Uberdachungen und wandhohe Umwehrungen an den Stellplatzen sind
nicht zuléssig.

Unzulassig sind Stellplatze (auch Garagen) fir Lastkraftwagen und
Kraftomnibusse, fiir Anhénger dieser Fahrzeuge und fiir Wohn- und
Campingwagen.

Auf unbebauten Baugrundstiicken und auf den nicht tiberbauten Flachen
bebauter Grundstiicke, die nicht dem Verkehr dienen, diirfen keine
Kraftfahrzeuge, Wohn- und Campingwagen abgestellt werden.

Belagsdecken der Verkehrsflachen, hierzu gehéren:

- Garagenvorplétze und Pkw-Stellplétze

- Hofzufahrten und Hauseingédnge

miissen befestigt, offenfugig und wasserdurchlassig sein.

Pflastersteinbeldge mit leicht rauhen Oberflachenstrukturen, verlegt mit
offenen Fugen, sollen vorrangig eingesetzt werden.

Geschlossen dichte Belagsdecken sind eingeschrankt und nur auf
Flachen mit starker VVerkehrsbelastung zuldssig,

hierbei vorgeschriebene Materialien:

Asphaltbeton mit rauher, heller Oberflache
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Hinweis:

2.21

2.2.2

23

Rasenpflaster' und ,Schotterrasen’ kann auf selten Giberfahrenen
Flachen und auf wenig genutzten Pkw-Stellplatzen verwendet werden.
Bei Rasenpflasterbeldgen sind ausschlieBlich Pflastersteine mit ebenen
Oberflachen zu wéhlen.

FuRwege, Garten- und Wirtschaftswege sollen weitestgehend auch mit
einfachen, befestigten Riesel-Kiesdecken ausgebaut werden.

Es ist durch ausreichende Pflege zu sichern, da Pflaster- und Schotter-
Griinflachen und belagsfreie Oberflachen langfristig nicht verwahriosen.

Materialwechsel in den Belagsdecken sollen sinnvoll und in
angemessener Gestaltung erfolgen, - es diirfen keine Material-
Fleckerlteppiche' entstehen.

Sichtfelder fiir den Straenverkehr sind in den Grundstiicks-Vorzonen
jeweils an StraBenecken freizuhalten; Anpflanzungen in Gppigen
Wuchsformen, Einfriedungen, bauliche Anlagen oder Ablagerungen tiber
1,00 m Hohe sind im Bereich der Sichtfelder unzulédssig. Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs diirfen nicht geféhrdet werden.
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3.1

3.2.1

3.2.2

3.3

3.4

ErschlieBungsanlagen Ver- und. Entsorgung, Abfallbeseitigung

Abfallbehalter-Anlagen fiir die voriibergehende Aufnahme von festen
Abfallstoffen sind in die Geb&ude zu integrieren oder in unauffalliger,
einfacher Bauart an Nebengebdude (Garagen) anzugliedern. Eine
einwandfreie Be- und Entliftung der Anlagen muss dauerhaft
gewdhrleistet sein.

Die Errichtung freistehender Behélter-Unterstellbauten oder das freie
Aufstellen von Miilltonnen auf den Grundstiicken ist nicht zuléssig.

Haus-Abwasseranlagen miissen an die gemeindliche Orts-
Sammelkanalisation (zentrale Abwasserbeseitigung) angeschlossen
werden.

Niederschlagswasser (unverschmutzt) von Dach- und Hofflachen missen
innerhalb des Grundstiickes ordnungsgemaf und gesichert in den
Untergrund abgeleitet werden, - entsprechend ausreichende Gruben und
Versickerungsanlagen sind zu errichten.

Das ordnungsgemé&Re Sammeln von Regenwasser und dessen Nutzung
im kologischen Sinne des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser ist
ausdriicklich zugelassen.

Die Nutzung von Regenwasser sollte bei der Planung und dem Betrieb
sanitdrer Anlagen (z.B. fiir Toilettenspiilung und
Gartenwasserberieselung) weitestgehend Beriicksichtigung finden.

Stormversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf den Grundstiicken
unterirdisch zu fithren, - Freileitungen an Masten und Dachstdndern sind
nicht zuldssig.

Antennenanlagen fiir den Rundfunk- und Fernseh-Empfang sollen, wenn
empfangstechnisch moglich, im Dachraum der Geb&ude installiert
werden.

Bei Uberdach-Antennenanlagen sind unaufféllige Bauweisen zu wéhlen,-
an Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur Gemeinschafts-
Antennenanlagen zuléssig.

Parabol-Antennenanlagen sind nur eingeschrénkt zuléssig,-

wobei die Anlagen ausschlieBlich mit den Gebdudefassaden verbunden
sein miissen, Briistungsgeldnder der Balkone oder die Dachfldchen nicht
uberragen dirfen;

an Masten oder im Freien aufgestellte Anlagen sind nicht statthaft.
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Hinweis:

4.1

4.2

4.3

Griinanlagen Vorgdarten, Hausgéarten

Vorgartenbereiche entlang der Straen und Wege sind als offene,
wegebegleitende Griinzonen herzustellen. Entsprechende Darstellungen
in der Planzeichnung sind bindend.

Mindestbreiten von 1,50 m zwischen den Einfriedungen der Hausgérten
und der Straenfldche sollten hierbei nicht unterschritten werden.

Die Griinflachen sind ohne scharfe Trennung héhengleich an befestigte
Verkehrsflachen anzuschlieRen, - eine lockere, standortgeeignete
Bepflanzung mit widerstandsféhigen Wiesenfldchen, mit Biischen und
Baumgruppen wird empfohlen.

Diese Griinzonen dienen vorrangig der Verkehrssicherheit, mitgestalten
das Straenbild (Art. 9 Abs. 2 BayBO) und {ibernehmen natiirliche
Funktionen bei der Stralenentwésserung.

Wahrend er Wintermonate kénnen diese Flachen zur Schnee-Ablage bei
der StraBenrdumung genutzt werden.

Die Flachen bleiben der jeweils angrenzenden Parzelle als Eigentum
zugeordnet, - die Aufgabe der Pflege, der Instandhaltung und der
Verkehrssicherung dieser Flachen obliegt dem jeweiligen Eigentiimer.

Garagenvorplatze, Hofeinfahrten, Haus-Eingangsbereiche und Pkw-
Stellplatze sind in der Zufahrtsbreite alle 5,00 m und ab FldchengroRen
von 25 gm durch sinnvolle Anpflanzungen zu gliedern.

Anpflanzungen neben befahrenen Wegen und im Bereich von Hof- und
Garagenausfahrten diirfen notwendige Sichtfelder fir
Straenverkehrsabldufe nicht einschrénken.

Nur niederwiichsige Straucher bis max. 1,0 m hoch iiber der Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflche oder einzeln stehende, hochstdmmige
Bidume mit einem Astansatz liber 2,25 m Hohe sind ausschliel3liche
zul&ssig.
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Hinweis:

4.4,

4.4.1

4.4.2

443

4.51

Gartengerate-Schuppen (in den Hausgérten,-pro Parzelle ein Schuppen)
sind in ihrer Lage und (max.) GréRe in der Planzeichnung festgelegt.

An der Grundstiicksgrenze aneinander gebaute Schuppen sind in

ihrem Erscheinungsbild einander anzugleichen.

AusschlieBlich Bauten in einfacher handwerklicher Holzbauweise
sind zuldssig, -Fassaden sind mit Brettverschalung, Décher in
Satteldachform, mit mittigem Firstverlauf, beidseitig gleichen
Dachneigungen 25° (zwingend), mit allseitigem Dachiiberstand
bis maximal 0,60 m auszufiihren.

Grundstiicke sollen, wenn mdéglich, nicht eingefriedet werden.
Zaunanlagen kénnen eingeschrénkt genehmigt werden,
Heckenanpflanzungen in geometrischer Formgestaltung und
Gartenmauern sind nicht zul&ssig.

Magliche Einfriedungen miissen in Form, Material und Farbton auf
ortsiibliche Umz&unungen der ndheren Umgebung Bezug nehmen, sich
dem Gelandeverlauf anpassen und in das Umfeld einfiigen, - sie sind in
Hohe und Gestaltung mit denen auf den Nachbargrundstiicken
abzustimmen.

Hof-Einfahrtstore und Gartentiiren sind in der Bauweise der jeweiligen
Zaunart herzustellen.

Einfriedungen der Hausgérten entlang offentlicher Verkehrsflachen sind
nur als einfache Stangenz&une, Bretter- und Lattenzédune (kein
Jagerzaun!) bis 1,00 m hoch, zul&ssig.

Material: ausschlieRlich heimische Holzarten.

Der seitliche Sicherheitsabstand der Einfriedungen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen muss, wenn nicht bereits in den F.d.Text 4.1
entsprechend geregelt, mindestens 0,50 m betragen, gemessen vom
AuReren Rand der befestigten Fahrbahndecke.

Fir Einfriedungen zwischen Hausgérten untereinander und der
riickwértigen Grenzen zur freien Wiesenflur diirfen Maschendrahtzdune
verwendet werden, - ausschlieRlich in grauverzinkten Materialien und
Hoéhen bis max. 0,80 m;

eine beidseitige, ausreichende Bepflanzung mit standortheimischen
Laubgewé&chsen wird gefordert.

Hausgérten sind zu bepflanzen und zu unterhalten, - eine iiberwiegend
landliche Gartengestaltung ,Bauerngarten’ mit Obstbaumwiesen soll
gewahlt werden. Pro 150 gm unbebauter Parzellenfldche ist mindestens
ein kleinkroniger Laubbaum in Hochstamm 3xv. Stammumfang 14 - 16
cm und einer Baumscheibe mind. d = 1,50 m zu pflanzen.

Unbebaute Grundstiicke und unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke
dirfen nicht verrimpelt werden.
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Hinweis:

452

Es sind nur ausschlieBlich heimische und nur standortgeméfie
Laubgehdlze zu pflanzen.

Das Faltblatt ,Siedlung und Landschaft®, sowie die diesem beiliegende
Pflanzliste des Landratsamtes Miesbach, Fachref. Naturschutz- und
Landschaftspflege ist zu beachten.

Die in der Planzeichnung dargestellten Neuanpflanzungen sind
Empfehlungen.

Pflanzliste:

A kleinkronige Laubbdume (Hochstamm 3xv. STU 14 — 16
Baumscheibe mind. d = 1,50 m)

vorrangig Obstb&dume
Walnuss

Bergahorn
Vogelkirsche
Mehlbeere
Winterlinde

B Straucher (v. STR 3 - 8 Triebe/pro zu verpflanzender
Strauch)
Beerenobst-Straucher
Holunder
Haselnuss
roter Hartriegel
Schlehdorn
Kreuzdorn
Pfaffenhiitchen
gemeiner Flieder
Hainbuche

C Rank- und Klettergewéachse (Topfenballen, 2-Triebe,
Wuchshéhe 60 — 100 cm, Pflanzscheibe 50 — 75 cm)
Efeu
Waldrebe
Knéterich

Auf die Anpflanzung von Nadelgehdlzen sollte weitestgehend verzichtet
werden.

Zur Zeit besteht im Landkreis Miesbach eine groke Feuerbrandgefahr.
Aus diesem Grund wird von der Anpflanzung von Obstbdumen fiir einen
voriibergehenden Zeitraum abgeraten.

Auskinfte zur aktuellen Befallssituation und zu den betroffenen Arten
kénnen beim Fachberater fiir Gartenbau am LRA Miesbach eingeholt
werden.
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Hinweis:

453

4.6

4.7

Geholzbestand - auf den Grundstiicken vorhandene, nicht
standortgemé&Re oder landschafts- und ortsuntypische Gehdlze, Hecken
in geometrischem Wuchszuschnitt, Bdume und Straucher in nicht
standortheimischen Nadelholz-Arten sind zu beseitigen.

Erhaltenswerte Anpflanzungen sind wéahrend der BaumaRnahmen sicher
zu schiitzen. SchutzmaRnahmen gem&al DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen'
sind durchzufiihren.

Gartenterrassen und Gartenwege sollen nicht unnétig gro angelegt
werden. Mit Pflasterbeldgen befestigte Fldchen bis 20 gm Grée sind
zuldssig, - die Belagsdecken miissen ausschlielRlich wasserdurchléssig,
deren Untergriinde versickerungsfahig sein.

Ortsrand-Begriinung

Hausgartenbereiche entlang der Ortsrander am Ubergang zur freien
Landschaft sind groRziigig und in naturrdumlicher Form zu gestalten und
landschaftstypisch aufgelockert zu bepflanzen.

Die Griinzone darf eine Mindestbreite von 3,50 m nicht unterschreiten.

Die Pflanzungen sollten sich in den Nachbar-Hausgéarten harmonisch
abgestimmt fortsetzen und so einen ineinander verwobenen, als
Kontaktzone zwischen Siedlung und Umfeld weichen Ubergang schaffen.
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Hauptgebdude

Baugestaltung 5.1

Hinweis:

51.3

514

Baugestaltung Hausformen, Baumaterialien

Die Baugestaltung hat sich im Besonderen an den vorhandenen ortsbaulichen
Gestaltungsmerkmalen und prégenden Elementen zu orientieren und
auszurichten.

Alle Gebdude innerhalb des Baugebietes sind im duBeren Erscheinungsbild,
bei Wiirdigung ihrer gestalterischen Eigenart, in Abstimmung untereinander,
den Gebauden der ndheren Umgebung harmonisch ausgewogen
anzugleichen, - sie diirfen nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und
Farbton die das Umfeld pragende Bebauung in deren stédtebaulicher
Bedeutung nicht beeintrichtigen, - Art. 12 BayBO gilt entsprechend.

Bei Errichtung von Doppelhéusern sind beide Einheiten in ihrem dulReren
Erscheinungsbild einander anzugleichen.

Die Hauptgeb&ude (Wohngeb&ude) sind zwingend mit zwei Vollgeschossen
(Erd- und ObergeschoR) im Sinne Art. 2 Abs. 4 BayBO zu errichten.

Kellergeschosse diirfen nicht durch landschaftsunvertrigliche
Gelandemodellierungen oder willkiirliche Geldnde-Abgrabungen und —
Abboschungen freigelegt werden.

Auf Erkervorbauten sollte weitestgehend verzichtet werden, - fassadenhohe
Baukarper-Vor- und — Riickspriinge sind nicht zul&ssig.

Fensterlose Gebaudeseiten sind nicht zuldssig. Artikel 29 Abs. 5 BayBO bleibt
unbertihrt.

Die ErdgeschoRebene der Hauptgebaude = OK FFB (Oberkante fertiger
FuRboden) wird fiir die jeweiligen Baulandparzellen nach der jeweils
vorhandenen natiirlichen oder neu festzulegenden Geldnde-Oberkante
bestimmt, - sie liegt im Regelfall jedoch nicht hoher als 0,15 m iiber dem
Geldnde.
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Die Geb&udehohe wird mit der Wandhéhe an der Traufseite der Geb&dude *
festgesetzt, - sie wird gemessen:

von der natiirlichen oder festgelegten Geldndeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, senkrecht zur trauf-
seitigen GebaudeauRenwand,- (nicht fingierte AuRenwand).

Hausvor- oder riickspriinge bleiben hierbei unberiicksichtigt. —

Anzahl der VVollgeschosse Traufhdhe

21 6,45m
Erd- und Obergeschof3

Uberschreitungen der Traufhéhe sind nicht zuldssig.

Déacher 5.1.7 Satteldachformen sind fiir alle Geb&dude festgesetzt, - flach geneigte Dacher
mit mittigem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen 25 ° (zwingend).

Dachiibersténde, rechtwinklig zur fertigen Gebdudefassade gemessen, sollen
mindestens / htchstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante

mindestens hochstens
0,80 m 1,00 m
1,25m 1,35 m {iber Balkonen und Lauben

- giebelseitig bis Vorderkante Windbrett

mindestens hdéchstens
0,50 m 1,00 m
1,25m 1,40 m Giber Balkonen und Lauben
Hinweis: Die Weiten der Dachiiberstédnde tber Balkonen miissen mindestens der
Gesamttiefe der Auskragung der Balkone vor der Geb&dudefassade
entsprechen.

5.1.8 Vordacher iiber Hauseingéngen sind nur in geneigten Dachformen, in
Holzbauweise und angemessenen Konstruktionen zul&ssig.
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Baumaterialien 5.2
Bauart
Déacher 52.1

5.2.11 Dachstiihle sind in einfachen handwerklich Pfetten-
/Sparrendachkonstruktionen auszufiihren.
Werkstoff: ausschlieRlich heimische Holzarten

Untersichten an Dachiiberstdnden und Vorddchern milssen unverkleidet
bleiben, - eine einfache Formgebung der Balkenvorképfe, Pfetten- und
Ortangverbretterungen sollen gew&hlt werden.

5212 Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Gauben), Zwerchgiebel und
Quergiebelanbauten sind unzuléssig.

Dachfenster sind ausschlieRlich bei Hauptgebduden und nur eingeschrankt
zuldssig, - liegende, dachflachenbiindige Formen werden vorgeschrieben.
In jeder Dachfl4che je Hauseinheit jedoch hochstens zwei gleichformatige
Dachfenster mit einer lichten Glasflache bis 0,65 gm je Fenster. Der Einbau
der Fenster soll je Dachseite in gleicher Hohe erfolgen,- bezogen auf die
Trauflinie. Artikel 45 Abs. 3 BayBO bleibt unberiihrt.

5.2.13 Dacheindeckung: Dachziegel aus Ton, ziegelrot oder Betonsteine in
gleicher Farbgebung sind vorgeschrieben, - Eingangsiiberdachungen diirfen
auch mit Holzschindeln oder Falzblechen eingedeckt werden. Steigtritte,
Laufroste und Dunstrohrhauben kénnen aus verzinkten, matt dunklen
Materialien oder miissen aus Werkstoffen farbgleich mit der Dachfl4che sein.

Dachaufbauten ;

5.2.14 Solaranlagen sind nur im Vordach-Bereich, einreihig entlang der Traufe
zuldssig. In der Form- und Farbgebung zuriickhaltende Bauarten soliten
hierbei ausschlieBlich eingesetzt werden.

5.2.15 Schneefinge sind entlang der Dachtraufen zu errichten, bearbeitete
Rundholzstangen oder unauffallige Rundrohr-Systembauteile sollen
verwendet werden, § 8 Abs. 6 DVBayBO gilt entsprechend.

5.2.16 Dachrinnen sind als Hangerinnen in halbrunder Form mit runden Fallrohren
auszufiihren, freihdngend und ohne Verkleidung, -
Werkstoff: Metall ist vorgeschrieben.

Rinnen mit freien Ausldufen sind an eingeschossigen Nebengeb&uden
zuldssig. Ziff. 3.2.2 Abs. 2 F.d.T. bleibt unberiihrt.
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5217

5.2.18

Fassadengestaltung

Hinweis:

522

5.2.21

5222

5.2.23

Kaminkdpfe kénnen mit Verputz und weiBem Anstrich oder in hellem
Sichtbeton ausgefiihrt werden, - Mauerriemchen — oder
Natursteinbekleidungen sind nicht zuléssig.

Dachrinnen, Blecheindeckungen und Verblechungen, Schneefang-
Konstruktionen und Dachfenster-Abdeckrahmen diirfen nur matt zink-
/dunkelgraue oder kupferfarben dunkle Oberflachen haben.

Mauerwerksbauweisen mit reinen Putzfassaden und reine Holzbauweisen
sind zuldssig, sowie dementsprechende Mischbauweisen, - in
vorgeschriebener Ausfiihrung.

Mauerwerksbauweise:

haushohe Fassaden oder unverkleidete Wandteile mit glatten Wandflachen
ohne vorstehende Sims- und Sockelausbildungen,

in Ausgewogenheit von Fenster-, Nischen- und Mauerflachen, Fassadenputze
mit rauhen, wenig strukturierten Oberflachen, mit gedeckten weilen
Anstrichen. Kellenputze mit in sich leicht 'gewaschelten’ Oberflichen sollen
vorrangig zur Ausfiihrung kommen.

Holzbauweise:

Gebaudeteile und Bauelemente sind ausschlieBlich in handwerklichen
Ausfithrungen herzustellen, - ortstypische, unaufféllige Konstruktionen und
Bauweisen in angemessenen Dimensionen sind zu wéhlen.

Werkstoff, ausschlieBlich heimische Holzarten sind zu verwenden.

Die Hausfassaden sollen grundsatzlich Fensteréffnungen in hochrechteckigen
und wenig unterschiedlichen Formaten erhalten.

Fassadenflichen der Dach- und Obergeschosse kénnen grofflichige, bis zur
Hoéhe des Erdgeschosses herabgezogene Brettverschalungen erhalten,
Werkstoff wie 5.2.22

folgende Verschalungs-Konstruktionsarten sind zuléssig

- Gedeckelte Schalung (uberlukt), Bretter auf Latten oder Brettern, senkrecht
angeordnet.
- Leistenschalung, Leisten auf Brettern, senkrecht angeordnet.

Kleinmafstabliche Dimensionen sollen gewéhlt werden, nur Glattkantbretter
oder Bretter mit zuriickhaltenden Kanten-Profilen sind zul&ssig.
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5.2.24

5.2.25

5226

5.2.27

5228

Balkone und Lauben an Trauf- und Giebelseiten sollen einschlieRlich deren
statisch beanspruchter Konstruktionsteile (Tragwerke) ausschlieRlich in
zimmermannsmaBiger Holzbauweise errichtet werden.

Werkstoff wie 5.2.22

Balkonbriistungen sind in schlichter Formgebung mit senkrechter Gliederung
auszufithren, kleinmaRstébliche Dimensionen sollen gewahlt werden.
Briistungs-Elemente sind mit einfachen Rund- oder Vierkantstédben zu
gestalten, -

Ebenfalls zugelassen werden geschlossenen Frontbekleidungen mit
senkrecht gestellten Glattkantbrettern, schlichte ornamentale Profilausschnitte
sind méglich. Eine vorherige Abstimmung mit dem Kreisbauamt hat zu
erfolgen.

Fenster, Fenstertiren und Hauseingangstiiren sollen handwerklich gestaltet
sein, Fenster und Fenstertiiren in hochrechteckigen Formaten, wenig
unterschiedliche Typen und einfache Formen sind zu wahlen.

Werkstoff wie 5.2.22

Fenster- und Fenstertiir-Anlagen sind ein wesentliches Gliederungselement
der Fassaden, sie milssen ab einer lichten Glasfliche von 0,45 gm
grundsétzlich Sprossenaufteilungen erhalten.

Fensterelemente sollen (iberwiegend in 2-fliigeliger Bauart mit einer
waagerechten Sprosse, Fenstertiirelemente mit zwei waagerechten Sprossen
ausgefiihrt werden, - beidseitig mit Fensterldden als Klapp- oder
Schiebeldden in einfacher Form.

Farbgebung der Fassaden — die AuRenwandfldchen eines Gebdudes sind an
allen Geb&udeseiten mit jeweils gleichen Materialien und denselben
Farbténen zu gestalten. Wand- und Fassadenanstriche, sowie die Holzschutz-
Anstriche fiir Holzteile sind mit gesundheitlich unbedenklichen
Farbsubstanzen und Lasuren auszufiihren.

Farbkompositionen miissen gemeinsam mit dem Kreisbauamt abgestimmt
und festgelegt werden.

Fenstergitter, - notwendige Schutzgitter diirfen nur vor Fensteréffnungen im
ErdgeschoR angebracht werden, ausschlieBlich schlichte, unaufféllige
Konstruktionen aus einfach gestalteten Rundstabeisen sind zul&ssig. Verzinkt
graue oder matt dunkle Oberfléchen sind zu wéhlen.

Geldnder an AuRentreppen, Umwehrungen an Kellerabgéngen sind mit
einfachen Handl&ufen und Geléndern aus Rundrohr-Eisenprofilen
herzustellen.

Verzinkt graue oder matt dunkle Oberflachen sind zu wéhlen.
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6.

Garagengebidude

Baugestaltung 6.1

6.1.1 Garagengebdude sind als eingeschossige, separate Baukdrper freistehend
oder an die jeweiligen \WWohngeb&ude angegliedert zu errichten.
Die Garagen sind als Nebengebé&ude in einfachen Baukonstruktionen, in
Material und Farbton auf das Hauptgeb&ude abzustimmen.

6.1.2 Doppelgaragen miissen auf der Einfahrisseite fiir jeden Stellplatz getrennte
Einfahrten erhalten, - geschlossenen Einfahrtstore sind vorgeschrieben.

Gebiudehohen6.1.3  Die Stellplatzebene in den Garagen OK FFB (Oberkante fertiger FuBboden)
muss lber dem jeweils angrenzenden Straltenniveau liegen, htchstens
jedoch 10 cm héher.

6.1.14 Die Gebidudehdhe der Garagengeb&dude wird mit der Wandhohe an der
Traufseite der Geb&ude festgesetzt, - - sie wird gemessen:

von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der Wandflucht mit der Oberkante Dachhaut, senkrecht zur trauf-
seitigen Geb&dudeaulzenwand,- (nicht fingierte AuRenwand).

Hausvor- oder riickspriinge bleiben hierbei unberiicksichtigt. -

Erdgeschossige Traufhéhe
Nebengebdude
Garage (I) 2,90m

Uberschreitungen der Traufhéhe sind nicht zuldssig.

Dicher 6.1.51 Satteldachformen sind fiir alle Nebengebé&ude festgesetzt, - flach geneigte
Dacher mit mittigem, horizontal durchlaufendem First, beidseitig gleiche
Dachneigungen 25 ° (zwingend)
Dachiiberstdande, rechtwinklig zur Fertigen Fassade gemessen, sollen
mindestens / hdchstens betragen:

- traufseitig bis zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante

mindestens héchstens

0,60 m 0,60 m

- giebelseitig bis Vorderkante Ortgangbrett

mindestens hdchstens

0,40m 0,40 m
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6.1.52

Baumaterialien 6.2

Bauart

6.2.1

6.2.2

Am Anschluss des Garagengebdudes an das Wohngeb&ude darf die
iibergreifende Flache des Garagendaches an der Wohngeb&ude-Fassade
maRvoll, z. B. als offene Eingangsiiberdachung, weitergefiihrt werden.

Wenn nicht in den nachfolgenden Ziffern gesondert

reglementiert, sind fiir Bauart und die zu verwendenden Baumaterialien
der Garagengebaude die textlichen Festsetzungen fiir die Wohngebaude
Ziff. 5.2 sinngemaR maBgebend.

Fassadenflachen der Nebengeb&ude miissen ringsum wandhohe
Brettverschalungen erhalten. Werkstoff wie Ziff. 5.2.22
folgende Verschalungs-Konstruktionsart ist zuléssig

- Gedeckelte Schalung (Uiberlukt), Bretter auf Latten oder Brettern, senkrecht
angeordnet,

kleinmaRstabliche Dimensionen sollen gewéhlt werden, nur Glattkantbretter
oder Bretter mit zuriickhaltenden Kanten-Profilen sind zulassig.

Wandsockelflachen sollen um die Tiefe des Verschalungsaufbaues
zuriickstehen, - die Sockelh6he darf héchstens 20 cm betragen.

Einfahrtstore, Tiiren und Fenster sollen handwerklich gestaltet sein, einfache
Formen sind zu wéhlen.

Werkstoff wie Ziff. 5.2.22

Einfahrten mit Kipptoranlagen sind eingeschrénkt zuldssig, die lichte
Einfahrtsbreite der Tore darf héchstens 2,70 m betragen.
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7- Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefilhrte Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken
gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher nicht zuldssiq:

- Wandverkleidungen aus Schichtstoffplatten, Kunststoffplatten und Metall-
Elementen

- Bauelemente aus Metall mit blanken Oberflichen

- Bauelemente aus Kunststoffen in grell-bunten Farben oder mit
aufgedruckten Holz-Imitationen

- Gebéude-Teile mit Waschbeton-Oberfldchen

- Zufahrtstore aus Metallprofil-Werkstoffen

- Eingangstiiren, Fenster- und Fenstertiir-Elemente aus Kunststoff- oder
Metall-Werkstoffen

- Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstore in aufféllig gestalteten
Kunstschmiede-Ausfiihrungen

- der Einbau von Rolladenelementen an Fenster- und Fenstertiiranlagen ist
nur an der Wetterseite gestattet

- Glasbaustein-Einbauten

- Plexiglas-Verblendungen

AuBenanlagen - Werkstein-Pflasterbeldge in roten oder bunten Einférbungen und Farbténen.
Ausgenommen hiervon sind Pflasterbeldge aus Natur-Tonziegeln in

brandroten Farbténen, - eine Verlegung dieser Belage darf ausschlieRlich auf
Hausterrassen und kleinflachigen Gartenwegen erfolgen.
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8. Immissionen / Emissionen
8.2 In den Gebauden sind passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

Larmschutz

Wohn- / Schiaf- und Biirordume sind nach Moglichkeit auf der der
Bundesautobahn abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Die Raume sollten méglichst auch iiber eine dem Lérm abgewandte
Gebaudeseite beluftet werden kdnnen.

Fenster und Fenstertiiren in den der Bundesautobahn zugewandten
Aufenthaltsraumen miissen in ihrer Bauart den Anforderungen der
Schallschutz-Klasse 3 (gemaR VDI Richtlinie 2719) entsprechen.
Fiir Schlafraume werden zusétzlich schallgeddmpfte Belliftungs-
einrichtungen empfohlen.
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