Gemeinde Valley Y\ %] Beschlussbuchauszug
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Sitzung des Gemeinderates am 14.11.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

6. 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 "Gewerbegebiet Oberlaindern Osterldang"
Oberlaindern, Flur-Nr. 3721, 3721/1, 3722, 3722/2 je Gemarkung Valley; Behandlung
der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach §§ 3 Abs. 1 & 4
Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Der Planer und Entwurfsverfasser der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr: 32 mit integriertem
Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang” Flur-Nrn. 3721, 3721/1, 3722, 3722/2,
je Gemarkung Valley Herr Gerhard Krogoll, Schliersee ist zu diesem Tagesordnungspunkt
beratend anwesend, stellt den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung und deren textlichen
Anderungen sowie den zeichnerischen Teil vor, erlautert dem Gemeinderat die vorliegende
Fassung vom 07.11.2023 und beantwortet die Fragen aus dem Gemeinderat:

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterléng“ ist die
Erweiterung des Geltungsbereiches zur Erméglichung der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe
sowie die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes.

Der Gewerbetreibende fur den auf dem nérdlichen Teil des Grundstiickes Flur-Nr. 3721,
Gemarkung Valley zunéchst vorgesehen Backereibetriebes hat seine Anfrage zwischenzeitlich
zurlckgezogen, sodass der Bebauungsplan hier nunmehr aligemeine Festsetzungen fir einen
Gewerbebetrieb vorsieht.

Auf den Grundsticken Flur-Nrn. 3721/1 und 3721 im Sud-Osten, je Gemarkung Valley soll eine
Erweiterungsméglichkeit fur den auf dem Grundstiick Flur-Nr. 3721/1, Gemarkung Valley
bestehenden Gewerbebetrieb OPED geschaffen werden.

Zur ErschlieBung der neuen Gewerbebetriebe im Norden sowie des Erweiterungsbaus im Osten ist
eine neue ErschlieBungsstralle an der derzeitigen Grenze der Grundstiicke FIur—Nrn 3721 und
3721/1, je Gemarkung Valley erforderlich.

Ein Teil der fur die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans erforderlichen
Ausgleichsflachen sollen auf dem Grundstick Flur-Nr. 3722/2, Gemarkung Valley nachgewiesen
werden. Der restliche erforderliche Ausgleich soll ilber den Erwerb von Okopunkten nachgewiesen
werden.

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2023 wurde der vom Architekturbiiro Krogoll,
Schliersee ausgearbeitete Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Oberlaindern Osterlang® in der Fassung vom 19.09.2023 gebilligt und der Beschluss {iber die
fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit beschlossen. Diese frithzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in der Zeit vom 16.10.2023 bis
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einschlief3lich 06.11.2023. Hierauf wurde durch Bekanntmachung vom 12.10.2023 am 13.10.2023
durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Veréffentlichung im Internet hingewiesen.

Architekt Gerhard Krogoll ist zu diesem Tagesordnungspunkt anwesend und erlautert die
eingegangenen Stellungnahmen sowie die aufgrund dieser Stellungnahmen gednderten /
ergénzten Festsetzungen der Bebauungsplananderung.

Der Geschéftsleiter Franz Huber verliest die vorliegenden Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager éffentlicher Belange.

Behandlung der Stellungnahmen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Folgende vorliegende Stellungnahmen von Trégern éffentlicher Belange sind im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung eingegangen und werden behandelt:

Keine Riickmeldung erfolgte von:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
- Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

- Autobahndirektion Stidbayern

- FernstralRen-Bundesamt

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

- Bayerischer Hotel- und Gaststattenverband

- Bayerischer Bauernverband

- Bayerische Oberlandbahn GmbH

- Bayernwerk AG

- Bund Naturschutz

- Energienetze Bayern GmbH

- Energie Sudbayern GmbH

- Evangelisches Pfarramt Miesbach

- Fraunhofer-Gesellschaft zur Férderung der angewandten Forschung e.V.
- Fraunhofer-Institut fir Bauphysik IBP ,
- Immobilien Freistaat Bayern

- Landratsamt Miesbach — Gewerbeamt

- Kreisjugendring _

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

- Landesjagdverband Bayern e.V.

- Landesfischereiverband

- Kreisheimatpfleger

- Katholisches Pfarramt Weyarn

- Oberfinanzdirektion Miinchen

- Polizeiinspektion Holzkirchen

- Regionalverkehr Oberbayern

- Regierung von Oberbayern — Gewerbeaufsichtsamt
- Regierung von Oberbayern — Bergamt

- Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

- Gemeinde Weyarn

Zur Kenntnis genommen

Nicht geduBert haben sich (,,Keine Auferungen®):

- Erzbischéfliches Ordinariat Miinchen (16.10.2023)
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- Gemeinde Feldkirchen-Westerham (17.10.2023)

- Landratsamt Miesbach, FB 12 Finanz- und Liegenschaftsverwaltung, KreisstralRen, Tiefbau
und Bauhof (23.10.2023)

- Gemeinde Aying (24.10.2023)

- Gemeinde Warngau (26.10.2023)

- Landratsamt Miesbach, FB 52 Architektur, Denkmalpflege und Gutachterausschuss

(27.10.2023)

Zur Kenntnis genommen

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anrequngen oder Einwendungen haben vorgebracht:

Regierung von Oberbayern, Luftamt Siidbayern, Az. 25-40-3791-5202 vom 16.10.2023

Es bestehen keine luftrechtlichen Bedenken gegen die Bauleitplanung mit Gebiude bis zu einer
Hoéhe von 16 m {. Grund.

Zur Kenntnis genommen

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH vom 16.10.2023

Wir bedanken uns flr lhr Schreiben voh1 13.10.2023. Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH
/ Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Zur Kenntnis genommen

Markt Holzkirchen vom 17.10.2023

- Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Der Markt Holzklrchen erhebt keine Einwande gegen
die vorgelegte Planung.

Planungsverband Region Oberland, Az. 21-R-BPL vom 18.10.2023

Auf Vorschlag unserer Regionsbeauftragten schlieBen wir uns der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehérde vom 16.10.2023 an.

Zur Kenntnis genommen

Regierung von Oberbayern, Fachberater fiir den Brand- und Katastrophenschutz, Az. 10-
2203-MB-01—12-4 vom 24.10.2023

Aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes ergeben sich zu 0.g. Bebauungsplan keine Einwande.

Zur Kenntnis genommen

IHK fiir Miinchen und Oberbayern vom 24.10.2023

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es zu begriiRen, dass durch die Planung gewerbliche Bau-
und Erweiterungsflachen nach § 8 (GEG) geschaffen werden. Es ist zu begriiRen, dass so die
Neuansiedlung und VergroRerung des Béackerei-Betriebes Kuhn, sowie die Erweiterung des
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Gewerbegebietes OPED ,Medizinpark* ermogllcht wird.
Anregungen oder Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Gewerbegeblet
~ Oberlaindern Osterlang sind nicht vorzubringen.

Zur Kenntnis genommen

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, Az. 308315 vom 27.10.2023

Von der Anderung haben wir ohne Einwande Kenntnis genommen. Innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres Unternehmens. Schalten Sie
uns jedoch weiterhin in das Verfahren mit ein.

Zur Kenntnls genommen

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Az. 11-8681.1-121939/2023 vom 30.10.2023

Als Landesfachbehoérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei Planungen
und Projekten mit Gberregionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grundsatzfragen von
besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von értlichen oder regionalen Fachstellen
derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeologie, Geotopschutz, Geogefahren).

Die o0.g. vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht beriihrt bzw. wurden ausreichend
bertcksichtigt.

Zu den értlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Landschaftspflege
und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellungnahmen des Landratsamtes
Miesbach (Untere Naturschutzbehérde und Untere Immissionsschutzbehdérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem
fachspezifischem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Zur Kenntnis genommen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 31.10.2023

Die Gemeinde Valley mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
Geltungsbereiches zur Ermdéglichung der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe sowie die Erweiterung
eines bestehenden Gewerbebetriebes schaffen. Ziel ist auRerdem die Ansiedlung eines ansassigen
Backereibetriebs mit Produktion, Lager, Biiro und Verwaltung und Verkauf. Mit der 1. Anderung wird
ein Baufenster fir ein Nebengebdude festgesetzt. Wir begrifRen das wirtschaftsfreundliche
Vorgehen der Gemeinde Valley einem bereits ansassigen Betrieb, die Méglichkeit zur Erweiterung
zu bieten und damit den Bestand fiir die Zukunft zu sichern.

Mit den weiteren Anderungen und Erweiterungen bestehen von unserer Seite aus keine Einwénde.
Das Plangebiet ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Zur Kenntnis genommen

StraBenbauamt Rosenheim vom 06.11.2023

Mit dem Bebauungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Oberlaindern“ besteht seitens des Staatlichen
Bauamtes Rosenheim Einverstédndnis. Die Belange des Staatlichen Bauamtes Rosenheim,
Fachbereich Straflenbau, werden von der Bauleitplanung nicht berthrt.

Zur Kenntnis genommen
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Zur Planung Anregungen bzw. Einwendungen vorgebracht haben:

Landratsamt Miesbach, FB 33.1 Untere Immissionsschutzbehérde vom 02.11.2023:

Dem Entwurf fur die 1. Anderung des Bebauungsplans liegt das Schallgutachten Méhler + Partner
Ingenieure AG vom 04.08.2023 bei (Bericht 700-01318). Mit der Vorgehensweise des Gutachters
und den Ergebnissen besteht von seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde Einverstandnis. Das
Gutachten ist aus unserer Sicht sachgerecht und plausibel.

Die ausformulierten Festsetzungsvorschldge und auch der vom Gutachter vorgeschlagene
Begrundungstext sind bereits im derzeitigen Entwurf Gbernommen.

Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen gegen die vorliegende Planung keine
Bedenken.

Abwigung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Az. 4612-35-15 vom
16.10.2023

Nach den vorliegenden Unterlagen sind forstliche Belange nicht unmittelbar betroffen. Das AELF
Holzkirchen'— Bereich Forsten, hat somit gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31
.Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang” keine Einwénde.

Bitte beachten Sie folgenden Hinweis: Die im Westen an das Planungsgebiet angrenzende Stralke
~Waldhausweg“ (Flur-Nr. 4083/0) wird als Zufahrt fur Holzerntemaschinen und Abfuhrweg fiir
Holztransporte genutzt. Geplante Pflanzungen sollen so gestaltet werden, dass ein fir den LKW-
Schwerlastverkehr geeignetes Lichtraumprofil unbeeintrachtigt bleibt.

Sollte durch Anderung der bestehenden Planung Wald indirekt oder direkt betroffen sein, bitten
wir, das AELF Holzkirchen — Bereich Forsten dariiber zu informieren.

Wir weisen darauf hin, dass lhnen die Stellungnahme des AELF Holzkirchen — Bereich
Landwirtschaft, separat zugesandt wird.

Abwdédgung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Regierung von Oberbayern — H6here Landesplanungsbehérde, Az. ROB-2-8314.24 01 ‘MB-
14-14-3 vom 16.10.2023

Beriihrte Belange

Orts- und Landschaftsbild ,

Gem. Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) soll das Landschaftsbild

Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewahrt werden. Gem. Regionalplan Oberland

~(RP 17) 11 1.4 Z soll die Siedlungstatigkeit auf die charakteristische Siedlungsstruktur und die
bauliche Tradition des Oberlandes ausgerichtet werden. Siedlungsgebiete sowie sonstige

Vorhaben sollen schonend in die Landschaft eingebunden werden (RP 17 Il 1.6 Z). Auf Grund der
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Lage der geplanten Gebaude in unmittelbarer Nachbarshaft zur freien Landschaft kommt der
landschaftlichen Einbindung und der Baugestaltung der neuen Gebaude eine besonders hohe
Bedeutung zu. Die Geb&ude sind dabei landschaftsschonend und in einer umgebungsorientierten
Baugestaltung zu integrieren. Die Planung ist diesbeztglich mit der unteren Bauaufsichts- und
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Erneuerbare Energien

Die geplante Nutzung der neuen Suddachfldchen der Fa. OPED zur Stromerzeugung mittels PV-
Anlagen entspricht den Festlegungen des LEP-Ziels 6.2.1, wonach erneuerbare Energien
dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlielen und zu nutzen sind.

Ergebnis

Die o.g. Bebauungsplananderung steht den Erfordernissen der Raumordnung bei
Beriicksichtigung des genannten Punkts grundsatzlich nicht entgegen.

Abwiqung und Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

bayernets GmbH vom 16.10.2023

Im Geltungsbereich des o.g. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 — wie in den uns
Ubersandten Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle
Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht berthrt. Wir haben keine Einwénde
gegen das Vorhaben.

Wir weisen Sie jedoch darauf hin, dass unsere Gastransportleitung ET33 EN500/PN/80 mit
Begleitkabel am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 durch die
FI.Nr. 3458/10 der Gemarkung Valley verlauft. Unsere Leltung ist in lhrem Plan nicht lagerichtig
dargestellt. Wie bitten Sie dies zu korrigieren.

Abwéaqung und Beschluss:

Die Lage der Erdgasleitung wurde entsprechend der vorliegenden Plane geéandert.
Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13
Eine Beschadigung oder Gefahrdung unserer Anlagen muss unbedingt ausgeschlossen werden.

Der Schutzstreifen unserer Leitung ist 8 m breit (je 4 m beiderseits der Rohrachse). Dieser
Schutzstreifen ist durch Dienstbarkeiten bzw. Gestattungsvertrage wegerechtlich abgesichert.

~ Jegliche Maltnahmen und Planungen im Schutzstreifen unserer Gastransportleitungen sind nur
nach Abstimmung der Detailplanung und nach vorheriger Einweisung durch die bayernets GmbH
zulassig.

Wichtige Auflagen sind u.a.:

In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle Malinahmen zu unterlassen, die den Bestand
der Anlagen gefahrden oder den Betrieb, Wartung und Unterhalt beeintrachtigen kénnten, so ist
beispielsweise die Errichtung von Bauten — dazu gehéren auch Schéachte, Strarsenkappen
Armaturen, Hydranten, Verteilerschranke, Lichtmasten, Vordacher, Solarkollektoren, Fundamente
etc. — nicht zulassig.
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e Die Zugéanglichkeit der Leitung fir Wartungs- und Reparaturarbeiten muss uneingeschrankt
erhalten bleiben.

e Niveauverdnderungen sind nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung zuldssig; die
Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

e Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse — ist von B&umen und
tiefwurzelnden Strauchern frei zu halten.

Zu Inrer Information Gbersenden wir lhnen zwei Lagepléne M 1:1000 bzw. M 1:200 unserer Leitung
und Kabel in diesem Bereich. Eine genaue Angabe der Lage der Leitung ist jedoch nur nach
ortlicher Einweisung méglich. In unseren Plénen und Dateien ist der jetzige Stand der Leitungslage
dargestellt; Anderungen oder Erweiterungen kénnen von uns nicht automatisch nachgemeldet
werden. Die Dateien werden von uns ausschlieBlich fir lhre jetzige o.a. MaRnahme zur Verfugung
gestellt, jede andere Verwendung bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung; Weitergabe an
Dritte ist nicht gestattet. :

Auf weitere Anlagen folgender Unternehmen weisen wir hin:
e Energienetze Bayern GmbH, Miinchen

Abwiqung und Beschluss:

Die Hinweise wurden entsprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Deutsche Telekom Technik GmbH, Az. NBG1011491, PTI 21 vom 17.10.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die
durch die geplanten BaumafRnahmen méglicherweise beriihrt werden (siehe Bestandsplan in der
Anlage — dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gliltigkeit). Wir bitten
Sie, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese
Telekommunikationsanlagen nicht verandert werden miissen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirfschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieRung mdglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftigen StraRen und Wege
moglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fir
StraRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.
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e Wir bitten dem Vorhabentrédger aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der Telekom
abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung
von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur unsere
Baumaflinahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

e In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone flr die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwaqung und Beschluss:

Die Hinweise wurden entsprechend erganzt

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Hinweis:

Vor der Verlesung der nachstehend aufgefiihrten Stellungnahme hat das Gemeinderatsmitglied
Johannes Schneider den Sitzungssaal verlassen und an den nachstehend aufgefiihrten

Beratungen und Abstimmungen nicht teilgenommen, so dass jetzt nur noch 12 Mitglieder des
Gemeinderates anwesend und stimmberechtigt sind.

Eisenbahn-Bundesamt, Az. 65145-651pt/011-2023#780 vom 18.10.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berlhren. -

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Anderung des 31. Bebauungsplané
,Gewerbegebiet Oberlaindern Osterlang® aufgrund der benachbarten Bahnstrecke 5620,
Holzkirchen — Schliersee, berihrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise und Nebenbestimmungen bestehen jedoch keine
Bedenken:

Generell ergeht der Hinweis, dass die Betriebsanlagen der Bahn geméaR § 2 der Eisenbahn-Bau-
und Betriebsordnung (EBO) den Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genligen mussen.
Hinsichtlich der sich in diesem Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes
ist zu beachten, dass im Rahmen von BaumaRnahmen die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden darf. Bei Baumanahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung
und Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten. '

Bei MaRnahmen in Zusammenhang mit Gewéassern bzw. deren Ableitung ist darauf zu achten,
dass die Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigungen des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Griinflachen mit Baumbestand zu
beachten.
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Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu
achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen,
durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn tiberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie
~das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG abgestimmt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten Eisenbahnbetrieb und bei der
Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenflug, Abrieb z. Bsp. Durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder, etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung zu beriicksichtigen
waren.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Beteiligung der Infrastruktur-
betreiberin DB Netz AG als Tragerin 6ffentlicher Belange und als Grundstiicksnachbarin tber die
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Barthstrale 12, 80339 Miinchen, empfohlen. Denn das
Eisenbahn-Bundesamt priift nicht dne Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Abwigung und Beschluss:

Die Hinweise wurden entsprechend erganzt

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bereich Landwirtschaft, Az. AELF-HK-L2.2-
4612-35-15-2 vom 25.10.2023

Wir weisen darauf hin, dass nach § 1a BauGB ,.... mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll.“ Durch die Bebauung durfen keine Nachteile fiir die umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen entstehen. Die Zufahrt zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen
muss sichergestellt sein. Anfahrtswege zu den Feldern miissen in der Bauphase sowie danach fur
den landwirtschaftlichen Verkehr ohne Beeintrachtigungen befahrbar sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen auch bei
ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist.
Diese sind zu dulden.

Durch die Baumafinahme mit umgrenzender Bepflanzung diirfen keine Nachteile fur den
Eigentimer bzw. Bewirtschafter der angrenzenden Feldstiicke entstehen. Ergeben sich durch die
Bebauung und der Eingriinung mit Bdumen (z. B. Schattenwurf) ErtragseinbuRen, so sind diese
auszugleichen. Die Bepflanzung entlang muss ordnungsgemaR gepflegt ggf. zurlickgeschnitten
werden, um eine ordentliche Bewirtschaftung der anliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
zu erméglichen. Bei der Anpflanzung von Baumen ist auf ausreichend Abstand zu achten, um eine
Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes zu vermeiden.

Wir bitten deshalb, einen entsprechenden Passus in den Hinweisen zu ergénzen.
Bitte senden Sie uns das Protokoll Gber die Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.

Abwigung und Beschluss:

In den textlichen Festsetzungen ist ein entsprechender Hinweis enthalten und wird entsprechend
erganzt.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 0 Anwesend 12
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Kreisbrandrat des Landkreises Miesbach vom 25.10.2023

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr fihrt und bei denen die
Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m iber
der Gelandeoberflache liegt, durfen nur errichtet werden, wenn die Ortsfeuerwehr tGber die
erforderlichen Rettungsgerate wie z.B. eine Drehleiter verfiigt.

Die Feuerwehr ist bei Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer
Einrichtungen, die auf Grund der Betriebsgréfie und -art und der gelagerten, hergestellten oder zu
verarbeitenden Stoffe einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszurtsten.

Abwiqgung und Beschluss:

Im Rahmen des Bauantrages ist ein Brandschutzgutachten erforderlich, in dem die Anforderungen
erflllt werden mussen.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Hinweis:

Nach erfolgter Beratung und Abstimmung zur vorstehend aufgefiuhrten Stellungnahme ist das
Gemeinderatsmitglied Johannes Schneider wieder in den Sitzungssaal eingetreten und hat an den

nachstehend aufgefiihrten Beratungen und Abstimmungen teilgenommen, so dass jetzt wieder 13
Mitglieder des Gemeinderates anwesend und stimmberechtigt sind.

VIVO Kommunalunternehmen vom 31.10.2023

Die Mullabfuhr fahrt die Waldhausstrale entlang. In Ricksprache mit dem VIVO KU ist ein

Bereitstellungspunkt fur die Mulltonnen an der Waldhausstralle festzulegen.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass

- Bei Neubauten kein Ruckwartsfahren (Punkt 5 DGUV Information 214-033) in Erwadgung
gezogen wird.

- Gemal der ,Satzung Uber die Vermeidung und Bewirtschaftung von Abféllen im Lkr.MB" kurz
JAbfallwirtschaftssatzung” § 15 die Uberlassungspflichtigen, die Miullbehéltnisse selbst zur
nachsten vom Mullfahrzeug ordnungsgeman anfahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache bringen
mussen.

Abwigung und Beschluss:

Am Ende der ErschlieBungsstralie ist ein Wendehammer mit 24,0 m Durchmesser geplant, in dem
ein Mulifahrzeug umdrehen kann. Falls dies nicht méglich ist, mUsste festgesetzt werden, dass
Mulltonnen von den Anliegern zum Waldhausweg gebracht werden mussen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

DB AB — DB Immobilien, Az. TOEB-BY-23-167849 vom 06.11.2023

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigt,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentllcher Belange und aller
Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Gegen die o0.g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden

Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.
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Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu
- halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz — AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung durfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MaBnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreteh und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemé&R § 62 EBO unzuléssig und durch
geeignete und wirksame Mallnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeléande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. In keinem Fall darf Bepflanzung die Strecken- und Signalsicht beeintrachtigen. Bei Gefahr
in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Elgentumers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Abwéqung und Beschluss:

Es sind keine hochwachsenden Baume in Bahnnahe geplant. Bahnnahe Ausgleichsflachen sind nur
mit Strauchern beplant.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter

Bebauung fuhren kénnen.
Eventuell erforderliche SchutzmafRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind

gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Strecke 5620 Holzkirchen — Schliersee
in den nachsten Jahren im Bereich der 0.g. Bebauungsplananderung elektrifiziert werden soll.
Klnftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und
eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.) Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierflr entsprechende Kreuzungs- bzw.
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Gestattungsantrage bei der DB AG, DB Immobilien, Region Siid, Barthstralle 12, 80339 Miinchen,
zu stellen. ' i

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis: -

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln-der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Wahrend Bauarbeiten ist ein Schutzabstand zum Gleiskérper ( >2,50 m Regellichtraumprofil) zur
Gleisachse immer freizuhalten. Bei Unterschreitung des Schutzabstands ist eine Absicherung der
Mitarbeiter mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich. Eine schriftliche Einweisung des
Auftragnehmers in die Ortlichkeit und in die bahnbetrieblichen Gegebenheiten ist in diesem Fall
erforderlich (Ril 132.0108 V 11). Gegebenenfalls betriebliche Regelungen, wie beispielsweise
Anmeldefristen bezlglich Gleissperrung etc., sind zu beachten.

Bei Bauausfuihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme der
DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Herr Ranzinger, Richelstr. 1, 80634 Minchen, Mail:
Marius.Ranzinger@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist auch ein mafRstablicher
Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. '

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefihrt. Sollte dies gewlinscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wochen vor Baubeginn- eine
entsprechende Anfrage an die 0.g. Adresse der DB Immobilien zu richten. Ggf. sind im Baubereich
vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufuhren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwésser grundsatzlich nicht
auf oder Uber Bahngrund abgeleitet werden dirfen. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in
den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbhemerkungen

Fur Schaden, die der DB aus der Baumafnahme entstehen, haftet der Planungstréger/ Bauherr.
Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben.
Entsprechende AnderungsmaRnahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentrégers bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Seite 12 von 22



Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Abwagungsergebnis zu Ubersenden.

Abwigung und Beschluss:

Unter Hinweise ist ein entsprechender Passus erganzt.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

Landratsamt Miesbach, FB 43 Gesundheit vom 07.11.2023

Es bestehen keine Einwande von Seiten des FB 43 Gesundheit zu Fragen des
Trinkwasserschutzes und zum Infektionsschutz.

Empfehlungen zum praventiven Gesundheitsschutz:

Unsere Stellungnahme bezieht sich auf das bereits bestehende Gewerbegebiet, das erweitert
werden soll. Insgesamt wird sich das Areal nach der Erweiterung auf ca. 6-7 ha erstrecken und
liegt inmitten von umgebenden landwirtschaftlichen Flachen. Die Entfernung zu Holzkirchen ist
durchaus als fahrradlaufig zu werten. Diese Tatsache kénnte bei der Erreichbarkeit der
Arbeitsplatze mit dem Rad eine Rolle spielen. Wenngleich Gewerbegebiete aufgrund der Nutzung
eher zweckdienlich sind, kénnen jedoch auch fir dieses Gebiet die in unseren allgemeinen
Empfehlungen formulierten Uberlegungen zum praventiven Gesundheitsschutz Anwendung finden.

In den Bereichen, in denen wir leben und arbeiten, werden in Zukunft verschiedene
Herausforderungen MaRnahmen in praventivem Gesundheitsschutz zwingend notwendig machen,
um ein lebenswertes und zukunftsfahiges Umfeld zu erhalten. Friihzeitig zu handeln bzw. zu
planen ist notwendig.

Um den oben angesprochenen Herausforderungen gerecht zu werden, duBert sich das
Gesundheitsamt Miesbach zum praventiven Gesundheitsschutz mit Empfehlungen zur
Bauleitverfahren und bei Bauvorhaben zu folgenden drei Themen:

1. Klimafolgenanpassung durch HitzeschutzmaRBnahmen, insb. notwendig fiir sog. vulnerable
Gruppen wie Senioren und kleine Kinder

2. Anpassung an den demographischen Wandel durch Empfehlungen, Barrierefreiheit in
Neubaugebieten noch intensiver als bisher zu berticksichtigen — auch tiber das gesetzlich
vorgeschriebene Mal} hinaus. Diese betrifft sowohl den gebaudlichen Bereich, als noch
starker die AuRenbereiche und die Verkehrsflaichen. Eine Gleichberechtigung aller
Verkehrsteilnehmer, verkehrsplanerische Riicksichtname auf kérperliche Einschrankungen
und damit gesellschaftliche Teilhabe von Senioren bis ins hohe Alter zu erméglichen, soll in
diesem Zusammenhang genannt werden.

3. Empfehlungen zu Larmschutzmafnahmen und Verkehrsberuhigung, um gesundheitlichen
Belastungen durch Larmemissionen infolge von steigendem Autoverkehr auch jenseits der
gesetzlich geforderten Grenzwerte Rechnung zu tragen.

Mit unseren AuRerungen bleiben wir im Empfehlungsbereich.
Wir bitten Sie jedoch, ihren Handlungsspielraum zusammen mit den Vorhabenstragern intensiv zu
diskutieren und Alternativen zu Gberlegen, die den oben genannten Herausforderungen - {iber das

gesetzlich vorgeschriebene Mal hinaus - Rechnung tragen kénnten.

Uns ist bewusst, dass es dabei Zielkonflikte geben wird, doch Sie, als Gemeinde, haben die
Méglichkeit, friihzeitig Weichen im Sinne einer gesundheitlichen Vorsorge zu stellen.
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Insofern méchten wir mit unseren Stellungnahmen die Diskussion in den entsprechenden Gremien
mit Impulsen versehen, die das hohe Gut der menschlichen Gesundheit an erster Stelle rtickt.

Leitfragen aus Sicht des préventiven Gesundheitsschutzes:

Bislang gibt es auf der Bundesebene kein Bundes-Klimaanpassungsgesetz. Maligaben zur
Klimafolgeanpassung kénnen zurzeit insbesondere aus dem Baugesetzbuch (BauGB) und dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) abgeleitet werden. Dabei gibt es nicht eine einzige rechtliche
Grundlage zur Ergreifung von Malinahmen zur Klimafolgenanpassung. Jedoch sind in den letzten
Jahren immer mehr Méglichkeiten — insbesondere in der Bauleitplanung — geschaffen worden.
Viele Gemeinden haben sog. KI|mafolgenanpassungskonzepte entwickelt, um die entsprechenden
Instrumente an der Hand zu haben.

Allgemeine Hinweise und Fragen kénnten in der frihen Phase der Bauleltplanung und bei der
Erstellung von Bebauungsplénen wie folgt sein:

Welches Griinkonzept wird verfolgt?

Die Griinkonzepte sollen einerseits eine Verschattung der Solargewinnfassaden/Solardacher
verhindern (Heizperiode) und gleichzeitig eine Verbesserung des Mikroklimas z.B. durch
Beschattung versiegelter Bereiche oder Schaffung von Wasserflachen smherstellen
(Hitzeperioden).

Jeder Quadratmeter nicht versiegelte und begriinte Flache zahlt fir die Gesundheit!

Lasst sich beispielsweise die GréRe und Ausgestaltung von Verkehrsflachen reduzieren? Kénnen
diesbezliglich Absprachen mit den zusténdigen Planern getroffen werden?

Werden Flachen, die von Bebauung freigehalten sind, festgesetzt, um klimatisch bedeutsame
Frisch- und Kaltluftschneisen zu sichern? Ist eine zusatzliche Bepflanzung oder Begrinung
-baulicher Anlagen vorgesehen? ;

Sind der Erhalt und die Neupflanzung von Begriinung zum Erhalt und der Verbesserung des
Kleinklimas vorgesehen? (Neupflanzungsgebot)

Sind Trinkwasserspender in Ruhezonen vorgesehen?

Wie sind die Baukdrper ausgerichtet?

Ausrichtung der Baukérper mit geringem Widerstand in der Frischluftbahn sind giinstig.

Ist Lenkung des Frischluftstroms zur Versorgung weiterer Gebiete durch Stellung der Baukdrper
oder Bepflanzung méglich?

Sicherung einer Versorgung der Bebauung durch Frischluft?
Die Frischluftversorgung ist nicht nur vor dem Hintergrund einer guten Durchliftung, v.a. an
Hitzetagen, sondern auch zur Verbesserung der Luftreinheit (insb. in schadstoffbelasteten Arealen)

von Bedeutung.

Welche MaRnahmen werden fur Kihleffekte erqrifféh?

Wird auf den Einsatz von Materialien mit geringer Erwarmungswirkung (Albedo) geachtet? Sind
Verschattungselemente geplant?
Werden (v.a. bei gewerblichen Bauten) Abwarmesysteme/Kihlsysteme eingeplant?

Abwiagung und Beschluss:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Landratsamt Miesbach, FB 33.2 Untere Naturschutzbehdrde vom 07.11.2023

Einwendungen

Die Abhandlung der Eingriffsregelung gem. § 15 BNatSchG ist nicht vollstandlg und somit nicht
rechtssicher abgehandelt.

Wie schon in der Begriindung geschrieben fehlt die Konkretisierung der externen Ausgleichs- /
Okoflache mittels derer der restliche Ausgleichsbedarf beglichen werden soll. Konkrete Angaben
hierzu sind notwendig, da die untere Naturschutzbehérde die grundsatzliche Eignung der
Okokontoflache bestatigen muss (vgl. Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG).

Abwiqung und Beschluss:

Die Gemeinde kann noch keine geeigneten Flachen nachweisen. Nach Auskunft Bauamt Valley
Frau Schmid erfolgt Konkretisierung erst zum Satzungsbeschluss. Eine Abstimmung mit der UNB
hat davor zu erfolgen. Dieses Vorgehen wurde telefonlsch mit der UNB Herr Hildebrandt
abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

Innerhalb des Umweltberichts wird unter Punkt 6 ,MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich® unter 6.1 ,VermeidungsmaRnahmen" beschrieben, dass durch zeichnerische
Festsetzungen bzw. durch die textlichen Festsetzungen eine Mindestanzahl von autochthonen
Baumen je Gewerbeflache / je Stellplatzanzahl erfolgt. Hierbei fehlt in den zeichnerischen sowie in
den textlichen Festsetzungen eine Angabe zur Mindestanzahl von autochthonen Baumen je
Stellplatzanzahl. Dies muss konkretisiert werden, damit die VermeidungsmaRRnahme innerhalb des
angesetzten Planungsfaktors zur Reduktion des Ausgleichsbedarfs anerkannt werden kann.

Abwigung und Beschluss:

Eine Festsetzung zur Mindestanzahl von Baumen fir Stellplatze wurde nicht festgesetzt.
Entsprechend wurde die Passage aus dem Umweltbericht gestrichen. Die Festsetzung einer
Mindestanzahl an Baumen je Gewerbeflache bleibt allerdings bestehen, entsprechend kann dieses
auch als VermeidungsmaRnahme angesetzt werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Innerhalb des Umweltbericht sowie der Begriindung und den Festsetzungen zum B-Plan ist das
Entwicklungsziel der Ausgleichsflache A.2. auf FINr. 3722/2 Gemarkung Valley fur Teilbereiche als
B212 ,Feldgehdlze mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, mittlerer
Auspragung” angegeben. Dieses Entwicklungsziel ist in Anbetracht der hierfur veranschlagten
Flachenanteile und Verteilung auf der Ausgleichsflache falsch gewahlt, da es sich bei den
Feldgehdélzen gem. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste BayKompV um flachenhafte, waldahnliche
Geholzbesténde handelt. Hierbei wére in Anbetracht der Planung das passendere
Entwicklungsziel B112 ,Mesophile Gebusche / mesophile Hecken®. Dies hat aufgrund der gleichen
Wertpunkte-Wertigkeit keinen Einfluss auf die Eingriffsbilanzierung, soll jedoch korrigiert werden.

Abwagung und Beschluss:
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- Das Entwicklungsziel wurde entsprechend angepasst. Dabei wurden auch die Wertpunkte dem
Entwicklungsziel angepasst.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Méglichkeiten der Uberwindiing

Uberarbeitung der Eingriffsabhandlung

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Aufgrund der sehr kleinen Plandarstellung der festzusetzenden Baume kénnten im Plan
dargestellten Pflanzstandorte in der Praxis bei fortschreitender GréRenentwicklung der Baume zu
Problemen fuhren. Aus diesem Grund sollten die genauen Pflanzstandorte vorausscheuend
geplant und umgesetzt werden, jedoch in der quantitativen angedachten Anzahl sich an die

Festsetzungen halten.

Abwigung und Beschluss:

Die Pflanzstandorte wurden im Bereich der Stellplatze der OPED angepasst und in angrenzende
Grunflachen gelegt, sodass eine uneingeschrankte Entwicklung der Baume méglich ist.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Aufgrund des vorliegenden Bodengutachtens ist der Boden nur bedingt zur Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet, weshalb sich die vorgesehene Riickhaltung von
Niederschlagswasser in naturnah gestalteten Wasserrtickhaltungsflachen, wie im
Beschlussbuchauszug beschrieben, nicht als VermeidungsmaRnahme anrechnen lassen kann.
Sollte durch geeignete Sickerversuche nachgewiesen werden kénnen, dass die naturnahe
Versickerung entgegen den Aussagen des Bodengutachters méglich ist, kann dies bei den
anrechenbaren VermeidungsmafRnahmen bertcksichtigt werden.

Abwigung und Beschluss:

In Umweltbericht und Begriindung wurde die zunachst vorgesehene naturnahe
Wasserriickhalteflache abschlieRend nicht mehr als Vermeidungsmalnahme angefiihrt und
entsprechend bei der Ermittlung des Planungsfaktors auch nicht berticksichtigt.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
Auf der Ausgleichsflache A.2 auf FINr. 3722/2 Gemarkung Valley sollten die angedachten
Rosenpflanzungen (Rosa canina, Rosa arvensis) bevorzugt auf siidexponierten Standorten

gepflanzt werden.

Abwidgung und Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Béteiligunq der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemiR § 3 Abs. 1
BauGB : _ -
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Nachbareinwendungen:

Medizinpark Valley Immobilien GmbH vom 30.10.2023:

Zum im Betreff genannten Vorgang méchten wir als Bauwerber fur die Flur-Nrn. 3721 & 3721/1 wie
folgt Stellung nehmen:

1. zu 2. Gewerbegebiet 1 - Flurnummer(n)
Welche Flurnummer(n) erhélt der Medizinpark 2 nach dem mdéglichen Kauf der Options- wie
Zusatzflache? Unser aktueller Bestand in diesem Gewerbegebiet hat die 3721/1. Im BPL-
Entwurf ist der gesamtheitliche Bereich aktuell als Gewerbegebiet mit der FINr. 3721 betitelt
(neu 3721/2 & 3721/37?)

Abwigung und Beschluss:

Die derzeit aktuellen Flurnummern sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Die Flurnummern der
neuen Grundstiicke werden nach erfolgter Vermessung durch das Amt fiir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Miesbach vergeben. Die Vergabe der Flurnummern hat keine
Auswirkungen auf die Bauleitplanung.

Abstimmungsergebnis:  Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

2. zu 2.1 seitliche Wandhéhe
. Dazu bitten wir, dieses aus dachkonstruktivem Hintergrund zum Anschluss an den Bestand
bei Notwendigkeit auf 12,50 mtr. seitliche Wandhéhe auspragen zu dirfen, um einen
bestmdglichen Anschluss an das Bestandsgebdude umsetzen zu kénnen.

Abwigung und Beschluss:

Eine Skizze mit Darstellung der seitlichen Wandhéhe von 12,00 m und 12, 50 m ist beigelegt;

Der Gemeinderat entscheidet sich fur eine seitliche Wandhohe von 12,50 m und einem Versatz
von 1,20 m gegeniiber des jetzigen Gebaudes.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

3. zu 4. Baugrenzen, Bauweise, Baugestaltung, iberbaubare Grundstucksflachen

4.1 Bauweise; wurde hier geprift, dafl bei unserem Bauvorhaben die Abstandsflachen auch
eingehalten werden kénnen? Bitten um Bestatigung.

Abwéagung und Beschluss:

Die notwendigen Abstandsflachen sind vom Planer der Firma OPED festzulegen. Die Prifung der
Abstandsflachen erfolgt nicht im gemeindlichen Bauleitplanverfahren. Die Einhaltung diirfte aber
im Normalfall kein Problem sein.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4.2 Baugrenzen; hier ist uns aufgefallen, daf} ausgehend von den Baugrenzen des aktuellen
Medizinpark 2 nach Siden +3,90 mtr. angegeben sind und nach Norden +6,80 mtr. In
Rucksprache mit Herrn Stadtplaner Krogoll, sollen diese MaRe jedoch final die von uns
bendtigten je 8mtr. ab AuBenwand Bestandsgebaude, ergeben. Dies hatten wir im
Bebauungsplan gerne auch zu den Baugrenzen entsprechend so festgehalten /
dokumentiert. '

Seite 17 von 22



Abwiaqung und Beschluss:

Der Abstand von jeweils 8,00 m wird vom Bestandsgebaude gemessen. Das Bestandsgebaude
wurde im zeichnerischen Teil aufgenommen und vermalit.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4.2 AuRentreppen sollten im geplanten BT2/nord auch vom OG aus wegen méglicher Auflage
einer Fluchtwegtreppe méglich bzw. gestattet sein.

Abwigung und Beschluss:

Auflentreppen fur notwendige Fluchtwege wurden im textlichen Teil fur zuldssig erklart.

Abstimmuhgsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

4. zu4.2. Baugrenzen: Nebenanlagen
Fur das Baurecht fur ein .Nebengebdude ostseitig des Bauvorhabens wurde die
Positionierung seitens des Stadteplaners Herrn Krogoll in den zeichnerischen angezeigt. Wir
bitten dies im BPL als noch nicht final festzulegen, da zurzeit noch nicht abgeschéatzt werden
kann, wie die LKWRadien fur eine problemlose Anlieferung angelegt werden missen. Dies
wird sich erst im Laufe der Entwicklungsplanung ergeben. Bitte einen Platzierungskorridor
dazu im BPL berlcksichtigen, danke. Siehe Anlage "zeichnerischer Teil" rot markiert

Abwéagung und Beschluss:

Fir die Nebengebaude A und B wurde eine zuldssige Grundflache festgesetzt, die Baugrenzen
wurden grof3zugig festgesetzt. Die Dachneigung hierfir wurde festgesetzt. Die Grundflachen
werden bei der zuldssigen GRZ mitgerechnet und missen innerhalb der zulassigen GRZ sein.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

5. zu 5. Verkehrsfldchen / ruhender Verkehr
5.5 Dazu bitten wir um genaue Beschreibung der Bedeutung, da wir aktuell auch keine dieser
Flachen in einem Plan erkennen kénnen und wir dazu vorerst Bedenken haben, was dies vor
allem im Baustellenbetrieb / Baustelleneinrichtung genau welche Bedeutung haben kann /
wird.
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Abwéagung und Beschluss:

Im Bauantrag, Brandschutznachweis und der StraRenplanung sind die Verkehrsflachen fur die
Feuerwehr nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

6. zu 7. Grinordnung
7.1 zeichnerisch festgesetzte Pflanzstandorte, Baume 2. Ordnung Bereich Sud,
Feuerwehrumfahrung: ,
Hier méchten wir bereits jetzt zu bedenken geben, daR hier am geplanten Bauteil/stid zur
moglichen Feuerswehrumfahrung, diese beiden, geforderten Biume an dieser Stelle
suboptimal platziert / vorgegeben sind. Wir bitten um sinnhaftere Anpassung/Platzierung im -
BPL-Entwurf dazu. Siehe Anlage "zeichnerischer Teil" rot markiert

Abwédqung und Beschluss:

Die Badume sind nur beispielhaft als Hinweis dargestellt. Von den dargestellten Pflanzstandorten
darf beliebig abgewichen werden, solange die Festsetzung 4.2 Baumpflanzungen in
Gewerbeflachen eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

7.1 zeichnerisch festgesetzte Pflanzstandorte, Bdume 2. Ordnung Bereich Nord, am
Gebéude geplantes Bauteil!:

Hier méchten wir bereits jetzt zu bedenken geben, dal hier am geplanten Bauteil/nord
(Bereich Hauswand) zu méglichen und geforderten Erstellung von Stellplatzen wie evtl.
notwendigem Léschwassertank und einer Rigolenentwésserungsanlage, diese beiden,
geforderten Baume an dieser Stelle suboptimal platziert / vorgegeben sind. Des Weiteren
bendtigen wir an der Geb&udeecke Bauteil/nord eine Durchfahrt (Einspurig) fir unsere
Betriebsmittel (z.B. Stapler ohne Strakenzulassung), ohne dazu tiber den Waldhausweg und
neuer, offentlicher ErschlieBungsstrale fahren zu missen. Wir bitten um sinnhaftere
Anpassung /Platzierung im BPL-Entwurf dazu. Siehe Anlage “zeichnerischer Teil" rot
markiert

Abwidqung und Beschluss:

Die Baume wurden aus den zeichnerischen Festsetzungen entfernt, sind jedoch quantitativ unter
Festsetzung 4.2 Baumpflanzungen in Gewerbeflachen zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 13 Nein 0 Anwesend 13
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7.2 hier rechnerisch weiter zuséatzlich geforderte +9 Baume sollen dann wohin gepflanzt
werden? Dies sehen wir zum aktuellen Planungsstand als nicht umsetzbar und bitten diese
Pflicht aus dem BPL zu nehmen oder dies +9 Badume wie den oben angefihrten 4 Bdumen
in eine / die Ausgleichsflache &stlich unseres Bauvorhabens zu verlegen.

Abwiagung und Beschluss:

Es sind keine weiteren 9 Baume notwendig. Nach der Festsetzung 4.2 Baumpflanzungen in
Gewerbeflachen sind fur Grundstiicke der OPED (ca. 2,2 ha) insgesamt 22 Baume erforderlich. Im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Baume kénnen darauf angerechnet werden.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

7. zu 10. Altlasten Grundstiick / Atlasten & Kampfmittel

Bei méglichem Kauf der Optionsflache wie dem nach Osten folgenden Grundstiickes durch
die Medizinpark Valley Immobilien Gmbh, sehen wir seitens der Gemeinde Valley den
Verkauf eines Kampfmittelgepriftes- bereinigtes und von allen méglichen Altlasten befreites
Grundstlick, wie bereits beim Grundstiickskauf des aktuellen Medizinpark 2, so umgesetzt.
Weiterhin, sollten wahrend der Erdbauarbeiten dennoch Altlasten angetroffen werden, so
sind alle daraus resultierende Kosten (z.B. Gutachter, Entsorgungskosten,
Aushubbegleitungen) durch die Gemeinde Valley bitte selbst zu tragen - Inhalt im méglichen
Kaufvertrag.

Abwigung und Beschluss:

Der Inhalt ist im mdglichen‘ Kaufvertrag festzuhalten.

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

8. ErschlieBungsstrasse zu den neuen Gewerbeflachen

Die Schleppkurve zur &ffentlichen ErschlieBungsstrasse vom Waldhausweg aus in die neue
ErschlieBungsstrasse mit Wendehammer soll bitte so weit nach Norden verlegt werden, daf®
kein Berthrungspunkt mit dem Grundstiick des aktuellen Medizinpark 2 mehr notwendig ist.
Dies erspart beiderseits ordentlich Kosten und ist absolut sinnhaft vor allem, da Firma Kuhn
jetzt ja nicht mehr baut.

Weiterhin muf} auch die &ffentliche ErschlieBungsstrasse mit WWendehammer der Gemeinde,
einem Schwerlastverkehr bis min. 40t standhalten. So dies mit dem Sattelschlepper gemeint
ist, passt die geplante Auspragung.

Abwidgung und Beschluss:

Die StraRe muss mit 40 t befahrbar sein; dies wurde festgesetzt

Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

9. zu 17. Erdgashochdruckleitung
Aus unserer Sicht und gemal dem Flachenschema, befindet sich diese
Erdgashochdruckleitung in der Ausgleichsfliche der Gemeinde Valley und nicht im
mdglichen Baugrundstiicksbereich des aktuellen Medizinpark 2 wie dem BV der Erweiterung
des Medizinpark 2. Bitte planungsseitig seitens der Gemeinde sicherstellen, dal hierzu die
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Abstandsvorgaben an den Bauwerber ohne Baugrundstiickeinschrankung umsetzbar sind,
sprich kein Flachenverlust.

Abwigung und Beschluss:

Fur den Verlauf der stidlichen Erdgasleitung liegt kein Lageplan (Spartenplan) vor. In der
ursprunglichen Version wurde der Verlauf festgelegt und fur die 1. Anderung tbernommen.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13
10. zu 8., Eingriffsregelung / Ausgleiche

Hier geht der Bauwerber davon aus, dal dies zu 100% seitens der Gemeinde Valley
umgesetzt wird. Bitte dies so entsprechend und klar im BPL formulieren.

Abwigung und Beschluss:

Bei einem persdnlichen Gespréch wurde seitens der Gemeinde erldutert, dass die fiir die
Erweiterung des Geltungsbereiches erforderlichen AusgleichsmaRnahmen von der Gemeinde
beauftragt und bezahlt werden. Der fur die Erhéhung des Baurechts auf der bisherigen
Optionsflache erforderliche Ausgleich muss hingegen vom Bauwerber bezahlt werden. Die
Beauftragung erfolgt hier ebenfalls durch die Gemeinde. Die anteiligen Kosten werden dann an
den Bauherrn weiter verrechnet. Die Klarung erfolgt im Kaufvertrag zwischen Gemeinde und
OPED. ’

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

11. zu Seite 21 - Umweltbericht
8. Monitoring - MaRnahmen zur Uberwachung
Hier geht der Bauwerber davon aus, daR dies seitens der Gemeinde Valley umgesetzt wird.
Bitte dies so entsprechend zuordnen bzw. formulieren.

Abwégungsvorschlag: Das Monitorinig der Ausgleichs- und VermeidungsmaBBnahmen
im Bauleitplanverfahren liegt kraft Gesetzes (§ 4c BauGB) in der Zusténdigkeit der
Gemeinde. Eigene Festsetzungen hierzu sind im Bebauungsplan daher nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwésend 13

Zeichnerischer Teil Seite 14, Sichtachsen
Was bedeute die Angabe a" darin? In der Historie nicht vermerkt.

Abwéagung und Beschluss:

a = abweichende Bauweise ist in den textlichen Festsetzungen festgesetzt.
Abstimmungsergebnis: Ja 13 Nein 0 Anwesend 13

Hinweis: Flachenangaben GE1 & GE2 zu 6. Immissionsschutz

Kann die Flachenangabe vor allem zu TF2 (GE2) stimmen?

Die Flachenangaben wurden im Schallgutachten so festgesetzt.
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Abstimmungsergebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Wir bedanken uns im Voraus fir
Ihre Zeit und Mihen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t den vom Architekturbiiro Krogoll, Schliersee ausgearbeiteten und
vorliegenden Entwurf Giber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Oberlaindern Osterlang*“ mit der Begriindung, den textlichen Festsetzungen und Hinweisen sowie
den Lageplanausschnitt in der Fassung vom 07.11.2023 zu billigen und die Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

Der Beschluss tber die Billigung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Gewerbegebiet
Oberlaindern Osterlang® sowie die Veréffentlichung im Internet samt erganzender 6ffentlicher
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Durchfiihrung der Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB ist
ortsublich durch Anschlag an allen gemeindlichen Amtstafeln bekannt zu machen.

Der Inhalt der ortstublichen Bekanntmachung, samt dem zeichnerischen Teil mit Zeichenerklarung
und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichen Unterlagen sind auch unter folgendem
Link

www.gemeinde-valley.de/buergerservice/bekanntmachungen/amtliche-bekanntmachungen

zur Veréffentlichung einzustellen.

Die anfallenden anteiligen Planungskosten fir die Erweiterung des Geltungsbereiches nach
Norden und Osten (Teil von Flur-Nrn. 3721, 3722 und 3722/2 je Gemarkung Valley) tragt die
Gemeinde.

Die anfallenden anteiligen Planungskosten fir die Anderung der bisherigen Festsetzungen fur das
Grundstiick Flur-Nr. 3721/1, Gemarkung Valley sowie fiir die Uberplanung der Optionsflache auf
dem Grundsttck Flur-Nr. 3721, Gemarkung Valley miissen vom Bauwerber in voller Héhe
Ubernommen werden. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und
dem Bauwerber liegt bereits unterschrieben vor.

Abstimmungsérgebnis: Ja13 Nein 0 Anwesend 13

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Gemeinde Valley, 28.11.2023
Baled 69«%

Bernhard Schéfer
Erster Burgermeister
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