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erung der Festsetzungen durch Text

Die Festsetzungen durch Text in der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes vom
November 1995 bleiben bestehen und werden fiir die 1. und 2. Anderung in folgenden Punkten

erganzt:

1.
1.2.2

3
3

1
1.3.2

3.1

3.2

Art und Maf der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Bauweise

Die GréRe der Uberbaubaren Grundflache und deren Lage auf der jeweiligen Baulandparzelle
ist im zeichnerischen Teil festgelegt.

Es gilt die jeweils gliltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Ausnahme sind die innenliegenden Abstandsflachen auf Flur Nr.3706/1 und 3706/11.

Da es sich um einen fremder Sicht entzogenen Innenhof handelt kann die Abstandsflache
auf 3,0 m reduziert werden. Voraussetzung ist hierfiir ein Brandschutznachweis bei
Vorliegen des Bauantrages.

Die beiden Flurnummern Nr.3706/1 und 3706/11 missen im Zusammenhang mit der

1. Anderung vor Bekanntmachung verschmolzen werden.

Verkehrsflachen

Auf die Abstandstiefe vor den Einfahrtstoren kann verzichtet werden, wenn ein automatisch
6ffnendes Tor eingebaut wird.

Im Anderungsbereich 1. und 2. Anderung sind auf dem Baugrundstiick fur jede Wohnung
zwei Stellplatze nachzuweisen.

Innerhalb der Sichtflachen durfen aufler Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u .4. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstéande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell- und Parkplatze (egal ob Langs- oder
Schréagparkflachen) errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese
Hoéhe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit.

ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung, Abfallbeseitigung

Ergénzend und vorrangig zu den textlichen Festsetzungen wird fir den Anderungsbereich
festgesetzt:

Der Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist ab den
derzeit bestehenden Hauptleitungen auf alleinige Kosten des Antragstellers nach Erteilung
der Baugenehmigung jederzeit méglich.

Die Anschliisse und die Durchfiihrung der Anschliusse werden von der Gemeinde bzw. in
Abstimmung mit der Gemeinde bestimmt.

Herstellungsbeitrédge zur Wasserversorgung- und Abwasserbeseitigungsanlage sind gem.
den Satzungen der Gemeinde Valley zu entrichten.

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landesamt
fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des ehem. Bayer. Landesamtes fiur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der
Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
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3.3 Die Kosten fur notwendige Erweiterungen und Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
sind vom Verursacher zu tragen und mit den Beteiligten Betreibern zu verhandeln.

3.4 Im Rahmen von BaumaRnahmen muss sich der jeweilige Vorhabenstrager/Bauherr mit
Telekom in Verbindung setzen und den Verlauf der Leitungen kléren.

5.1.  Baugestaltung:
5.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

5.1.4 entfallt

5.1.61 Die ErdgeschofRebene der Hauptgebaude = OK FFB darf nicht hdher als 0,20 m tiber
dem Gelénde liegen.

5.1.62 Zusatzlich: ‘ '
Die Wandhéhe fiir erdgeschossige Gebaude mit 1 Vollgeschoss darf max. 3,00 m betragen.
Definition der seitl. Wandhohe wie Pkt. 5.1.62.

5.1.7 Zusatzlich:

Fir erdgeschossige Gebaude gilt:

Die Dachneigung darf 20° - 25° betragen,

Dachuberstand trauf- und giebelseitig mind. 25 cm (untere Sparrenkopf Schnittkante),
Erdgeschossige Vordacher kénnen verkleidet werden.

Fir die erdgeschossige, gewerbliche Erweiterung der 2. Anderung ist Flachdach profilgleich
mit dem best. Flachdach zulassig in Abstimmung mit der Unteren Denkmalpflege.

5.1.9 entfallt
5.2.11 Das Wort ,einfach" entfallt.

5.2.14 entfallt,
neu: Die Lage , Anzahl und GréRe der Dachfenster ist mit dem Bauantrag mit der Gemeinde

abzustimmen.

5.2.15 entfallt, jedoch neu:
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig. Die Lage auf dem Dach wird im Bauantrag durch

den Gemeinderat festgelegt. Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulassig.

5.2.17 zusatzlich: Bei erdgeschossigen Hauptgebauden kénnen Dachrinnen in Verbindung mit dem
Vordach verkleidet werden.

5.2.23 Festlegung der Verschalungs-Konstruktionsarten entfallt.

5.2.25
e Zusétzlich zulassig sind Fenster und Fenstertiiren in Holz-Alu-Konstruktion.
¢ Die Beschrankung der Glasflache von 0,45 m? zur Sprossenaufteilung entféllt.
e Fir erdgeschossige Gebaude sind Fensterelemente ohne waagrechte Sprossen und ohne
Fensterladen zulassig.

5.2.26 zusétzlich: Farbtone, -gestaltungen und Kompositionen miissen mit der Gemeinde abgestimmt
und festgelegt werden. entsprechende Festsetzung , mit dem Kreisbauamt* entfillt.

6.1
6.1.1 entfallt
6.1.2 entfallt

6.1.4 Das MaR der Wandhohe fur Garagen (Ga) darf 3,0 m betragen.
6.1.51 entfallt

6.2.1 entfallt
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7. folgende Punkte fiir nicht zugelassene Materialen entfallen:

Zufahrtstore aus Metallprofil- werkstoffen

Eingangstiren ............. Aus Kunststoff oder Metall-Werkstoffen
Rollladenelemente an Fenster- und Fenstertiir-Anlagen
Zusatzlich: auRenliegende Rollladen sind nicht zulassig.

9. Hinweise:

9.1.

9.2.

9.3

9.4

Im Rahmen des Bauantrages ist der notwendige Brandschutz nachzuweisen. Firr die
Einhaltung der Brandschutzanforderungen ist der jeweilige Vorhabenstrager/Bauherr
verantwortlich.

Das neue Baurecht darf keine Auswirkungen auf das liturgische Glockengelaut der
benachbarten Filialkirche St.Korbinian zur Folge haben.

Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen( z.B. Larm-, Staub-, und
Abgasimmissionen) nétigen Angaben sind uber die Immissionsschutzbehérde im Zuge der
jeweiligen Bauantrage zu ermitteln.

Staatliches Bauamt Rosenheim

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Sudliche der Miesbacher Strafe,
Schéfflerweg” in der Fassung vom 14.12.2021 bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Rosenheim, sowohl vom Fachbereich StralRenbau, wie auch vom Fachbereich Hochbau keine
Einwénde, wenn die unter 2.4 ff genannten Punkte beachtet werden.

2.4

Bauverbot

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes betroffene Gebiet liegt aus
verkehrsrechtlicher Sicht innerhalb der Ortsdurchfahrt von Oberlaindern, straRenbaurechtlich
jedoch auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt im Verkntipfungsbereich. Entwang des Verknlipfungsbereiches von
StaatsstralRen gilt gemaR § 23 Abs. 1 BayStrWWG vom aufleren Rand der Fahrbahndecke
Bauverbot.

GemaR den Planungsunterlagen betrégt der Abstand der bereits bestehenden baulichen
Anlage nur ca. 10 m vom durchgehenden Fahrbahnrand der St 2073. Aufgrund der
bestehenden Bebauung und um eine funktionale Erweiterung zu erméglichen, stimmt das
Staatliche Bauamt Rosenheim nach Abw&gung des Sachverhaltes in Anlehnung an die
bestehende Bauflucht einer Reduzierung der Anbauverbotszone ausschlieBlich fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 10 m — gemessen vom aufleren Rand der
befestigten Fahrbahn der St 2073 zu. Die am weitesten vorspringenden Bauteile der baulichen
Anlagen diirfen den Abstand der reduzierten Anbauverbotszone von 10 m nicht
unterschreiten.

Die reduzierte Anbauverbotszone ist in den weiteren Planungen einzutragen.

Neu zu pflanzende Baume entlang der St 2073 durfen aus Verkehrssicherheitsgriinden nur
hinter dem bestehenden Gehweg aullerhalb der Sichtdreiecke gepflanzt werden.
ErschlieBung

Derzeit ist das gegenstandliche Areal teils direkt an die St 2073 bzw. Uber den
nachgeordneten Schafflerweg angebunden. Die bestehende ErschlieRung ist im Falle einer
Bebauungsverdichtung ausreichend leistungsféhig und verkehrssicher, so dass die
bestehenden Anbindungen auf die St 2073 unverandert beibehalten werden kénnen.

Die St 2073 darf in allen ihren Bestandteilen nicht verandert oder verschmalert werden.
Entwasserung

Die bestehende StralRenentwasserung der St 2073 darf durch die Bebauung des Areals nicht
beeintrachtigt werden. Samtliche Einmiindungen und Zufahrten missen durch
entwéasserungstechnische MaRRnahmen so gestaltet werden, dass der St 2073 kein
Oberflachen-, Dach-, oder Niederschlagswasser der baulichen Anlage und der Stell- und
Parkflachen zuflieRen kann.

Soweit durch die entwasserungstechnischen Malnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehérde einzuholen. Der StraRenbauverwaltung wird das Ergebnis der Uberpriifung,
ob eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist, (ibersandt. Sofern eine Genehmigung
erforderlich ist, wird diese ebenfalls de StralRenbauverwaltung tibersandt.

Sichtflachen
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9.5

9.6

Zur Sicherstellung von ausreichenden Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren an den
Einmiindungen des Grundstticks 4076 in die St. 2073 und aus der Einmiindung der St.-
Korbinian-Strale in die St 2073 sind wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ausreichende Sichtdreiecke geman RASt 06 mit den Abmessungen von 3,0 m Tiefe ab dem
durchgehenden Fahrbahnrand der St 2073 und 70 ,0 m Schenkelléange parallel zur St 2073n
in beide Richtungen herzustellen und auf Dauer freizuhalten.

Die Sichtdreiecke sollten in den Bebauungsplan aufgenommen und dargestellt werden.
Innerhalb der Sichtflachen dirfen auller Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet werden:;
Wialle, Sichtschutzz&une, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen u.a. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell- und Parkplatze (egal ob Léngs- oder
Schragparkflédchen) errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Héhe tiberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen parallel zur St 2073 durfen ausschlieilich nur auf Privatgrund
hinter dem bestehenden Gehweg aullerhalb der Sichtdreiecke errichtet werden.

Auch im Falle von elektrischen Einfahrtstoren an Ein- und Ausfahrten auf die St 2073 ist zur
Aufstellung eines PKW ein Stauraum von 5,0 m vom durchgehenden Fahrbahnrand der ST
2073 freizuhalten.

Larmschutz

Auf die von der St 2073 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die gesetzlichen
Anbauverbotszonen geniigen voraussichtlich nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm-, Staub-
und Abgasimmissionen. Eventuelle erforderliche Larmschutzmafnahmen werden nicht vom
Baulasttrager der Staatsstralie tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BimSchV). Die fir die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen Angaben sind
Uber die Immissionsschutzbehérde zu ermitteln.

Bayrisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpfleg oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG.

Treten bei 0.g. MalRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o.g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu
dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird
durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege tibernommen.

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Im nordéstlichen Bereich des Flurstiicks 4076 befindet sich die Erdgasanschlussleitung
AGMB3/PE (siehe Plan M 1:500). Diese Netzanschlussleitung fur Geb&ude ,Miesbacher Str.
18" darf nicht mit Baumen bepflanzt werden. Die dauerhafte Zugénglich- und
Reparaturméglichkeit muss weiterhin gewahrleistet sein.
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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Valley hat in der Sitzung vom 14.12.2021 die 2. Vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans Nr. 9 ,Sudlich der Staatsstrale 2073-Schafflerweg"

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Zu dem Entwurf der 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Siidlich der
Staatsstralle 2073-Schéafflerweg“in der Fassung vom 02.12.2021

wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 13.01.2022 bis 14.02.2022 beteiligt.

Der Entwurf der 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Stdlich der
StaatsstralRe 2073-Schéfflerweg” in der Fassung vom 02.12.2022

wurde mit der Begriindung gemaR §3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 13.01.2022 bis 14.02.2022 6&ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Valley hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 08.03.2022

die 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Sidlich der Staatsstrale 2073-
Schéfflerweg” geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.02.2022 als Satzung
beschlossen.

Valley,den 15, Mirz 2022 R)Q}“'—‘LS‘}"\)\*

.......... Bernhard Schéfer
1. Blrgermeister

Ausgefertigt

Valley,den....1...5..’...‘.j 02 %LL'"JSJ"'\A" .

Bernhard Schafer
1. Bargermeister

-
oiln.
f=3]
=
i
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Der Satzungsbeschluss zu der 2. Vereinfachte Anderung rh=s Bebauungsplans Nr. 9
»Sudlich der StaatsstralRe 2073-Schafflerweg“wurde am . Lgemars § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Valley.den....1.?.3‘..&45?Z 202 BQ"\‘“X SJW.L

Bernhard Schafer
1. Blrgermeister
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Satzungsbeschluss Gemeinderat 08. 03. 2022

Gemeinde Valley

Bebauungsplan Nr.9, ,Sidlich der Staatsstrafe 2073, Schifflerweg,, , Ortsteil Oberlaindern,
2. Vereinfachte Anderung

Begqgriindung:

Anlass und Auftrag:

Der Gemeinderat Valley hat in seiner Sitzung vom 14.12.2021 die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9, ,Sudlich der StaatsstraRe 2073, Schéfflerweg, , Ortsteil Oberlaindern
beschlossen.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist der betriebsnotwendige Anbau einer Kithizelle und die
Flache fur einen Nebeneingang fur Abholware von Vorbestellungen.

Hierfur werden neue Baugrenzen festgesetzt , sowie die Baugrenzen um die Bestandsgeb&dude erganzt.
Die Anderungen erfolgen auf Flur Nr. 4076 (Kleeblatt)

Die von der Gemeinde vorgegebenen Planungsziele werden durch die einfache Anderung nicht verandert.

Die ErschlieRung ist gesichert durch Anschliisse an die bestehenden Netze.
Notwendige Erweiterungen und Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch den Verursacher zu
tragen und mit den beteiligten Betreibern zu verhandeln.

Die Abstandsflachen nach Satzung der Gemeinde Valley sind einzuhalten und evtl. notwendige
Abstandsflachentibernahmen der benachbarten Grundstiicke sind bei Vorliegen der Bauantragsunterlagen
nachzuweisen.

Das vereinfachte Verfahren ist gem. § 13 BauGB anzuwenden. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.
Durch die Bebauungsplananderung wird kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen.

1 6. Marz 2022

Valley ,den .........00 000 C L o

Tréger: Gemeinde Valley %Q"\D'J'g
Pfarrweg 1 Bernhard Schafer
83626 Valley 1. Burgermeister

Planfertiger: Gerhard Krogoll Architekt , Dipl. Ing.(Univ.)
Bayrischzeller Str. 3 A
83 727 Schliersee
T. 08026/7527 F. 08026/7771 E. architekt@krogoll.de

Fassung 28.02.2022
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Die  GEMETINDE WALLEY erlsaft gemdl §5 2, 2 und 10 des Hau-
gesetzhbuches {BauGd), dem Art. 23  der Gomeindeordnung
fir den Freistaat Dayern (600 und dem Art, 91 fAba. 3 der

Bayer. Bauordnung (BayRO) diesen Bebauungsplan als

SATZ2UNG
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¢ YVEHRFAHRENSHINWNEL §E

a Der Gemsinderat hat in Seiner Sitzung

o 14, DEZEmbﬁrdi?gﬁrvdiu fufstellung des Bebhauungs-

planas beschlossen. Dar Aufatellungsheschlyd wurde

am (9. Marz 1994 ortadblich bekanntgemscht
(& 2 &Abs. 1 Sats & BauGR).

Gleichzeitig wurde eine Verdnderungssperre gomdd § 14
Abs, 1 Boauwdk for den Planberabch

- sddlich der Staatsstrafe 2073 (Miesbacher Stralel

- Alleeweqg

- Schiafflerway

- lbarfstrade

zur Sicherung der kidnltigen Planunasaufgaben beschlossean.

b Die Biorgerbeteiligung gem#d § 3 Abs., 1 SauGR mit
Sifentlicher Poarlegung und A&nhdrung fir den Entwurf
des Bebawungsplanes in der Fassung

wam JUﬁ 1994 wicrd in der feit
vom 28, Juli 1994 pis 0. August 1994
durchgefdnrt

Uie Behérden und Trager dffentlicher Belange wurden im

=
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGE betelligt. Pdr die
Stellungnahme zum Entwurf des Bebavungsplanes in der
Fassung wom  JUni 1995 wuede eine Frist veon
6 Wachen gesetzt.

s Der Entwurf des Bebavungsplanes in der Passung

wom Junljggs; o omit der Begrindung wurde gemin
5 3 Abs. @ HauGh in der Zelit

vam 11 Juli 1995 pis 09 August 1995
im Rathaus Valley, K Pfarrweg 1 831636 Valley-Unterdarching
affeptlich auvsgelegt.

Die Behdrden und Trager dffentlicher Belange wurden
gleichzeitig am Yerfahren beteiligt.

bE Z 7eee | [#f "

R0 - Dalum ’ Biirgerme i Ster
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Die Gemeinde Valley hat mit Baschlul des Gemeindermates

)
FET o AEIG
vom;ffmf- ﬁﬂ"é {j—r"don Babauungsplan gem. 4§ 10 SauGhk

in der Fassung wvam N als Batzung be-
schlossen,

Datum Biirgerméi Lk

Der Bepavyunagsplan wurds am den
Landratsamt angeseigt (§ 11 pAbs. 1 2. Halbsats
BauGR)}. Das Landratsamt hat nicht innerhalh von drai
Monaten die Verletzung von Rechtsvorschriften gel tend
gemacht, -

mit Schreihen vom erklirt, dag es

faine Verletsung von Rechisvorschriften geltend macht
1% 11 fbs. 3 BauGRE).

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid

wam gemdl & L1 BauGE genchmigt.

Die Geneshmigung des Bebavungsplanns - turchfdhrung des
Anzeligeverfahrens warde am . Jemas

5 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht

Der Bebauvungsplan mit Begrindunyg wizd seit diesem Tag 2w
den dblichen Diesnatztunden

im Rathaus Valley, Pfarrweg | #3836 Valley-Unterdarching
zu Jedermanns Binsicht hereitgehalten und dber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der GBebavungsplan in #rafc.
Aul die Rechtsfolgan des § 44 Abs, 3 und 4 sowis des
% 21% dbhs. 1 HauGl ist hingewiesen worden.

Valley, den

Blirgermeister

[P
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GREUNDL AGEHN

Varbemarkung
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Bebauungsplan (VYerbindlicher Bauleitplan) W, 49

Gameindas Valley ( Landkreis Mieshach

Ortsteils Cherlaindexn

Qrisgebiet: stdlich der Staatsatragse 2073 (Mieshacher
Strafie)
Schif £ lerwag,

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes um-
fapt

die Innenberaichsfléchen des im fusammenbang bebauten
Oristeils Oberlaindern,-

ein in sich geschlossener Ortsberaich wm den alten
Dorflern Cberlaindern, in seinem ldndlichen Siedlungs-
gefige von besonderer Bodeutung,- in seiner sthdtebay-
lichen Gesamterscheinung wnd der historisch oberkom-—
menen Crtssubstans besonders schutzwirdig wund erhaltens-
wert. .

Bine Gobietsfldche won 0, 6384 ha,
Baulandparaellen mit ehemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellan
Gamarkung Valley, Flur Hr, 4076
3T0a-1 3T06E-5 ITNG6-6
IT04-1 3T04-2

Die Anwesen sollen in der Art der Hutzung und dem Man
ihrer bavliczhen Hutzung verdndert werden.

Durch Hutzungsénderungen hedingte bauliche Umgestaltun-
gen der Substanz und entsprechende natwendige Umban-
und Renovierungsmafnabmen dirfen nicht zu einer Deein-
tréahtigunyg des Ortshildes fihren,

Heu- und Ersatzbauten midssen sich in die vorhandenes
Siedlungsstruktur einfigen, dar Gobdudestellung und in
dar Bauweisze angepalt,- gestalterisch besogen auf das
gaschichtlich dberkommens Erscheinungsbild der GebSude-
fassaden, mit den das Ortsbild wesentlich prigenden und
angemassenen Cestaltungsmerkmalan.

Die Rahmen-Vorgaben filr sine langfristige stddtebhau-
liche Bptwicklung dez Ortsteils sind so neuw zu Fassen, -
elna migliche bauliche Mutzung und Meuordnung der
Immenbereichs ist durch rechtsverhindliche Festsetsungen
und ortlichke Gestaltungsvoerschriften entsprechend den
prisplanarischen Vorstellungen neu 2u bestimmen .

4
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GRUNDLMGERN

oCtaplane-

Zur Sicharung notwendiger Flanungen fur eins
risch sinnwolle Entwicklung und Ordmung der Inmep-
beraiche wap Oherlaindern wurde for den Planhoreich:

=50dlich der Gtastsatrage St 2072
—&llaeveg

—Scnafflerwng

~Darfstrafe

fﬁr den Zeitraum der Durchfihrsung der Banleitplanung
-der Aufatellung eines warbindlichen Debauungsplanes -

@ina Verdnderungaaperre aomad § 14 A,
lazaen,

5
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1 BauGHE er-
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PESTSETRUNGER oUW RCH TE X

Art der baulichen
Hutzung

Mol der baulichen
Hutzung

1.2.1

Fir das Plangebiet wird nachfolgend festgasetzb =

Ar+ und Map der baulichen Nutsung Bauwai se

Fur die Baugebietsflache wird die Gebietsart VOorf -
gebiet® M [ [(§ 5 BaulVO} fastgesatat, -
einsohrdnkand hierzu sind ausschlisflich Wohngebdude
zulfzgig und Garagengebidude £Ur Parzonenkraftwagen im
Sipne % 12 Abs. @ Bawdvo .

Hehananlagen fdr die Kleintierhaltung im Sinne des

6 14 Baulve sind unzuléssig.

Gartengerdte-Schuppen gamds 2iff. 4.7 (Festsetzungen
durch Text) ducfen arrichtet werden.

Die zulassige Grundfléches (GRE] je Grundstucksflachea
(Baulandparzelle) dias imn Sinme § 19 BaulVO won baulichen
anlagen dperdeckt werden darf, wird mit den in der Plan-
zeichrunyg dargestellten, maflich nastimmten Baukfrper-
Srundflachen festgesetzt dnd mit dan Grundflichen Yo
Garagenvarplatzen, Phw-5tallplétzen und deren Zufahrien
in den worgegabenen Grifen und Abmessanden.

pia vergegebenen zulésaigen Grundfléchen der Baukdrper
dirfen nicht Uberschritten weriden,-

fberschreitungen der Grigen und Abmessungen der Grumi-
flachen furz Garagenvorpldtze, Phw-Stellplitze und deren
aufahrten 1n geringfagigem Ausmaid kidnpen sugelassen
warden.

ple fakl der Vollgeschosse [ir Wohngebsude ( X1 < 2
Vallgeschasse) wird zwingend fesbgesatal.

pie zul4ssige GeschoBfléche {GF) in den Yollgeachossen
dar Wohngebdude wird errescheet aus der je Baulang-
parzelle festgesaitzlen Grundflfcne {(GR) -der wvon

B penwanden umschleossenen Flidche der Gaebsude im Hrdge-
schoB- multipliziert mit der 2ahl der Vollgeschasge:

crundfliche (GR) x  %ahl der Vollgeschosse = Zu-
1fssbge Geschaosf lache (GF)

"
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FESTSETZUNGERN U RCH TEXT

1.2.3  Mag der saulichen Nutzung Fir Wonngebduda (Ubersichtj:

EE = Einfamilienwohphaus
MH o= Mehrfamilienwohnhay

(Einzelhaus)

5

Gebdudetypy |Grundfl. [Zanl d. Vollgesch.
Flur Hr. cgrode inom o |in m2  GR | GeschoBfl,in m?  GF
EH
4076,/T 9,5 x 11,5 | 110 | 24 220
M
3T06- 14T M x 22,5 | 115 | 27 &30

1.4.4  pufenthaltardume im Dachg
susdtezlich errichtet werd
Fldchen anf dis Gaschoffl
Art., 48 und 51 BayBO gal

D Dia hichetzullssiqe Yahl
wird gemaf 5 9 Abka. 1 0B

Gabiudatyp

eschol der Wohngebdude dirfen

an, « chne fnrechnung ithrer
dche [GF).
tan wneingaschrankt.

der Wobhnungen in Wohngebauden
. & BauGE festgesetzt auf;

fehstzulidssige Anzahl der
Wohnungen je Parzells

Einfamilicnwohnhaus

Mabrfamilisnwohnhaus

=i

Zusammenstellung 2. Anderung Bplan Nr. 9 Satzungs

1 wWahnung und
1 EHinliegerwohsoung his 45 m2
Wahni Lche (netto)

4 Wobmungen je bis 130 m2

Wohnt lache (netta)] in den
Vallgaschossan
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FESTSETZUNGEHN DUROCH TEX T

Nur Einzelhdtuser und Hausgruppen durfen im Plangehisat
errichtat warden,- in offener Bauweise mit seltlichem

Die Grode der idberbaubaren Grupdfliche und deren Lage
aul der jewseiligan Baulandparzelle, durch Baugranzen
dargestellt und mit maglich bestimmten AbstandsL Lichen
von den Hawgrenzen zu den Parzellengrensen in der Plan-
seichnuny festgesatzt, 5ind bindend, - ergdnzend gilt

E
Bauweise 1,3.1
Granzabstand.
1.3.2
Art. & BayBo .
1.3.3

Zusammenstellung 2. Anderung Bplan Nr. 9 Satzungsbeschluss 08.03.2022

Baugrenzen, sofern diese in der Planzeichnung nicht ge-
sandert dargestellt 2ind, antezprechen den Untf assungs -
linien der abgehildeten Haukdrper. '

Dia Gréfen und Abmessungen der Gebaude innerhalb der
Baugranzen sallen nur unwasentlich unterschritten wer-
den, =in flherachreiten dar zuldssigen Grundfl8che in
geringfiglgem Ausmald kann in wenigen Auanahmefsllen zy-
lassiy sein., .

Eine diesheziigliche Entschaidung $rifft ausschlienlich
das Kreisbauamb.

Mpwaichend hisrwaon dicfen Eimgangsﬂbexdachungen umd
Balkone die Baugrenzen um 1,25 m dberschreiten,

Gartengeridte-Schuppen gemds 2iff. 4.7 { Festsetzungen
durch Text } darfen auf dem Banlandparzellen auferhalh
der Baugrenzen errichtet werdern.

]
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FESBTEETZUNGERN D IRCH TEXT

Hinweiss

Varkehrsl ldchen

Vor den Einfahrtstoren von Grundstdekssufehrton wand
Garsgangebduden sind an OFfentlichen Varkehrsf ldchen
Staurdume -Warteflichen fur ein- und ausfahrende
Xraltfahrzeuge- vorzusehen.

Die Fldchen missen susreichend grod und verkehrssicher
fein,~ die Abstandstdefe vor den Einfahrtstoran soll
mindestens 5,00 @ betragen.

FPhw-Stellpldtze fur Besucher-Fahrzeuge sind au! jeder
Baulandparzells zu errichten:

die Fldchen misaen wimittelbar an offentliche Ver-
kehresfifchen angrenzen, nachweislich gesignet und ein-
schlieBlich deren Zufahrten verkehrssicher sein.

Je Bavlandparzells ist mindestens 1 Stellplatz, mit
“iner Mindestgrdfde ven 2,50 m x 5,00 m herzustellen.

Bai Bawlandparzellen mit Gebfuden mit mehr als 2 Wahnun-
gen ist pro 2 Wehpeinheiten 1 Stellplatz auszuweisen.

berdachungen und wandhohe Umwehrungen ao den Stell-
plétzen dijrfen nicht ercichtet werdsen.®

Stellpldtze und Garagen for Lastkraftwagen und Krast-
omnibusse, sowie fir Anhinger dieser Fahrzeuge sind im
Baugabiet nicht zulissig,

Das Mbstellen von Personenkraftwagen auf den 6ffent-
lichen Verkehrsfl#chen im Baugebiet lst npur lnnerhalb
der dafdr auvsgawiezensn und gekennzeichneten Flichen
sul&aaig!

Auf unbebauten Baugrundsticken ued auf den nicht ober-
bauten Flichen hebauter Grundsticke, die nicht des
Verkehy dienen, ddrfen keine Xraftfahrazeuge, Wohn- und
Coampingwagen abgestellt werden.

Garagenvorplatze und Pkw-Steliplitze, Einfahrten und
Lugdnge auf den Grundstdocken mldssen hefestigr, die Be-
lagsdecken wasserdurchléssig und diae Untergrinds ver-
slckerungsfdhig soin.

Fflastersteinbeldge mit leicht rauhen Oberfl&chen-

gtrukbturen, verlegt mit offenen Fugen, sallen vorran—
gig wverwandet werden,

9
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(pasanpflaster' und \Grhotterrasen' kann awl ssmlten
yherlanrensn Fldichen uned auf wenig genutzten Prw-Stell-
plétzen verwendet werdan.

Roi rasenvezfugten Pllasterbelagen sind PLlasterstaeine
mit ehenen Oberfldchen zu wikfrd e .

Fufiwege, Garton- und Wirtschaftavege saillen Oborwisgend
pur it einfachen, befestigten Riesgl-Kiesdecken cdar
sandgeachlimmsen ¥ias-Schotterdecken ausgyebaut werden.

Es izt durch ausreichende Pflegs Zu sichern, dalk
pflaster- und Schatter-Grinflichen und helagsfreie Ober-
flachen lapgfristig nicht verwahrlosan.

Material-, Formen und Farhenwechszel in den Relagadecken
nefestigter yerkehraflachen sollen sipnwnll und in an-
geme:s2aney Grstaltung erfclgen,—

as docfen keine Material- ‘Fleckerlteppicne' entstehen.

An Strafen-Pinmindungen wind arundstucka-Ausfahrten aind
auf den apgranzenden Grundstdcken gichtfelder £or den
Strafenverkeis fFrajzuhaltan, -

Anpf lanzungern , Einfrisdungmi, fauliche hnlagen cder Ao—-
lagerungen jeglicher Art tber 1,0 m Hohe, hezogen anf

dic jewelilige Oherkante dar angrenzenden varkehrsfliche,

sind im Bereich der Giehtfelder unzuldssid.
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FESTESETZUNGEN DURCH TEXT

Abfallbeseitigung, Ver- und Entsorgungselnrichbungen

Hauvamilibebélter-Anlagen sind in die Cebdude zu inte-
griaren oder in upawffalliger, einfacher Bavast an
Hebengebdude (Goaragen) anzugliedern.

Frei aufgestellte MULLbonnen und freisteohends Unter-
stellbavten sind picht zulassig.

Haus-hbwasseranlagen wmissen an die gemeindliche Optse
Sammelkanslisation {zentrale Abwasserbaseitigung ) an-
gaschlossen werden.

Miederschlagswasser {unverachmutzt) von Dach- und Hof -
flachen sind ordoungsgemdf in den Untergrund abzu-
laiten - entsprechende Verslckerungsanlasgen sind auf
Jeder Bauwlandparzelle za ervichten.

dtramversorgungs- und Fernsprechleitungen aind auf den
Grundsticken unterivdisch zu Fdhren, - Freileitungen
gind nicht zullssig.

Antennenanlagen L den Rundfunk- und Farnaeh-Empd ang
aallen, wenn empfangstechnizch méglich, im Dachraum
der Gebaude lpstallisrt werden.

Bei Opherdach-Antennenanlagen =ind unauffillige Bau-
weisen zu wihlen.

Im Frazien aufgestellte Parabol-Antennenanlagen sind
nlsht zul¥ssig,

11

Zusammenstellung 2. Anderung Bplan Nr. 9 Satzungsbeschluss 08.03.2022 22 von 37



FESTEETAIUNGERHN DuURCH TEXT

Hinwais:

4.1.3

Grimanlagern Vorgirten, Hausgdrcien

In Vorgartenbersichen entlang der Strafa 'Schifflerweg’
sind effene, wegebegleitends Grinzonen herzustellen.
Mindesthreitan won 1,50 m awischen den Einfriedungen
der Hausgiarten woed der Strafenfliche ddrfen hiarhel
nicht unterschritten werdan,

Die Grusfldchen sind ohne scharfe Trennung hohengleich
an befestigte Verkehrsfliachen anzuschliefen,- eine
standortgecignete Bepflanzung mit widerstands f4higen
Wiasenl léchen, mit Bischen und Baumgruppen, aufge-
lockert angeardnet, wird empiohlen.

Diese Crinzonen dienen vorranglg der Verkehrssicher-
heit, mitgestalten das Strafenbild (Art. 2 Abs. 2
BayB2] und Obernehmen natyrliche Funktionen bei der
Strafenentwisserung.,

wahrend der Wintermanate konnen diese Fliachen zus
Schnee-ahlage bei der Strafenrfumunyg genutzt werden.

fie Flachen bleiben der jeweils angrenzenden. Parzelle
als Bigentwm sugeardnet,- die hufgabe dor Pflege, der
Tnstandhaltune und der Verkehrssicheruny dieser Flichen
ehliegt dem jewailigen Eigentimer.

Garagenvorplétze, Hofsinfahrten, Haus-EBingangsbereicha
und Phw-5tellplidtzs sind in deren Zufahrisbreltes alle
5,00 m und ab Flachengraden von 25 gm durch Fflanzzonen
oder singvolle Anpflanzungen 2y gliedern.

Aanpflanzungen im Bezeich von Strafen-Einmindungen, an
befahrenan ngﬁn und nepen Hafb- wnd Caragenausiahrtan
disrfen notwendige Sichtleldar fiur Strafenverkenrsab-
laufe nicht einpschrinkan.

Nur niedecwichaige Strducher pbis 1,0 m Hohe oders
sinzelstensnde, hochstammige Bfume mit einem Astansats
dher 2,25 m Hehe, besagen auf die D der angrenzenden
Verkehrafldche, sind hier zulassig.

12
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FESTSETZUNGEN DU ERCH TEXT

.2

Grundsticke 2allten, wenn méglich, nicht eingefriedet

wardean.

zaunanlagen im potwendigen Umfang konnen 2ingeschrinkt
genenmigt werden, -

Heckepanpf lanzungen in geometrischer flerschnitt-Foom-
gestaltunyg und Gartenmauvern sind nicht =uldsslg.

Magliche Binfriedungen missen in Form, Material upd
Farbten aul crisibliche Umsdunungen der ndheren Um-
gebung Bezug nehmen, sich dem Geldndeverlauf anpassen
und din das Umfeld einfugen,- sie sind in Hobhe und Ge-
gtaltung mit denen auf den Fachbargrandstioken abzu-
atimmen.

Hof «Binfanrtatore und Gartentidren sind in der Dauvweise
day jeweiligen Zaunart herzustaellen.

Einfriedungen der Hausgirten entlanyg éffentlicher Ver-
kehrsflachen aind nur als einlache Stangenzdune,
Bretter—- oder Lattenziune (kein Jigerzaupnl) bis 1,0 m
hoch, zuldssig.

Material: - ausschlieflich heimische Holzarten.

Der seitliche Sicherheitsabstand der Binfriedungen zu
sffentlichen Verkehrsflachen muf, wenn micht bereits

unter Ziffer 4.1.1 entaprechend goregelt, mindestens

0,50 m betragen,- gemessen vom Aufaren Rand der befe-
stigten Fahrbahndeckea.

rar Binfriedungen zwischen Havsgédrten untereinander
durfen ausschlisflich Maschendrahtziune vervendet wer-
den, Zaunhihen bis 0,50 m sind zulassig,

aine beidseitige, ausreichende Bepflanzung mit stand-
ortheimigchan Laubgewdchsen wird gefordert.

Hauzsgérten sind nsturgerecht zu bepflanzen, - eine dbers-
wiagend dérfliche Gartongestaliung ‘Hauerngarten' mit
Chathaumwiesen soll gewdhlt werden;

pro 130 m2 unbebanter Parzellenfliche ist mindestens
@in hechwichsiger Laubbaum mit einem Stammumfang von

20 cm, gemessen in 1om Hohe, @u pflanzen.
Sisrgarten-Anlagen in uberzogenan Formen und mit land-
schaf tsuntypischer Bepflanzung sind nicht swlissig.

13
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E FPESTSESETZUNGEN oDURCH TE X T

Himwelss: pie vorhandene Geldnde-Formatiom im Baugebiet darf
nicht werandert werden, - srhaltenswerter Gehdlz- und
Saumbestand ist weitastgehend zu belassen und wahrend
der purchidhrung von Baumagnabmen wirkaam wvor Be-
schddigungen #u schitzen.

Garten umd Granflichen missen durch paturgemsfge PIlege
unterhalten werden, - unbebaute Grundsticke wnd unbe-
wauta Flichen behauvter Grundsticke dirlen nicht ver-
rimpelt werden.

4.4 Allgemein sind bur standortgemdBe und apseachlieslich
heimische Lacvbgehdlze zu pilanzen.
Das Merkblatt Mr. § fMirz 1993 “Hinweise zur Grincrd-
nupg* des Landratsamies Miezhach, Fachref. Natur- wrdd
Landschaf tsschutz ist #u beachten.
pie in der Planseichnung dargestellten PLlanzungen
sind Empfehlungen.

Bdume 32 vorrang ig Chstbiume
Walnuf
Bergahorn .
Vagelkirsche
Mehlbeere
Wintarlinde

Stréucher s Breranobst-Strduchen
Holunder
Haselpun
roter Hartriegel
Weifdorn
Schlehdorn
Kreuwzdorn
Pfaffenhiitchnen
gameiner Flisder
Hainbuche

aQ
i
o

Hinweiss puf die Anpflanzung von Nadelgendlzen sollte walt
gehend verzichtet werden.

Mit der Verlage des Bavantrages fir das jewailige
Einzelbauvorhaben hei der Gemeinde ist £ir die nicht
fherbaute Grundsticksfldche ein detaillierter Griinord-
pungsplan einzuraichen.

q.

LA

14
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FEETEETZUNGER DURCH TEXT

.6 Gartenterrasaen und Gartenwege sollen nicht unndt Ly
grag angelegt werden,-
mit Belagsdecken befestigte Gartenflichen bis hochstens
It m2 pra Wehnparzelle sind zuldssig; die Plachen missen
abme Hihenstufe eben ins Geliénde dhergshen, sn den
Pandern susdtzlich verzahnt in Pflanz- und Wissenf ldchen

4.7 Gartengerate-Schuppen (in den Hausgirten, pro Parzelle
@ln Schuppen) ducfen eine Grundfliche bls héchs btens
3,0 gm haben,- mit den Abmessungen:

Ginholsaite Traufseite Wandhéhe Traufseite
L im) 1 (m] h {m} bis
Schnittpunkt Dachhout

=2

1,50 ] 1,90
fussehlisglich Bauten in einfachen handwerklichen
Holubauweisen sind zuldssig:

Faszaden sind mit senkrechter Brettverschalung, DScher
i Satteldachformen, flach geneigt mit mittigem Firat-
verlauf, beidseitiy glelchen Dachneigunuen 27 {zwin-
gand vorgeschrieben), mit Dachdberstinden allseitig
big 0,30 m guszufohren.
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Hawptltgebdwuwde
Wonngendada

fangestaltung 5.1

5.1.1

(%]
.
ot
v
(%]

5,1.3

Baugestaltung Homsformen, Baumaterialiemn

Newvbauten unrd bauliche Verdnderungen der Substanz . aowie
bauliche Anlagen missen sich im die Ungebung narmonisach
einldgen, -

sipg dorfen in ifhren Bauformen wnd Abmessungen, nach
Matarial und Farbe den historischen Qrtsraem in sainer
stadtebaul ichen Gasamterscheinung nicht beasintsdch-
Ligen.

Die Gastaltung der neusn Wohngebdunde hat aich im be-
sondaren am vorhandenen Ortsbhild =u orientiersn,- mit
der Ancrdnung der CGebdude zueinonder, in den Propor-
tionen und der Gliederung ibrer Baokdrper und Fassaden
an dear oristypischen Bauweise ausgerichiel, mit den
nur wesentiich prégenden Gestaltungsmerkmalen, in Bau-
details und Bauslementean, -

bed Wirdigung der gestalterischen Elgenart far die je-
welligen Einzslbauwerke.

Dis Hauptgebéonde ( Wohngebdude | sind zwingend mitc
zwai Vollgeschossen ( Erd— und Obergeschofl ) im Sinne
Art. 2 Abs. 4 BayBROd zu errichten.

Kellergeschasse dirfen nicht durch willkdrlichse Ge-
linde-Modellierungen, Abgrabungen oder Abbdschungen
freigelegt warden.

Mif Frkervorbauten sollte weitestgehend verzichtet
warden, - Ffassadenhohe Baukdrper-VWor- und -Ricksprings
sind nicht z2wuldssig.

Fensterlose Gebaudeseiten &ind nicht zuldssig. Arg, 22
Abs. 8 BayB0 bleibt unberidhwi.

L&
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Gebiudehdhan

Dachesr

Hinweis:

S.1.81 Die ErdgeschoBebene der Hauptgebdude = OF FFE ( Ohar—

5.1.7

kante lertiger Fullboden) wird far dis deweiligen Bauy-
lapdparzellen nach der jewelils vorhandenen naticlichen
ader neu fesvzulegenden Geliande-Oberkante bestimmt, -
sie liegt im Regelfall jedech nicht hiher als 0,15 m
Uber dem Gelande.

Die Gebdudehdhe wird mit der Wandhoihe an der Trawf -
seite der Gebdude festgesetzb,- sie wird gemessen s

- van der natbrlichen oder feastgelegten Geldndeabor-
fiiche bis zum Schoittpuskt der Wendflusht mit der
Cbarkante Dachhaut, senkrecht sur traufseitigen Gehsndo-
fufienwand , - (nicht fingierte Aupenwand).

Hauswor- oder -ricksprange bleiben hilerbel unberdek-
sichtigt;

Anzahl der Vollgaschoszze Ma@ der Wandhohe

4 {LL} Erd- u, Cherguschaoi 8,55 m

Ubarzchreltungen der Wandhthe sind nicht a2uldssig.

Satteldschformen zipnd for alle Gehiude Festgesetzt,-
flach geneigte Décher mit tber dem Baukdrper mittigem,
fharizontal durchlaufendem Pirst, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen -Heigungswinkel 25° (zwingend]:
Dachiberstdnde, rechtwinkliy zur fertigen Gebdundefassade
gemessen, sollen mindestens i héchstens betragens

traufseitig big zur . unteren Sparrenkopf -Schnittkante
0,80 m 1,00 m,
1,35 m LS50 m Ober Dalkonen und Laukan

gizbolseitiq bis Vorderkante Windhrett
0,50 m 1,068 m
1,35 m [ L,80 m Uher Balkenen und Laouben

Die Weiten der Dachiberstdnde Gbher Ballkonen 2allen min-
dastens der Gesamttiefe der Auskragunyg der Balkone wor
der Gebhudefasssde entsprechen.

Varddcher dber Haouseingdngen sind nur in geneigten
bachformen und angemezsenen Konstruktionen zuldasig.

17
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Sonderragalunyg

Vorhaben

9.1,

Planbaraich Grundstick Flur-Hre. 3T0G-1

erginzende Vorgaben, dile sich nur anf den vorgenanntan
Planbereich beziehen, - die Regelungen Zif¥. 5.1.2 bis
5_1.8 der Festsetzungen durch Pext linden hierbel keine
Arvwendung .

Umwandlung der Butzung von Teilen der Wirtschaftsgebiude
in Wohnpgehdude in der Gebiatsact ‘Dorfqgehiet' & 5
Baukvily

mit nllgemeinen, £roi werfdgharen Wohnungen.

Im Rehmen der Hutzungs#4nderung des snwasens darfen die
nieht erhalitenswerten, shemaligen landwirtschal 1ichon
EBetrichagebdude abgebrochen warden, - wobei die in der
Flanzeichpung gesondert als Abbrueh gekennzaichneten
paulichen Anlagen und Teile diessay Anlagen ersatzlos
peseitight werden missen, wies

die ardgeschezslige Sehwimmballe im Tnnenhof,

das Quergebiude im Stdwesten,

der langgestreckte Schuppen entlang dar gidd-tstlichen
Grundsticksgrenze

und

der erdgeschossige Garagenanbau auwf der Hord-Westseite
des Wirtschaftsgebdudes

Dar Weu- und Ersatzbau ist, wie in der Planzeichnung
dargestellt, an gleicher Stelle, aber mhit raduzierter
Baumasse zu errichten.

per Baukorper mu an dis rockwértige Fassadenseite des
westehenden Wohngehiudaes herangebawt werden und sich in
der Bauweise dissem angleichen,— io den Fazsadenbreiten,
in der Hahengliederung der Stockwerksebanen und Sockel-
zonen, mit den Proporticonen, Abmessungen und der
Vertikalyliederunyg der Fassaden;

wiritergefihrt werden milasen die Trauf- und Pirsthibe,
dia Dachform und -neigung und die Weiten der trauf-
seitigen Dachiberstande.

Erganzend gelten,- auch sipngemds die fiffern 5.1.1 und
5.2 bis 7.0 Festgsetzupgsen durch Text.

&
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Haumaterialien
Bayyr

Dichen

B.d.14

Pachstihle sind in einfachen handwerklichen Ffetton-/
Sparrendachkonstruktionen aussufithren.
Werkstoff: susschlienlich helmische Holzarten

ntersichten an Oochtbarstinden und Verdichern onissen
unvarklaidot bleiben -

2ine einfache Formgebung der Balkenvorkdpfe, Pletten-
und Ortgangverbrettarungen 3oll gewdhlt werden.

Dacheinschnitte, Cachoufbouten {Gauben), Zwerchgishel
und Quergiebalanbasuten sind unzulissig,

Dacheindeckung s Dachziegel aus Ton, zicgelrot ader
Eetonateine in gleicher Farbgebung sind vorgeachria-
ben .

Dachf lichen-Varglasungen im Bareich der Dachiiberstinde
sind nicht zuldssig;

Stelgtritte, Laulrpste und Dunstrohrhauvben midssen aus
werzinkten, mott-dunklen Materialien oder kénnen

aus Werkstoffen farbgleich mit der Cechflidche sedin.

EingoangsUbardachungen ddrfen awch @it Palzhleshen sin-
gedecht werdean.

Dachfenater sind ausschlieflich bei Hauptgebiudan und
rur aingeschrinkt zuldssig,- liegende, dachflichen-
bindige Farmen werden vorgeschrieban.

In eipar Dachfléche darf die Summe der Ansichtsbreitean
alley singebavten Fenster und Luken ein Siebtel des
Dachlange nicht iberschreiten; als Dachlings gilt die
Entfernung der beiden Giebelwande am geschlossenen Bau-
korper, - Mavervorspriinge, in der Héhe sabgesetzte An-
bavten und Vordicher blaiben dabei unberdcksichtigk.

Alle Fenster piner Dachfldche missen glelchformatig
Sein, mit eiper lichten Glasfliche bis 0,65 qm je
Fenater, .

Dar Hinbaw soll im usteren, traufseitigen Drittel der
Dachfldche in gleicher Hohe bezogen awf die Trauflinie
arfolqen.

Artikel 48 Abs. 3 HayBO bleibi unberdhst:
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Dachaufbauwten

Passadengestal tung

S.2.17

5.2.18

5.2.19

5,2.2

Selaranlagen sind nur im Vordach-Bereich, einraeinig
entlang der Traufe zuldssig.
In der Form- uwnd Parbgebung zuritckhal tende Bauarten

sollten hisrbei susschlledlich eingesetzt wearden.

Bine vorherige Abstimmung mit der Kreisbehtzide hat wn-
hadingt zu erfnlgen.

Schneefénge dirfen entlang der Traufe ervichtet wer-
don, - bearbaeitete Rundholzstangen gder wnauffgllige
Rupdrohr-Systoembautelle sollen verwendel werdon.

pachyinnen sind a4ls Héngerinoen im halbrunder Form mit
runden Fallrohren auszsuftthzen, lLreibingend und ohne
Verkleidung; Rinmen mit freien Ausldufen sind an erd-
geschossigen Nebengebiuden zuldssig.

Werkstoff: Metall izt vorgeschrisben.

Kaminktpfe kdnnen mit Verputz wund weifem Anstrich oder
in hellem Sichtbeton ausgeldhrt werden,-
verhlechungen, Mauverriemchen~ pdes Natursteinbeklai-
dungen gind nicht sulsssig.

Blecheindeckungen, Werblechungen und Metallifeile am
Dach,

Srhneesfang-Konstruktionen und Dachfenster-Abdeckrahmean
wonnen awus dinkblechen, werzinkten Eisenablechen oder
fupfechlechen hergestellt werden, -

aie missen zinkgraue, matt dunkelgraus oder kupler-
farben dunkle Oberflachen hakben.

Maverwerksbauweisen mit Putzfassaden oder Holzhau-
weisoen mit Halz verschalten Faszaden sind suldssig,
sowle demantsprechende Mischbauwsisen,- ndgliche
Auusfithrung:

Mauerwerkshau:

hraushohe Fassaden oder unvwerkleldets Wondteilo mit
glatten Wandllichen chne vorstehende Sims- und Sockel-
aushildungen,

in Ausgewogenhelit wvon Fenster-, Nischan- und Maver-
fldchen.

w.f.

20
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b

— r— e

-

3.2.21 Fassadenputze mit rsuhen, wanig strukturiartesn Ober-
flachen, mit gedeckt welden Anstrichen. Kellenputze
mit in sich leicht 'gewaschelten' Gherflichen sallen
worranglig sur Ausflhurung kammes.

=
ez

Holzhanweisa:

Gebdudetelle und Bavelemente sind ausschlieflich i
handwerklichen fusfoahrungen herzustellen,- orts-
typische, unaufffllige Konstruktionen und Bauweisen in
angemessenen Dimensionen sind zu wihlen.

Werkstoff: - ausschlieglich heimische Holzarten zind
2u verwendoan,

z Die Hausfassaden seollen grundsiatslich Fansterdf fnungen
in hochrechteckigen und wenig unterachiedlichen For-
maten arhalten.

=
"

Hiprwez

5.2.23 Fassadenflachen der Dach- und Obergeschosse kénnen
grof&flachige, herabgezegens Brettverschalungen er-
haltien,

Woerkstoff wie 5.2.22

folgende Verschalungs~-Konstruktionsarten sind zulfssig

- Gedeckelte Schalung {dberlukt], Bretter auf Latten
oder Drettern, senkrecht angeordnet

- Laistenschalung, Leisten auf Brettern, sepkrocht an-
geordnet

kleinmagstibliche Dimensionen sollen gewdhli werden,
pur Glattkantbretter oder Bretter mit surtckhaltenden
Banten-Profilen sind zuldssig.

5.2.24 Balkone wund Lauvben an Trauf- und Giebelseiten sind als
Gebdude-Vorfassade 2u gestalten,
statisch beanspruchte Fonstruktionsteile | Tragwerke |
sallen vorrangig in ziemermannsmiBiger Holzbauwsise
ervichtet werdan.
Werkstoff wie 5,2.22

Balkonbristungen gind in schlichter Formgebung mit
genkrechter Glisderung auszufdhren, kleinmafstihlicha
Dimensionen sollen gewihlt werden,

Brdstunga-Flemente sind mit einfachen Rund- cder Vier-
kantstdben zu geatalten { keine Baluster },-

ebanfalls zugelessen werden geschlosgens Fronbheklej-
dungen mit senkrecht gestelliten Glattkantbrettesn,
schlichte crnamentale Profilausschnitte sind méglich,

21
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§5.2.25 FPenster, Fenstertiren und Hauseingongstisen sl Leaw
handwerklich gestaltet sein,
Fapster wund Fepstertiren in hochirachteckigen Formaten,
wenig untarschiedliche Typen und cinfache Formen sind
nu wdbhlen.
Werkstalf wie 5.2.22

Fepster— und Fenstertdr-Anlagen sind ein wesentliches
Gliederunggelement der Fassaden, sie missen ab @iner
Lichten Glasfliche won 0,45 am grupdsitelich Sprossen-
gufteilungen exhalten.

Fensterelemante sollan gherwingend in 2-fldgeliger
Bauart mit einer wapgerechten Sprasse, Fanstertin-
alomente mit swei waagerechten Sprossen avsgafinrt
wizrdern , ~

heaidseitig mit Fensterldden als Klapp- adar Schisbe-
liden in einfachar Form.

5.2.326 TFarbgebung der Fassaden - dir AuSenwandf lichen eines
Gobdudes sind ap allen Gebh4udessiten mit joweils
gleichen Materialien wnd denselben Farbtdnen zu ge-
stalten. -

Wand- und Fassadensnstriche, sawie die Schutzbeschich-
tungen fur Holzteile diarfen nur gesundheitlich unbedenk-
liche Suhstaonzen enthalten.

Parbtane, -gestaltungen upd —kampositianen miisaen ge-
melnsam mit dem Krelsbavamt shgestimmt und fastgelegt
wardarn.

5.%,27 Penstergitter, - notwendige Schutsgitber dfrfan nur vor
Fenpatardf fpungen won Nebenridumen im Brdgeschof, die
nicht dem Rufenthalt diepen, angebracht werden;
ausacnlienlich schlichte, wnauffillige Fonstruktionen
aus einfach gestalteten fRundstabeisen sind zuldsslg.
Yerezinkt grave oder matt dunkle Oberflichen sind zu
Wb e .

5,.2.28 Gelinder an AuBcnbreppean, Urwehrungen an Kellerabgan-
gan sind mit elnfachen Handlinfen und Gelindern aus
Rupdrohr ~-Eisenprofilen herzustallen.

Verzinkt graue oder matt dunkle Cbhaerflichen sind wu
wahlen.

23
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.

GCarasgengebdoeda

Raugestaltung 6,1

6.1.1 Garagengebdude sind sls separate Pzukdrper, allseitig
freigtehend zu errichten, -
sie gind als Nebengebdude in einfachen Baukonstruk-
tionen avszufdhren,- in Material und Facbe auf das
Hauptgebinde abzustimmen.

Gruppengaragen ap 1 Stellplatz-Binheiten dirfen mit
zwel dporsinander angeoripesten Stellplatzebenen avsge-
stattet werden.

poppelparkayetens mit Unterllur-BEinstellpldtzen sind
zulasaig.

§.1.2 Gruppen- und DRoppelgaragen miasen auf der Einfahrets-
seite fir jeden Stellplatzs/Doppelstellplatz getrennte
Einfahrten erhalten,- geschlossens Hinfahrtztore sind
vorgeschrieben.,

Cendudendhen 6.1.3  Die Binfahrtsebens der Garagen = OH FFE [Oberkants
fertiger Fu@boden) muf ther dem jeweils angrenzenden
Strafenniveawn lieqgen, héchatens jedoch 10 om hdher.

f.1.4 Dis Gebdudehohe der Garagen wird mit der Wandhéhe auf
der Traufseite der Gebdude festgesetzt,- sie wird ge-
mEssen T

- yon der matirlichen oder Festgelegten Geléndacber-
flache big zum Schnittpunkt der Wandflucht mit der
Oherkante Dschhaul, senkrecht zur traufseitigen Gebdude-
bufenwand, - (nicht fingierte Aufenwsand).

Hausvor- oder -rickspringe bleiben hierhei usberick-

sichtigt;

erdgeschassige Hebengabiude Mag der Wandhabe
Garage (3a) 2,90 m
Gruppengaragen mit Doppelpark- 315 m
system  (Gal]

Oherschreltungen der Wandhihe sind nicht zuldssidg.
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E
Deher &.1.51
Baumaterialien &.2
Bawunart
f.2.1
5.2.2

Zusammenstellung 2. Anderung Bplan Nr. 9 Satzungsbeschluss 08.03.2022

Satteldechformen sind fUr alle Nebengebdude festgen-
getazt, -

flach geneigte Ddcher mit dher dem Baukorper mittigem,
horigontal durchlawfepdnm First, beidseitig mit gleichen
Dachpeigqungen -Neigungswinkel 25" {(zwingend |y
Dachitberstdnde, rechtwinklig sur fertigen GebSudefasssde
qemessen, sollen mindestens hachatens hetragens:

traufseitiq bia zuy untersn Sparrenkopf-Schnittkante
0,60 m | 0,60 m

giebelseitig bis zur Vorderkante Ortganghrett
0,40 = f 0,40 m

Wenn nichit in den nachfolgenden Ziffern gesondert
reglementiart, sind for Bavart und die zu verwendenden
Haumaterialien der Garagengebdude die textlichen Fest-
setzungen fir die Wohngebdude Ziff. 5.2 ginmgemii
mafgeband .

Fazsadenf l4chen der Mebengebduds missen ringsum wand-
hohe Brettverschalumgen arhalten.

Werkstoff wie ziff. G.2_ 22

folgende Verachalungs-Konstrukticomesarten sind zuldaziyg

- Gedeckelte Schalung {iberlukt), Bretter suf Latten
oder Brettern, senkrecht angecrdnest, -

kleinmadstébliche Dimensionen sollan gewihlt wardsen,
nur Glattkantbretter oder Bretter mit zurdekhaltenden
Fanten-Prolilen sind zuliasig.

Wandsockelfldchen sollen um die Tiefe daz Verscha-
lungsaufbaus zuridckstehen,- dia Sockelhéthe darf haoh-
stena 20 am betragen.

Einfahrtstore, Tiren und Fenster sollen handwarklich
gastaltel sein, ecinfache Formen =ind zu wahlen.
Werkstoff wie Ziff. 35 2,22

Binfabhrten mit Kipptoranlagen sind eingeschridnkt zu-
Lassiag, die lichte Einfahrtsbrelite dor Tore dare hiédehy -
stens 2,70 m batragen.
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Aufenanlagen

o Materimlien ( nicht zugelassen }

Hachfalgend aufgeftheie Materiallen, Bauelemante wed
Boustndfe wirken gestaltungsfremd, ibhre VWerwendung ist
dahar npicht zuldssig s

- Wandverkleidungen aus Schichtstoelfplatsen, Funst-
atoffpiatten und Matall-Elemanten

_ pavelemente sus Metall mit blanken Oberfldchen

- PDauslemente aus Kunststoffen in grell-bunten Facben
cder mit aufgedruckiten Holz-Imitatlonen

- Cebduda-Telle mit Waschboeton-Oberfldchen

- gufahrtstore aus Metallprofil-Werkstoffen

- Bingangstiren, Fenster- und Fonstertidr-Elements aug
Kunststoff - oder HMetall-Werkstoffen

- Vergitterungen an Fenstern und aufahrtstaren in auf-
fE1lig gestaltaeten Funstschmleda-Ausfdhrungen

- molladenelemente an Fenster- und Fenstertir-Anlagen
-~ Glashaustaein-Einbauten ’
- Plexiglas-Yarhlendungen

- Werkstein-Pflasterflichen Fur Garagenvorpldsze und
fufahrten, Tecrassen und Gartenwege in roten oder
bunten EinfArbungen und Facrbbinen

259
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B
8. Immissicnen f BEmissionen
Emissionen pie kinftigen Bewohnoer des Baugehiates und deren evtl.
Immbissionen Fechtunachfolger missen $tawb- und Geruchzemissionen,

spwie Belaztigungen und EZinwirkungen ( Immiss iones ]
dulden, die bel eiper ordnungsgeméfien, cristhl ivhen
Landbewirtschaftung der henachbarten Flachen awftretan

kommnen.
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