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Anderung der Festsetzungen durch Text

Rot= Anderungen und Erganzungen der 2.Anderung

Die Festsetzungen durch Text in der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes vom
November 1995 bleiben bestehen und werden fur die 1. und 2.Anderung in folgenden Punkten
erganzt:

1. Art und MaR3 der baulichen Nutzung
1.2.2  Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.3 Bauweise
1.3.2 Die GroRe der Uberbaubaren Grundflache und deren Lage auf der jeweiligen Baulandparzelle
ist im zeichnerischen Teil festgelegt.

Es gilt die jeweils guiltige Abstandsflachensatzung der Gemeinde Valley.

Ausnahme sind die innenliegenden Abstandsflachen auf Flur Nr.3706/1 und 3706/11.

Da es sich um einen fremder Sicht entzogenen Innenhof handelt kann die Abstandsflache
auf 3,0 m reduziert werden. Voraussetzung ist hierfir ein Brandschutznachweis bei
Vorliegen des Bauantrages.

Die beiden Flurnummern Nr.3706/1 und 3706/11 missen im Zusammenhang mit der

1. Anderung vor Bekanntmachung verschmolzen werden.

2. Verkehrsflachen
2.1.1 Auf die Abstandstiefe vor den Einfahrtstoren kann verzichtet werden, wenn ein automatisch
offnendes Tor eingebaut wird.

2.1.2 Im Anderungsbereich 1. und 2. Anderung sind auf dem Baugrundstiick fiir jede Wohnung
zwei Stellplatze nachzuweisen.
214 Innerhalb der Sichtflachen dirfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden;

Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u .&. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell- und Parkplatze (egal ob Langs- oder
Schragparkflachen) errichtet und Gegenstande gelagert oder hinter stellt werden, die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

3. ErschlieBungsanlagen, Ver- und Entsorgung, Abfallbeseitigung
Erganzend und vorrangig zu den textlichen Festsetzungen wird fiir den Anderungsbereich
festgesetzt:

3.1 Der Anschluss an die Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage ist ab den

derzeit bestehenden Hauptleitungen auf alleinige Kosten des Antragstellers nach Erteilung
der Baugenehmigung jederzeit moglich.

Die Anschliisse und die Durchfiihrung der Anschliisse werden von der Gemeinde bzw. in
Abstimmung mit der Gemeinde bestimmt.

Herstellungsbeitrage zur Wasserversorgung- und Abwasserbeseitigungsanlage sind gem.



den Satzungen der Gemeinde Valley zu entrichten.

3.2 Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landesamt
fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des ehem. Bayer. Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der
Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

3.3 Die Kosten fur notwendige Erweiterungen und Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen
sind vom Verursacher zu tragen und mit den Beteiligten Betreibern zu verhandeln.
3.4 Im Rahmen von Baumalnahmen muss sich der jeweilige Vorhabenstréager/Bauherr mit

Telekom in Verbindung setzen und den Verlauf der Leitungen kl&ren.
5.1. Baugestaltung:
5.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
5.1.4 entfallt

5.1.61 Die ErdgeschoRebene der Hauptgebaude = OK FFB darf nicht hdher als 0,20 m Uber
dem Gelénde liegen.

5.1.62 Zusétzlich:
Die Wandhohe fur erdgeschossige Gebaude mit 1 Vollgeschoss darf max. 3,00 m betragen.
Definition der seitl. Wandhdhe wie Pkt. 5.1.62.

5.1.7 Zusétzlich:

Fur erdgeschossige Gebaude gilt:

Die Dachneigung darf 20° - 25° betragen,

Dachuberstand trauf- und giebelseitig mind. 25 cm (untere Sparrenkopf Schnittkante),
Erdgeschossige Vordacher kénnen verkleidet werden.

Fur erdgeschossige, gewerbliche Erweiterung der 2. Anderung ist Flachdach zulassig mit
einer maximalen Neigung von 5°,

Sonderregelung fir Planbereich Flur Nr. 3706/1 Seite 18 textl. Festsetzungen entfallt.
5.1.9 entfallt
5.2.11 Das Wort ,einfach® entfallt.

5.2.14 entfallt,
neu: Die Lage , Anzahl und GrofR3e der Dachfenster ist mit dem Bauantrag mit der Gemeinde
abzustimmen.

5.2.15 entfallt, jedoch neu:
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Die Lage auf dem Dach wird im Bauantrag durch
den Gemeinderat festgelegt. Aufgestanderte Anlagen sind nicht zulassig.

5.2.17 zusatzlich: Bei erdgeschossigen Hauptgebauden kénnen Dachrinnen in Verbindung mit dem
Vordach verkleidet werden.

5.2.23 Festlegung der Verschalungs-Konstruktionsarten entfallt.

5.2.25
e Zusatzlich zuldssig sind Fenster und Fenstertiren in Holz-Alu-Konstruktion.
e Die Beschrankung der Glasflache von 0,45 m2 zur Sprossenaufteilung entfallt.
e Fur erdgeschossige Gebaude sind Fensterelemente ohne waagrechte Sprossen und ohne
Fensterladen zulassig.

5.2.26 zusatzlich: Farbtdne, -gestaltungen und Kompositionen missen mit der Gemeinde abgestimmt
und festgelegt werden. entsprechende Festsetzung , mit dem Kreisbauamt” entfallt.
6.1



6.1.1 entfallt

6.1.2 entfallt

6.1.4 Das MaR der Wandhdhe fir Garagen (Ga) darf 3,0 m betragen.
6.1.51 entfallt

6.2.1 entfallt

7. folgende Punkte fir nicht zugelassene Materialen entfallen:
e Zufahrtstore aus Metallprofil- werkstoffen
o Eingangstiren ............. Aus Kunststoff oder Metall-Werkstoffen
¢ Rollladenelemente an Fenster- und Fenstertiir-Anlagen
Zusétzlich: auRenliegende Rollladen sind nicht zul&ssig.

9. Hinweise:

9.1. Im Rahmen des Bauantrages ist der notwendige Brandschutz nachzuweisen. Fur die
Einhaltung der Brandschutzanforderungen ist der jeweilige Vorhabenstrager/Bauherr
verantwortlich.

9.2. Das neue Baurecht darf keine Auswirkungen auf das liturgische Glockengelaut der
benachbarten Filialkirche St.Korbinian zur Folge haben.

9.3 Die bestehende StraRenentwéasserung der St 2073 darf durch die Bebauung des Areals nicht
beeintrachtigt werden. Samtliche Einmindungen und Zufahrten missen durch ent-
wasserungstechnische Mallhahmen so gestaltet werden, dass der St 2073 kein Oberflachen-,
Dach-, oder Niederschlagswasser der baulichen Anlage und der Stell- und Parkflachen
zuflieRen kann.

Soweit durch die entwasserungstechnischen MalRnahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der unteren
Wasserbehorde einzuholen. Der StraRenbauverwaltung wird das Ergebnis der Uberpriifung,
ob eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist, Ubersandt. Sofern eine Genehmigung
erforderlich ist, wird diese ebenfalls der Stralenbauverwaltung ibersandt.

9.4 Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen( z.B. Larm-, Staub-, und
Abgasimmissionen) nétigen Angaben sind Uber die Immissionsschutzbehérde im Zuge der
jeweiligen Bauantrage zu ermitteln.



Billigungsbeschluss Gemeinderat ...............

Gemeinde Valley

Bebauungsplan Nr. 9, ,,Sudlich der Staatsstraf3e 2073, Schéfflerweg,, , Ortsteil Oberlaindern,
2. Vereinfachte Anderung

Begriindung:

Anlass und Auftrag:

Der Gemeinderat Valley hat in seiner Sitzung vom ............ die 2. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9, ,Sudlich der StaatsstralRe 2073, Schafflerweg,, , Ortsteil Oberlaindern
beschlossen.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist der betriebsnotwendige Anbau einer Kiihizelle und die
Flache fir einen Nebeneingang fir Abholware von Vorbestellungen.

Hierflr werden neue Baugrenzen festgesetzt , sowie die Baugrenzen um die Bestandsgebaude erganzt.
Die Anderungen erfolgen auf Flur Nr. 4076 (Kleeblatt)

Die von der Gemeinde vorgegebenen Planungsziele werden durch die einfache Anderung nicht verandert.

Die Erschlie3ung ist gesichert durch Anschlisse an die bestehenden Netze.
Notwendige Erweiterungen und Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch den Verursacher zu
tragen und mit den beteiligten Betreibern zu verhandeln.

Die Abstandsflachen nach Satzung der Gemeinde Valley sind einzuhalten und evtl. notwendige
Abstandsflachentibernahmen der benachbarten Grundstiicke sind bei Vorliegen der Bauantragsunterlagen
nachzuweisen.

Das vereinfachte Verfahren ist gem. § 13 BauGB anzuwenden. Von einer Umweltprifung wird abgesehen.
Durch die Bebauungsplananderung wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft vorgenommen.

Valley , den ...

Trager: Gemeinde Valley
Pfarrweg 1 Andreas Hallmannsecker
83626 Valley 1. Blrgermeister

Planfertiger: Gerhard Krogoll Architekt , Dipl. Ing.(Univ.)
Bayrischzeller Str. 3 A
83 727 Schliersee
T. 08026/7527 F.08026/7771 E. architekt@krogoll.de
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Die GEMEINDE VALLEY erlaft gemaB §% 2, 9 und 10 des Hau-
gesetzbuches (BauGB), dem Art. 23 der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (60) und dem Art. 91 Abs. 3 der

Bayer. Bauvordnung (BEayBQ) diesen Bebauungsplan als

SATEUNG




o YERFAHRENSHINWETLSE

a Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung

Vom 15? Dezember 1993 die Aufstellung des Bebauungs-
planas beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde

am 09, Marz 1994 ortaiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Gleichzeitig wurde eine Verdnderungssperre gemdf § 14
Abs. 1 BauGhB fiur dem Planbereich

- sgidlich der Staatsatrafe 2073 (Miesbacher StraBe)

- Alleeweg

- Schafflerweq

- Dorfstrabe

gur Sicherung der kinftigen Plamingsaufgaben beschlossen.

b Die Birgerbeteiligqung gem#f § 3 Abs. 1 BauGB mit
dffentlicher Darlegung und Anhérung £0r den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung

vom _ Juli 1994 wird in der Zeit
WO 28. Juli 1994 bis 30. ﬁUgUSf 1994
durchgefidhzt

=] Die Behtrden und Trager Gffentlicher Belange wurden im

Verfahrepn nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Far die
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassung wvom Juni 1995 wurde eine Frist wvon
6 Wochen gesetzt.

d Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
Vi JUﬂi1995 mit der Begrindung wurde gemin
£ 3 Abs. 2 BauGBh in der Zelt
am 11. Juli 1995 bis 09. AHgUSf 1995

im Rathaus Valley, P!arru@g 1 EB3626 Valley-Unterdarching
sffentlich ausgelegt.

Die Beh#rden wupd Trdger Yffentlicher Balanges wurdemn
gleichzeitig am Verfahren beteiligk.

Y 2777 éfm

Datum Birgermeifter




VERFAHRENSHINWEILISE

Die Gemeinde Valley hat mit Beschluf des Gemeinderates
vom ;”’fﬁﬂ?’ﬁ 7 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB

in der Fassung vom als Satzung be-
schlossen.

0 w2 7F2S %;
Birgerméigter

Datum

Der Bebauvungsplan wurde am dem
Landratsamt angezeigt (§ 11 Abs. 1 2. Halbsatz
BauGB). Das Landratsamt hat nicht innerhalb von drei
Monaten die Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht, =

mit Schreiben vom erkliart, dag es

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht
{% 11 Abs. 3 BauGR}).

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid

vom gemak § 11 BauGE genshmigt.

Die Genehmigung des Bebawungsplanes = Durchfohrung des
Anzeigeverfahrens wurde am gemas

§ 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag =zu
den fiblichen Dienststunden

im Rathaus Valley, Pfarrweg 1 83626 Valley-Unterdarching
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber deszsen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung t:itt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen dez § 44 Abs. 3 und 4 sowle des
£ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Valley, den

BElirgermeister




o GRUNDLAGEHN

Bebauungsplan (Verbindlicher Bauleitplan) He, 9

Gamainda; Valley f Landkreis Miesbach

Ortsteil: Obarlaindern

Ortsgebiet: sfldlich der Staatsstrafge 2073 (Miesbacher
Strafe)
Schaf £ lerwedg,

Vorbemerkung Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes um-

fagt

die Innenbereichsfléchen des im Zusammenhang bebauten
Orteteils Oberlaindezn,-—

ein in sich geschlossener Ortsbheraich um den alten
Dorfkern OCberlaindern, in seinem ldndlichen Siedlungs-
gefige von besonderer Bedeutung,- in seiner stAdtebau-
lichen Gesamterscheinung wnd der historisch dberkom-—
menen Ortssubstanz besonders schutzwirdig uwnd erhaltens-
wart. .

Eine Gebietsfliche von 00,6384 ha,
Baulandparzellen mit shemaligen landwirtschaftlichen
Hofstellen
Gemarkung Walley, Flur Hr, 4076
37T06-1 3706=5 AT06-6
3704=1 ATn4-2

Die Anwesen sollem in der Art der Hutzung und dem Man
ihrer baulichen Futzung versndert werden.

Durch Hutzungs&nderungen bedingte bauliche Umgestaltun-
gen der Substanz und entsprechende notwendige Umbau-
und Renovierungsmafnahmen didrfen nicht zu einer Beein-
tréchtigung des Ortshildes fihren.

Heu- und Ersatzbauten miissen sich in die verhandene
Siedlungsstruktur einfiigen, der Geb#udestellung und in

der Bauweizse angepaft,- gestalterisch bezogen auf das

geschichtlich dberkommene Erscheinungsbild der Geb#fude-
fassaden, mit den das Ortsbild wesentlich prigenden und
angemessenen Gestaltungsmerkmalen.

Die Rahmen-Yorgaben £dr eine langfristige stiddtebau-
liche Entwicklung des Ortsteils sind so neu zu fassen,-
eine migliche bauliche Wutzung und Neuordnung der
Innenbereiche ist durch rechtsverbindliche Festsetzungen
und drtliche Gestaltungsvorschriften entsprechend den
orteplanerischen Vorstellungen neu 2u bestimmen.



GRUNDLAGERN

Zur Sicherung notwendiger Flanungen fir sine ortsplane-
risch sinnvolle Entwicklung und Ordnung der Innen-
bereiche von Oberlaindern wurde f£ir den Planbereich:

=5ldlich der Staatsstrage S5t 2073
-Allaeweg :

=5ch8Ef lerweg

=Dorfstrage

fir den Zeitraum der Durchfdhrung der Bauleitplanung
=der Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes=
eine Verdnderungssperre gemid 5 14 Abs. 1 BaucE er-
laszsenq,




E FPESTSETEZUHNGEHN oDURCH RS

Fiir das Plangebiet wird nachfolgend festgesetzt =
j B Art und Mag der baulichen Hutzung Bauweise

Art der baulichen 1.1.1 Fur die Baugebietsflache wird dis Gebietsart "Dorf-
Hutzung gebiet' M D (5 5 BaulVO) festgesetzt, -
einschrinkend hierzu sind ausschliaglich Wohngebdude
zulfssig und Garagengebiude far Fersonenkraftwagen im
Sinne § 12 Abs. 2 Baulvd .

1.1.2 Hebenanlagen for die Kleintierhaltung im Sinne des
§ 14 BauNVO sind unzuléssig.
Gartengerite-Schuppen gemil ziff. 4.7 (Fastsetzungen
durch Text) dirfen errichtet werden.

MaB der baulichen 1.2.1 Die zulassige crundflache (GR) je Grundstidcksflache
Hutzung (Baulandparzelle] dia im Sinpne § 19 BaudV0 wvon baulichen
Anlagen Oberdeckt werden darf, wird mit den in der Flan-
zeichnung dargestellten, maBlich bestimmten Baukdrper-
crundflachen festgesetzt und mit den Grundfliachen Voo
Garagenvorplatzen, Pkw-Stellpldtzen und deren Zufahrcten
in den vorgegebsnen Grifen und Abmessungen.

pie worgegebenen zulfssigen Grundfléchen der Baukdrper
ddrfen nicht Oberschritten werden,-

tiberschreitungen der Grdgen und Abmessungen der Grund-
flachen fir Garagenverpldtze, Pkw-Stellpléitze und deren
gufahrten in geringfligigem Ausmai k#nnen zugelassen
Warden .

1.2.2 Die Zahl der Vollgeschosse [dr Wohngebaude ( II = 2
*  Wellgeschosse) wird gwingend festgesetzt.

pie zul#ssige GeschoBfléche (GF) in den Vollgeschossen
der Wohngeb#ude wird errechnet aus der je Bauland-
parzelle festgesetzten grundfléche {GR) -der von
Augenwinden umschlossenen Fléche der Gebdude im Erdge-
schof- multipliziert mit der 2ahl der Yollgeschosse!

grundfliache (GR) x Eahl der Vollgeschosse = Zu-
lassige GeschoBfliche (GF)



FESTSETEUNGEHN DURCH TEXT

1.2.4

1.2.5

Mag der baulichen Hutzung £idr Wohngebaude (Ubersicht):

EH = Einfamilienwochnhaus [(Einzelhaus)
HH = Mehrfamilienwohnhaus

Gebdudetyp,S | Goundfl. #ahl d. Vollgesch./
Flur Hr. -grgfe in m |in m2 GRE |GeschoBEl.in m2 GF
EH
4076,T 9,5 x 11,5 | 110 | 2 / 230
MH
3T06-1/T 14 = 22,5 | 318 | 2 / B30

o

Aufenthaltsrdume im Dachgeschod der Wohngebdude dorfen
tusdtzlich errichtet werden,- ochne Anrechnung ihrer
Flachen auf die GeschoBfl&che ([GF).

Art. 48 und 51 BayBD gelten uneingeschrankt.

Die héchstzulfssige Zahl der Wohnungen in Wohngebsuden
wird gemd8 § 9 Aba. 1 HWr. 6 BauGBE festgesetzt auf:

hiéchstzulissige Anzahl der
Gebaudetyp Wohnungen je Parzelle

Einfamil ienwohnhaus 1 Wohnung und
1 Einliegerwohnung bis 45 m2
Wohnf ldche (netto)

Mahrfamilisnwohnhaus 4 Wohnungen je bis 130 m2
¥Wohnflache [(nettos) in den
Vallgeschossen




FPEESET SETZUNGEHN DURCH T BE X T

Bauwalise

1.3.1

1.3.2

Nur Einzelh8iuser und Hausgruppen dorfen im Flangebiet
errichtet warden,- in offener Bauweisze mit saitlichem
Grenzabstand.

Die GroBe der Oberbaubaren Grundflsiche und deren Lage
auf der jeweiligan Baulandparzelle, durch Baugrenzen
dargestellt und mit maglich bestimmten Abstandsfl8chen
von den Baugrenzem zu den Parzellengrenzen in der Plan-—
zeichnung festgesetzt, sind bindend, - ergdnzend gilt
Art. & BayBD .,

Baugrenzen, sofern diese in der Planzeichnung nicht ge-
sondert dargestellt aind, entsprechen den Umfassungs-
linien der abgebildeten Baukdrper. :

Die GréBen und Abmessungen der Gebaude innerhalb der
Baugrenzen sollen nur unwesentlich unterschritten WeEE -
daen, ein Uberschreiten der zulidssigen Grundfldche in
geringfigigem Ausmag kann in wenigen AusnahmeFsllen Zu=
ldssig =sein. 4

Eine diesbezi{igliche Entscheidung trifft ausschlieflich
das Kreizbauamt.

Abweichend hiervon dirfen Eingangsiberdachungen und
Balkone die Baugrenzen um 1,25 m {iberschreiten.

Gartengerste-Schuppen gem#n Ziff. 4.7 | Featsetzungen
durch Text ) dorfen auf den Baulandparzellen auferhalh
der Baugrenzen errichtet werden.
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Hinweis:

Verkehrsflachen

Vor den Einfahrtstoren von Grundstickszufahrten und
Garagengebsuden sind an 8Efentlichen Verkehrsf lachen
Staurfume -Warteflichen for ein- und ausfahrende
Kraftfahrzeuge- vorzusehen.

Die Flachen mizszen ausreichend groB und verkehrssicher
Bein,- die Abstandstiefe var den Einfahrtstoren soll
mindestens 5, 00 m betragen.

FPkw=5tellplatze fir Besucher-Fahrzeuge sind auf jeder
Baulandparzelle zu errichtemn:

die Flichen missen unmittelbar an sffentliche Ver-
kehrzflichen angrenzen, nachweislich geeignet und ein-
schlieBlich deren Eufahrten verkehrssicher sein.

Je Baulandparzelle ist mindestens 1 Stellplatz, mit
einer Mindestgr&fe von 2,50 m ¥ 5,00 m herzustellen.

Bei Baulandparzellen mit Geb#uden mit mehr als 2 Wohnun-

gen ist pro 2 Wohneinheiten 1 Stellplat: auszuweisen.

Uberdachungen und wandhohe Umwehrungen an den Stell-
platzen dirfen nicht errichtet werden.®

Stellplitze und Garagen £ir Lastkraftwagen und Kraft-
omnibusse, sowie fOr Anhanger dieser Fahrzeuge sind im
Baugebiet nicht zullssig.

Das Abstellen von Personenkraftwagen auf den SEfent-
lichen Verkehrsfldchen im Baugebiet ist nur innerhalb
der dafur ausgewlesenen und gekennzeichneten Flachen
zul&ssig!

Auf unbebauten Baugrundstticken und auf den nicht aber-
bauten Flachen bebauter Grundsticke, die nicht dem
Verkehr dienen, darfen keine EKraftfahrzeuge, Wohn- und
Campingwagen abgestellt werden.

Garagenvorplatze und Pkw-Stellplétze, Einfahrten und
Zugdnge auf den Grundsticken milzsen befestigt, die Be-
lagsdecken wasserdurchl#ssig und die Untergrinde ver-
sickerungsfihig sein. :

Pflastersteinbelige mit leicht raunhen Oberfl8chen-
Btrukturen, verlegt mit offenen Fugen, sollen vorran-
gig wverwendet werden,.
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Hinwels:

Z.1.1

2.2.2

"Rasenpf laster " und 'Schotterrasen' kann auf selben
{iberfahrenan Flachen und auf wenig genutzten Phw=-5tell-
pliatzen verwendet werden.

Bei rasenverfugten Pflasterbelagen sind Pflastersteine
mit ebenen Oberfléchen 2zu wihlen.

FuBwege, Garten- unﬂ'WLrtschaftawaga sollen Oberwisgend
pur mit einfachen, bafestigten Riesal-Kiesdecken cdar
sandgeachlémmten Kies-Schotterdecken ausgebaut werden.

Es ist durch ausreichende Pflege zu gichern, daB
Fflaster- und Schotter-Granflichen und belagsfreis Ober-
flachen lapngfristig nicht verwahrlosen.

Material-, Formen und Farbenwechssl ip den Belagsdecken
bhefestigter verkehraflichen sollen sipovell und in an=
gemesSener Gestaltung erfolgen,—

gs dirfen keine Material- 'Flackerlteppicha’ entstehen.

An Strapfen-Einmindungen und grundsticke-Ausfahrten aind
auf den angrenzenden Grundstidcken gichtfelder far demn
Stragenverkenr freizuhalten,-

Anpflanzungen , Einfriedungen, bauliche Anlagen ocder Ab-
lagerungen jeglicher Art (ber 1,0 m Hohe, bezogen auf
die jewelilige oberkante dex angrenzenden verkehrsflache,
sind im Beraich der Sichtfelder pnzulissig.

10



FESTSETIZIUBNGERN DURCH TEXT

i.z.1

3.2.2

Abfallbeseitigung, Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Hauamiillpeh#lter-Anlagen sind in die Gebfude zu inte-
grieren oder in unawffHlliger, einfacher Bauvact an
Hebengebiude (Garagen) anzugliedern.

Frei aufgestellte Malltonnen und Ereistehende Unter-
stellbauten =ind nicht zulassig.

Haus-Abwasseranlagen missen an die gemeindliche Drts-
Sammelkanalisation (zentrale Abwasserbeseitigung) an-
geschlossen werden.

Niederschlagswasser {unverzschmutzt) von Dach- und Hof-
flédchen sind ordnungsgemil in den Untergrund abzu-
leiten ,- entsprechende Versickerungsanlagen sind auf
jeder Baulandparzelle zu errichten.

Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf den
Grundstdcken unterirdisch zu Edhren,- Freileitungen
8ind nicht zuldssig.

Antennenanlagen f{r den Rundfunk- und Pernseh-Empfang
gollen, wenn empfangstechnisch mbglich, im Dachraum
der Gebsude imstalliert werden.

Bei Oberdach-Antennenanlagen =ind unauffillige Bau-
weisen zu wihlen.

Im Freien aufgestellte Parabol-Antennenanlagen sind
nicht zuldssig.

11



FESTSETEZUHGEHN DU RCH TEXTY

Hinwais:

4.1.1

4.1.2

4.1.3

Grinanlagen Vorgirten, Hansgarten

In Vorgactenbereichen entlang der StraBe "Schifflerweg’
sind ocffena, wegebsgleitende Grinzonen herzustellen.
Mindestbreiten won 1,50 m zwischen den Einfriedungen
der Hausgarten und der Stragenflache dirfen hierbel
nicht unterschritten werden.

Die Grinflachen sind chne scharfe Trennung hohengleich
an befestigte Verkehrsflachen anzuschliefen,- aine
standortgeeignete Bepflanzung mit widerstandsféhigen
Wiesenfléchen, mit Bischen und Baumgruppen, aufge-
lockert angeordnet, wird empfohlern.

Diese Granzonen dienen vorrangig der Verkehrssicher-
heit, mitgestalten das StraBenbild (Art. 9 Abs. 2
BayBO} und obernehmen natiirliche Funktionen bei der
StraBenentwissarung.

Wahrend der Wintermonate kénnen diese FlAchen zur
Schnee-Ablage bei der Strafenrdumundg Jenutzt werden.

pie Flachen bleiben der jewails angrenzenden. Parzelle
als Eigentum zugecrdnet,- die Aufgabe der Pflege, der
Instandhaltung und der Verkehrssicherung dieser Flichen
obliegt dem jewsiligen Eigentdmer.

Garagenvorplétze, Hofeinfahrten, Hausz-Eingangsbereiche
und Pkw-Stellpldtze sind in deren Zufahrtsbreite alle
5,00 m und ak Flachengrigen won 25 gm durch Pflanzzonen
oder sinnvolle Anpflanzungen 2u gliedern.

Anpflanzungen im Bereich von Stragen-Einmindungen, an
befahrenen Wegen und neben Hof- und Garagenausfahrten
dorfen notwendige Sichtfelder fdr StraBenverkehrsab-—
ldufe nicht einschrinken.

Mur niederwiicheige Str#lucher bis 1,0 m Hohe oder
einzelstehends, hochstimmige BSume mit einem Astansatz
fber 2,25 m Hohe, bezogen auf die OK der angrenzenden
Verkehrafliche, sind hier zuldssig.

12
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i.2

4.2,2

Grundsticke sollten, wenn méglich, nicht eingefriedet

werdan.

zaunanlagen im notwendigen Umfang ktnnen eingeschrankt
genehmigt werden, -

Heckenanpf lanzungen in geometrischer Zierschnitt-Form-
gestaltung und Gartenmauern sind nicht zulliasig.

M4gliche Einfriedungen miissen in Form, Material und
Farbton auf ortsibliche Umz#unungen der néheren Um-
gebung Bezug nehmen, sich dem Gel#ndeverlauf anpassen
und in das Umfeld sinfigen,- s8ie s5ind in HBhe und Ge-
staltung mit denen auf den Hachbargrundsticken abzu-
stimmen .

Hof =Einfahrtstore und Gartentiren sind in der Bauweise
der jeweiligen 2a&unart herzustellen.

Einfriedungen der Hausgirten entlang dffentlicher Ver-
kehrsfléchen sind nur als einfache Stangenzfune,
Bretter— oder LattepnzBune (kein J#gerzauml) bis 1,0 m
hoch, zul#s=ig.

Material: = ausschlieglich heimische Holzarten.

per seitliche Sicherheitsabstand der Einfriedungen zu
pffentlichen Verkehrsflachen mug, wenn nicht bereits

unter Tiffer 4.1.1 entsprechend geregelt, mindestens

0,50 m betragen,- gemessen vom Auferen Rand der befe-
stigten Fahrbahndecke.

For Binfriedungen zwischen Hausgirten untereinander
dirfen ausschlieflich Maschendrahtzlune verwendet wer-
dan, Zaunhéhen bis 0,80 m =ipd zulassig,

eine beidseitige, ausreichende Bepflanzung mit stand-
ortheimischen Laubgewdchsen wird gefordert.

Hausgirten sind naturgeracht zu bepflanzen,- eine GOber-
wiegend dérfliche Gartengestaltung 'Bauerpngarten’ mit
Obstbhaumwiesen soll gewdhlt werden;

pro 150 m2 unbebauter Parzellenfliche ist mindestens
e#in hochwichsiger Laubbaum mit einem Stammumfang von

20 om, gemessen in 1 m Hthe, zu pflanzen.
fiergarten-Anlagen in {iberzogenen Formen und mit land- .
schaftsuntypischer Bepflanzung sind nicht zul#ssig.

13
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Hinwels:

Hinweisz:

Die vorhandene Geldnde-Formation im Baugebiet darf
nicht verfndert werden,- erhaltenswerter Gehtls- wnd
Baumbestand ist weitestgehend zu belassen und wahrend
der purchfihrung von Baumafnahmen wirksam vor Bea—
schidigungen =zu schitzen.

Garten und Granflichen midssen durch naturgem&fe PElege
unterhalten werden,- unbebaute Grundsticke und unbe-
paute Flichen bebauter Grundstiicke diirfen nicht ver-
rimpelt werden.

Allgemein sind fur standortgemdBe und ausschliseglich
heimische Laubgehélze zu pflanzen.

Das Merkblatt Nr. 5 fMArz 1993 “Hinweise zur Grinocrd-
nung" des Landratsamtes Miesbach, Fachref. Natur- und
Landschaftsschutz ist zu beachten.

Die in der Planzeichnung dargestellten Pflanzungen
s5ind Empfehlungen.

BEume : vorrangig Obstbiums
Walnug
Bargahorn
Vagelkicsche
Hehlbeers
Winterlinde

Straucher i Beerenobst=-Striucher
Holunder
HaselnuB
roter Hartriegel
Weifdorn
Schlehdorn
Kreuzdorn
PEaffenhiitchen
gemeiner Flieder
Hainbuche

auf die Anpflanzung von Nadelgehdlzen sollte weitest-
gehend verzichtet werden. :

Mit der Vorlage des Bauantrages fir das jeweilige
Einzelbauvorhaben bei der Gemeinde ist fir die nicht
fiberbaute Grundsticksfléche ein detaillierter Grinord=-
nungsplan einzureichen.

14
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i,

Gartenterrassen umd Gartenwege sSollen nicht unnotig
grof angelegt werden, -

mit Balagasdecken befestigte Gartenflfchen bis hochstens
10 m2 pro Wohnparzelle sind zulassigy die Flachen missen
ohne Hothenstufe eben ins Gelfinde dbergehen, an den
Randern zus#tzlich verzahnt in PElanz- und Wiesenfliachen

Gartengerdte-Schuppen (in den Hausgirten, pro Parzells
ain Schuppen) dirfen eine Grundfliche bis h#chstens
3,0 gm haben,- mit den Abmessungen:

Giebelsaite Traufseite Wandhdhe Traufseite
B (m) 1 {m) h (m) bis
Schnittpunkt Dachhaut

1,50 2 00 1,90

Ausschlieflich Bauten in einfachen handwerklichen
Holzbauweisen sind zuldssig:

Fassaden sind mit senkrechter Brettverschalung, Dicher
in Satteldachformen, Elach geneigt mit mittigem Firat-
werlauf, beidseitig gleichen Dachneigungen 27* (zwin-=
gend wvorgeschrieben), mit Dachiberstinden allseitig
bis 0,30 m auszufihren.

15
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Hauptgebdude
Wohngebiude

Baugestaltung 5.1

3.1.1

- T e

5.1.3

Baugestaltung Hausformen, Baumaterialien

Meubauten und bauliche VerAnderungen der Substanz, sowie
bauliche Anlagen missen sich in die Umgebung harmonisch
einfigen, -

sie dirfen in ihren Bauformen und Abmessungen, nach
Material und Farbe den historischen Octsravm in seiner
stAdtebaul ichen Gesamterscheinung nicht besintrich-
tigen.

Die Gestaltung der neuen Wohngebdude hat sich im be-
sonderen am vorhandenen Ortsbild zu crientieren, - mit
der Anordnung der Geb#ude zueinander, in den Fropor-
tionen und der Gliederung ihrer Baukdrper und Fassaden
an der ortstypischen Bauweise ausgerichtet, mit den
nur wesentlich pragenden Gestaltungsmerkmalen, in Bau-
details und Bauelementen,-

bei Wirdigung der gestalterischen Eigenart far die je-
welligen Einzelbauwerke. '

Die Hauptgebfude ( Wohngebiiude ) sind zwingend mit
zwei Vollgeschossen | Erd- und ObergeschoB )} im Sinne
Art. 2 Abs. 4 BayBO =zu errichten.

Fellergeschosse dirfen nicht durch willkirliche Ge-
linde-Modellisrungen, Abgrabungen oder Abbdschungen
freigelegt warden.

Auf Erkervorbauten sollte weitestgehend werzichtet
warden,- fassadenhohe Baukbtrper=¥or- und -Rickspringe
sind nicht zulassig.

Fensterlose Gebaudeseiten sind nicht =zuldssig. Art. 32
ibhs. B BayBO bleibt unberihrt.
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Gebiudehdhen

Dicher

Hinweis:

5.1.61

5.1.62

5.1,7

5.1.8

Die ErdgeschoBebens der Hauptgebiude = O FFBR (QOber-
kante fertiger FuBboden) wird for die jewelligen Bau-
lapdparzellen nach der jeweils worhandenen natdrlichen
oder neu festzulegenden Geldnde-Oberkante bestimmt, -
gie liegt im Regelfall jedoch nicht héher als 0,15 m
Uper dem Gelande.

Die Gebdudehéhe wird mit der WandhShe an der Trauf-
geite der Geblude festgesetzt,- =ie wird gemessen

- von der natirlichen oder festgelegten Gelindeaber-
Eliche bis zum Schnittpunkt der Wandflucht mit der
Oberkante Dachhauwt, senkrecht zur trawfaeitigen Gebfude-
AuBenwand, = [(nicht fingierte Aufenwand).

Hausvor- oder -rickspringe bleiben hierbei unberfick-
sichtigt;

Anzahl der Vollgeschosse Maf der Wandhiohe

2 (II} Erd- u. ObergeschoB 6,55 m

Oberschreitungen der Wandhthe sind nicht zulassiqg.

Satteldachformen sind for alle Gebfude festgesetzt, -
flach geneigte DAcher mit Ober dem Bauk&Srper mittigem,
horizontal durchlaufendem First, heideseitig mit gleichen
Dachneigungen -Heigungswinkel 25° (zwingend):
Dachdberstidnde, rechtwinklig =zur fertigen Gebdudefassadae
gemessen, sollen mindestens | héchstens betragens:

traufseitig bis zur . unteren Sparrenkopf-Schnittkante
0,80 m | 1,00 m.
1,35 m 1,50 m Ober Balkonen und Lauben

.giabalseitig bis Vorderkante Windbrett

0,53 m 1,05 m
1,35 m 1,60 m (ber Balkonen und Lauben

Die Weiten der Dachiberstande dber Balkeonen zallen min=
destens der Gesamttiefe der Auskragung der Balkone wvor
der GebBudefazsade entsprechen.

Vorddcher dber Hauseingdngen sind nur in geneigten
Dachformen und angemessenen Konstruktionen zuldssig.
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Sonderraegelundg

Yorhaban

e

o

Planbareich Grundstick Flur-Hr. 3T06-1

srgdnzende Vorgaben, die sich nur auf den vorgenannten
Planbereich beziehen,- die Regelungen Biff. 5.1.2 bis
§.1.8 der Festsetzungen durch Text finden hierbei keine
Anwendung .

Umwandlung der Mutzung von Teilen der Wirtschaf tagebdude
in WohngebhZude in der Gebietsazt "porfgebiet' § 3
BaulVO;

mit allgemeinen, frei verfigbaren Wohnungen.

Im Rahmen der Nutzungs#nderung des Anwesens darfen die
nieht erhaltenswerten, ehemaligen lapndwirtschaftlichen
Betriebsgebiude abgebrochen werden,- wobei die in der
Planzeichnung gesondert als Abbruch gekennzeichneten
baulichen Anlagen und Teile dieser Anlagen ersatzlos
beseitigt werden miissen, wier

die erdgeschessige Schwimmhalle im Innenhof ,

das Quergebiude im Stdwesten,

der langgestreckte Schuppen entlang der sdd-Bstlichen
Grundsticksgrenze

und

der erdgeschossige Garagenanbau auf der Hord-Westseite
des Wirtschaftsgebdudes

per Heu— und Ersatzbau ist, wie in der Planzeichnung
dargestellt, an gleicher Stellas, aber mit reduzierter
Baumasse zu ecrichten.

Der Baukorper muf an die rickwlrtige Fassadenseite des
pestehenden Wohngebiudes herangebaut werden und sich in
der Bauweise diesem angleichen,- in den Fassadenbreiten,
in der Hehengliederung der Stockwerksebenen und Socckel-
zonen, mit den Proportionen, Abmessungen und der
Vertikalgliederung der Fassaden;

weitergefihct werden milssen die Trauf- und Pirsthbhe,
dia Dachferm und -neigung und die Weiten der trauf-
seitigen Dachitberstdnde.

Erganzend gelten,- auch sinngemds die Eiffern 5.1.1 und
5.2 bis 7.0 Festsetzungen durch Text.
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Baumaterialien
Bauart

Dicher

5.2

2.2.1

5.2.11

F.2.12

S.2.13

5.2.14

Dachstihle sind in einfachen handwerklichen Pfetten-/f
Sparrendachkonstruktionen auszufdhren.
Werkstoff: ausschlieBlich heimische Holzarten

Untersichten an Dachdberstanden und Verdichern missen
unverkleidet bleibemn,-

eine sinfache Formgebung der Balkenvorkopfe, Pfetten-
und Ortgangverbretterungen soll gews#hlt werden.

Dacheinschnitte, Dachaufbauten {(Gauben), Zwerchgiebel
und Juergiebelanbauten sind unzuldssig.

Dacheindeckung : Dachziegel aws Ten, ziegelrot oder
Betongteine in gleicher Farbgebung sind vorgeschrie-
ben .

Dachfléchen-Verglasungen im Bereich der Dachiiberstdnde
£ind nicht zulassig;

Stelgtritte, Laufroste und Dunstrohchauben milssen aus
wverinkten, matt=-dunklen Materialien oder ké&nnen

aus Werkstoffen farbgleich mit der Dachfliche sein.

Eingangsiberdachungen dirfen awch mit Falzblechen ein-
gedeckt werden.

Dachfenster gsind ausschlieflich bei Hauptgebauden upd
nur eingeschriankt zuldssig,- liegende, dachflichen=
bindige Formen werden vorgeschrieben.

In einar Dachfl&che darf die Summe der Ansichtsbreiten
aller eipgebauten Fenster und Luken ein Siebtel der
Dachlange nicht Obarschreiten; als Dachldnge gilt die
Entfernung der beiden Giebelwidnde am geschlossensn Bau-
kérper,- Mauervorspringe, in der Hbhe abgesetzte An-
bauten und Vordicher bleiben dabei unbertcksichtigk.

Alle Fenster einer Dachfliche missen glelchformatig
Bgin, mit einer lichten Glasfliche bis 0,65 gm je
Fenster, ;

Dar Einbau soll im unteren, traufseitigen Drittel dar
Dachfléche in gleicher Hohe bezogen auf die Trauflinie
erfolgen.

Artikel 48 Abs. 3 BayBO bleibt unberihrt;
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Dachaufbauten

Fassadengestaltung

5.2,158

5,2.1&

S.2.17

5.2,.1A

5.4.19

B.2,2

F.2.21

Selaranlagen sind nur im Vordach-Bereich, einreihig
entlang der Traufe zulds=sig.
In der Form- und Farbgebung suridckhaltendsa Bauarzten

solliten hiarbei ausschlisglich eingesetzt werden.

Eine vorherige Abstimmung mit der Kreisbehfzde hat wn-
bedingt zu erfolgen.

Schneefénge ddrfen entlang der Traufe errichtet wer-
den,- bearbeitete Rundholzstangen oder unauwffdllige
Rundrohr-Systembauteile sollen verwendet werden.

Dachrinnen sind als Hangerinnen in halbrunder Form mit
runden Fallrohren auszufidhren, freihingend und ohne
verkleidung; Rinnen mit freien Ausl#ufen sind an erd-
geschossigen Nebengebduden zul#ssig.

Werkstoff: Metall ist vorgeschrieben.

Kaminkdpfe konnen mit Verputz und weifem Anstrich oder
in hellem Sichtbeton auwsgef{hrt werden,=-
Verblechungen, Mauerriemchen- oder Matursteinbeklei-
dungen sind nicht zuldssig.

Blecheindeckungen, Verblechungen und Metallteile am
Dach,

Schneafang-Konstruktionen und Dachfenster-Abdeckrahmen
k#énnen aus Zinkblechen, verzinkten Eisenblechen oder
Kupferblechen hergestellt werden,-

sie missen zinkgraue, matt dunkelgraue oder kuplfer-
farben dunkle Oberfldchen haben.

Mauerwerksbauweisen mit Putzfassaden oder Holzbau-
weisen mit Holz verschalten Fassaden sind zulassig.,
sowie dementsprechende Mischbauweisen,- mégliche
AusEdhrung:

Mauerwerksbau:

haushohe Fassaden oder unverkleidete Wandteile mit
glatten Wandflichen ohne wvorstehende Sims- und Sockel-
ausbildungen,

in Ausgewogenheit von Fenster-, Hischen- und Mauer-
Eléchen.

w.f.
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Hinwais:

5.2.21

5.2.22

5.2,23

5.2.24

Fassadenputze mit rauhen, wenig strukturierten Ober-
flichen, mit gedeckt weifen Anstrichen. Kellenputze
mit in sich leicht "gewaschelten' Oberflachen sallen
vorrangig zur Ausfidhrung lkommern.

Holzbauweise: _
Gebdudetelile und Bavelemente sind ausschlieBlich im
handwerklichen Ausfdhrungen herzustellen,- orts-
typische, unauffillige Konstruktionen und Bauweisen in
angemessenen Dimensionen sind zu whhlen.

Werkstoff: - ausschlieglich heimische Holzarten sind
2 verwenden,

Die Hausfassaden sollen grundsdtzlich Penstersffnungen
in hochrechteckigen und wenig unterschiedlichen For-
maten arhalten.

Fazsadenflichen der Dach- und Ohergeschosse kénnen

groBflachige, herabgezogene Brettverschalungen er-

halten,

HWerkstoff wie 5.2.22

folgende Verschalungs-Konstruktionsarten sind zul#=ssig

= Gedeckelte Schalung {OQberlukt}, Bretter auf Latten
oder Brettern, senkrecht angeordnet

= Leistenschalung, Leisten auf Brettern, senkrecht an-
geordnet

kleinmagstibliche Dimensionen sollen gewdhlt werden,
nur Glattkantbretter cder Bretter mit zurdckhaltenden
Kanten-Profilen sind zulassig.

Balkone und Lauben an Trauf- und Giebelseiten sind als
Gebfiude-Vorfassade zu gestalten,

statisch beanspruchte Konstruktionsteile [ Tragwerke |
sollen vorrangig in zismermannsmifiger Holzbauweise
errichtet werden.

Werkstoff wie §5.2,22

Balkonbristungen sind in schlichter Formgebung mit
genkrechter Gliederung auszufihren, kleinmagstébliche
Dimensionen sollen gewdhlt werden.

Brilatungs-Elemente sind mit einfachen Rund- oder Vier-
kantstdben zu gestalten [ keine Baluster },-

ebenfalls zugelassen werden geschlossene Frontbeklei-
dungen mit senkrecht gestellten Glattkantbrettecn,
gchlichte orpamentale Profilausschnitte sind maglich.
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5.2.25

5.2,26

5.2.27

5.2.28

Fenster, Fensterticen und Hauseingangstiren sollen
handwerklich gestaltat gain,

Fenater und Fenstertdren in hochrechteckigen Formaten,
wenig unterschisdliche Typan und einfache Formen sind
zu wihlen.

Werkstaff wie 5.2.22

Fenster— und Fenstertir-Anlagen sind ein wesentliches
Gliederungselement der Fassaden, sie milssen ab einer
l1ichten Glasflache von 0,45 qm grundsatzlich Sprossen-
aufteilungen erhalten.

Fensteralemente sollen dberwiegend in 2-fliageliger
Bauart mit einer waagerechten Sprosse, Fenstertic-
elemente mit zwei waagerechten Sprossen ausgefihrt
werden , -

peidseitig mit Fensterldden als Klapp- oder Schiebe-
1&den in einfacher Form.

Farbgebung der Fassaden - die Mugenwandfléchen eines
Gebdudes =ind an allen Gebfudeseiten mit jeweils
gleichen Materialien und denselben Farbtipen zu ge-
stalten. .

Wwand- und Fassadenanstrichsa, sowie die Schutzbeschich-

tungen fir Holzteile dAgrfen nur gesundheitlich unbedenk—

liche Substanzen enthalten.

Farbtane, —gestaltungen und -kompositionen missen ge-
meinsam mit dem Kreisbauamt abgestimmt und fastgelegt
warden.

Fenstergitter,- notwendige Schutzgitter dirfen nur ¥or
Fenzstertffnungen von Hebenrdumen im BrdgeschoB, die
nicht dem Aufenthalt dienen, angebracht werdenj
ausschliedlich schlichte, unauffdllige Konstruktionen
aus einfach gestalteten Rundstabeisen s5ind zulassig.
Verzinkt graue oder matt dunkle Oberfléchen sind zu
widhlen.

Gelinder an AuBentreppen, Upwehrungen an Eellerabgin=
gen sind mit einfachen Handlaufen und Geldndern aus
Rundrohr-Eisenprofilen herzustellen.

Varzinkt graue oder matt dunkle Obecfléchen =ind zu
wihlen.
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6.

Garagengebdaduda

Baugestaltung 6.1

§.1.1 GaragengebBude sind als separate Baukdérper, allseitig
freistehend zu errichten,-
zie sind als Hebengebiude in einfachen Baukonstruk-
tionen auszufihren,- in Material und Farbe auf das
Hauptgebiude abzustimmen.

Gruppengaragen ab 3 Stellplatz-Binheiten ddrfen mit
zwel dbereinander angeordneten Stellplatzebenen ausge-
stattet warden.

Doppelparksysteme mit Unterflur-Einstellpldtzen sind
zulfssig.

6.1.2 Gruppen- und Deppelgaragen missen auf der Einfahrts-
seite fir jeden Stellplatz/Doppelstellplatz getrennte
Einfahrten erhalten,- geschlossene Einfahrtstore sind
vorgeschrieben.

Gebdudehshen 6.1.3 Die Einfahrtsebene der Garagen = OK FFB {(Oberkante
fertiger Fufboden) mug dber dem jeweils angrenzenden
Strafenniveau liegen, héchstens jedoch 10 cm hbher.

£.1.4 Die Geb#udehthe der Garagen wird mit der Wandhthe auf
der Traufseite der Gebdude festgesetzt,- sie wird ge-
MESSen

- yon der natfirlichen oder festgelegten Gelfindeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Wandflucht mit der
Oberkante Dachhaut, senkrecht zur traufseitigen Gebdude—
RuBenwand,- (nicht fingierte AuBenwand).

Hausvor- oder -rickspringe bleiben hierbei unberdck-

sichtigk;

erdgeschossige Hebengeb#ude Mag der Wandhthe
Garage (Ga) 2,90 m
Gruppengaragen mit Doppelpark- 3,15 m
system (GaD}

Oberschreitungen der Wandhshe sind nicht zuldssig.
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Dcher

6.1.51

Baumaterialien 6.2

Bauwart

6.2.2

Satteldachformen sind for alle Hebengebdude festge-
seLzt,-

flach geneigte Dacher mit Ober dem Boukorper mittigem,
horizontal durchlaufendem First, beidseitig mit gleichen
Dachneigungen -Heigqungswinkel 25° {(zwingend];
Dachiiberstande, rechtwinklig zur fertigen Geb#udefassade
gemessen, sollen mindestens | h&chstens betragen:

traufseitig bis =zur unteren Sparrenkopf-Schnittkante
0,60 m | 0,60 m

giebelseitig bis zur Vorderkante Ortgangbrett
0,40 m | 0,40 m

Wenn nicht in den nachfolgenden Ziffern gesondert
reglementiert, sind for Bauart und die zu verwendenden
Baumaterialien der Garagengebfude die textlichen Fest-
setzungen for die Wohngebdude Ziff. 5.2 sinngemas
maBgebend .

Fassadenfléchen der Nebengebiude missen ringsum wand-
hohe Brettverschalungen erhalten.

Werkstoff wie Biff. "5.2,22

folgende Verschalungs-Konstruktionsarten sind zulBssig

- Gedeckelte Schalung {{iberlukt)}, Bretter auf Latten
oder Brettern, senkrecht angecrdnet,-

kleinmagst&bliche Dimensicnen sollen gewdhlt werden,
nur Glattkantbretter oder Bretter mit zurideckhaltenden
Kanten-Prefilen sind zulasaig.

WandsockelflAchen sollen um die Tiefe des Versoha-
lungsaufbaus zurickstehen,- die Sockelhéhe darcE h#ch-
stens 20 ¢m betragen.

Einfahrtstore, Toren und Fenster sollen handwerklich
gestaltet sein, einfache Formen sind zu wahlen.
Werkstoff wie Ziff. 5.2.22

Einfahrten mit Kipptoranlagen sind eingeschrinkt zu-
lissig, die lichte Einfahrtsbreite der Tore darf héch-
gtens 2,70 m betragen.
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AuBenanlagen

Materialien ([ nicht zugelassen )

Hachfolgend aufgefdhrte Materialien, Bauelemente und
Baustoffe wirken gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist
daher nicht zulassig :

- Wandverkleidungen aus Schichtstoffplatten, Funst-
stoffplatten und Metall-Elemanten

- Bauglemente aus Metall mit blanken Oberfldachen

- Bauslemente aus Kunststoffen in grell-bunten Farben
oder mit aufgedruckten Holz-Imitationen

- Cebiude-Teile mit Waschbeton-Oberfléchen

- fufahrtstore aus Metallprofil-Werkstoffen

- Bingangstiren, Fenster- und Fenstertir-Elemente aus
Kunststoff - oder Metall-Werkatoffen

- Vergitterungen an Fenstern und Zufahrtstoren in auf-
fEllig gestalteten Funstschmiede-Ausfihrungen

- Rolladenelemente an Fenster- und Fenstertir-Anlagen
= Glasbaustein-Einbauten .
- Plexiglas-Verblendungen

- Werkstein-Pflasterfléachen fir Garagenvorpliatze und
zufahrten, Terrassen und Gartenwege in roten oder
bunten EinfArbungen und Farbtinen
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E FESTSETIUNGEHN pDURCH R
B. Immissionen f Emissionen
Emis=ionen Die kunftigen Bewohner des Baugebietes und deren evil.
Immissicnen Eechtsnachfolger missen Staub- und Geruchsemissionen,

sowie Beldstigungen und Einwirkungen { Immissionen}
dulden, die bel einer ordnungsgemifen, ortsiblichen
Landbewirtschaftung der benachbarten Flachen auftreten
konneén.
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