Gemeinde Valley Beschlussbuchauszug

FE

Sitzung des Gemeinderates am 08.03.2022

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war 6ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

5. 2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Siidlich der Staatsstraie
2073, Schifflerweg”, Ortsteil Oberlaindern, FI.Nr. 4076, Gemarkung Valley;
Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat befurwortet fir den Fleischereibetrieb den Anbau einer Kihlzelle an das
bestehende Gebaude, sowie einen Nebeneingang fur Abholware auf Vorbestellung in
Oberlaindern, Miesbacher Str. 18, FI.Nr. 4076, Gemarkung Valley gemal dem Antrag von Herrn
Georg Kleeblatt jun.

Anlass der Planung:

Um Baurecht fiir das geplante Bauvorhaben zu schaffen, muss der rechtskréftige Bebauungsplan
Nr. 9 ,Stdlich der Staatsstrake 2073, Schéfflerweg" im Ortsteil Oberlaindern entsprechend
gedndert werden.

Grundlage fur die 2. Anderung ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 9 mit der 1. Anderung.

Dem Architekturbiiro Krogoll, Schliersee wurde der Auftrag fur die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 erteilt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 wird mit der 2. Anderung nicht erweitert.

Durch die Festsetzungen zur Art und zum Maf} der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass
Struktur und Charakter des Dorfgebietes (MD) Oberlaindern erhalten bleiben.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.01.2022 bis 14.02.2022. Hierauf wurde durch
Bekanntmachung vom 04.01.2022 am 04.01.2022 durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und

Verbffentlichung im Internet unter www.gemeinde-
vailev.defbuerqersewice!bekanntmachunqei,]j_amt!iche—bekanntmachunqen[ hingewiesen.

Der Geschaftsleiter Herr Franz Huber verliest die vorliegenden Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange. !

Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Folgende vorliegende Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
sind eingegangen und werden behandelt:

Keine Riickmeldung erfolgte von:

- Amt furr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Miesbach
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- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
- Bayerische Oberlandbahn GmbH

- Bayernwerk AG

- Bund Naturschutz

- Deutsche Telekom

- Deutsche Post

- Energie Sudbayern GmbH

- Polizeiinspektion Holzkirchen

- Planungsverband Region Oberland
- Strallenbauamt Rosenheim

- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Nicht geduBert haben sich (.Keine AuBerung*):

- Landratsamt Miesbach, Untere Naturschutzbehérde

- Landratsamt Miesbach, Untere Immissionsschutzbehérde

- Landratsamt Miesbach, Tiefbau, StraRenbau, Kreisstraflen

- Landratsamt Miesbach Fachbereich 24, Kreisbrandrat Anton Riblinger

Der Planung zugestimmt bzw. keine Anreqgungen oder Einwendungen haben vorgebracht:
- Regierung von Oberbayern, Héhere Landasglanunggbehﬁrge, Mail vom 04.01.2022

Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Zur Kenntnis genommen

- bayernets, Mail vom 05.01.2022

Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden nicht berthrt. Wir haben keine Einwande
gegen das Verfahren.

Zur Kenntnis genommen

- Landratsamt Miesbach, Tief- und Stralenbau, Mail vom 10.01.2022

Keine Einwande

Zur Kenntnis genommen

- SMW Infrastruktur GmbH & Co.KG, Mail vom 11.01.2022

Die Bebauungspléne haben wir ohne Einwénde zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Versorgungsanlagen der Stadtwerke
Munchen.

Zur Kenntnis genommen

- IHK fiir Miinchen und Oberbayern, Mail vom 18.01.2022

Aus Sicht der |HK fiir Miinchen und Oberbayern ergeben sich aufgrund der vorliegenden
baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Anregungen oder
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Bedenken gegen die vorliegenden Planungen.

Zur Kenntnis genommen

- VIVO Kommunalunternehmen, Mail vom 21.01.2022

Unter Beibehaltung des bisherigen Bereitstellungspunktes haben wir keine Einwénde.

Zur Kenntnis genommen

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt. Mail vom 27.01.2022

Die vom LfU zu vertretenden Belange werden nicht berthrt bzw. wurden ausreichend
berlicksichtigt.

Zu den 6rtlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die
Stellungnahmen des Landratsamtes Miesbach (Untere Naturschutzbehédrde und Untere

Immissionsschutzbehdérde).

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom
Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei
besonderem fachspezifischem Klarungsbhedarf im Einzelfall.

Zur Kenntnis genommen

- Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Schreiben vom 10.02.2022

Es bestehen von unserer Seite aus gegenliber der 2. Anderung des Bebauungsplanes
keine Einwande.

Zur Kenntnis genommen

- Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH. Mail vom 14.02.2022

Wir teilen ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Zur Kenntnis genommen

Zur Planung Anregungen bzw. Einwendungen vorgebracht haben:
- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege. Mail vom 26.01.2022

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Treten bei 0.g. Maltnahme Bodendenkmaéler auf, sind diese unverziglich gem. o.g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege fiilhrt anschlieRend die Denkmalfeststellung
durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu
dokumentieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand
wird durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ibernommen.

Abwiégung und Beschluss:

Die Anregung wurde unter Hinweise Punkt 9.5 aufgenommen.

Abstimmungsergebnis:  Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

- Staatliches Bauamt Rosenheim, Schreiben vom 11.02.2022

Gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 Stdliche der Miesbacher Strale,
Schafflerweg" in der Fassung vom 14,12,2021 bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Rosenheim, sowohl vom Fachbereich Straienbau, wie auch vom Fachbereich Hochbau
keine Einwénde, wenn die unter 2.2 ff genannten Punkte beachtet werden.

24
Bauverbot

Das vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes betroffene Gebiet liegt aus
verkehrsrechtlicher Sicht innerhalb der Ortsdurchfahrt von Oberlaindern,
strallenbaurechtlich jedoch auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im Verkntpfungsbereich. Entlang des
Verknlpfungsbereiches von Staatsstrallen gilt gemaR § 23 Abs. 1 BayStrWG vom dulieren
Rand der Fahrbahndecke Bauverbot.

Gemaf den Planungsunterlagen betragt der Abstand der bereits bestehenden baulichen
Anlage nur ca. 10 m vom durchgehenden Fahrbahnrand der St 2073. Aufgrund der
bestehenden Bebauung und um eine funktionale Erweiterung zu erméglichen, stimmt das
Staatliche Bauamt Rosenheim nach Abwagung des Sachverhaltes in Anlehnung an die
bestehende Bauflucht einer Reduzierung der Anbauverbotszone ausschlieftlich fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 10 m — gemessen vom duleren Rand der
befestigten Fahrbahn der St 2073 zu. Die am weitesten vorspringenden Bauteile der
baulichen Anlagen duirfen den Abstand der reduzierten Anbauverbotszone von 10 m nicht
unterschreiten.

Die reduzierte Anbauverbotszone ist in den weiteren Planungen einzutragen.

Neu zu pflanzende B&ume entlang der St 2073 durfen aus Verkehrssicherheitsgriinden nur
hinter dem bestehenden Gehweg auferhalb der Sichtdreiecke gepflanzt werden.

ErschlieBung

Derzeit ist das gegenstandliche Areal teils direkt an die St 2073 bzw. (iber den _
nachgeordneten Schafflerweg angebunden. Die bestehende ErschlieRung ist im Falle einer
Bebauungsverdichtung ausreichend leistungsfahig und verkehrssicher, so dass die
bestehenden Anbindungen auf die St 2073 unverandert beibehalten werden kénnen.

Die St 2073 darf in allen ihren Bestandteilen nicht verandert oder verschmalert werden.
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Entwisserung

Die bestehende Strallenentwésserung der St 2073 darf durch die Bebauung des Areals
nicht beeintréchtigt werden. S&mtliche Einmindungen und Zufahrten miissen durch
entwasserungstechnische Mainahmen so gestaltet werden, dass der St 2073 kein
Oberflachen-, Dach-, oder Niederschlagswasser der baulichen Anlage und der Stell- und
Parkflachen zuflielen kann.

Soweit durch die entwésserungstechnischen Malknahmen ein wasserrechtlicher Tatbestand
geschaffen wird, ist hierzu von der Kommune die wasserrechtliche Genehmigung der
unteren Wasserbehérde einzuholen. Der Strallenbauverwaltung wird das Ergebnis der
Uberprifung, ob eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich ist, tibersandt. Sofern
eine Genehmigung erforderlich ist, wird diese ebenfalls der StralRenbauverwaltung
Ubersandt.

Sichtflichen

Zur Sicherstellung von ausreichenden Sichtflachen beim Ein- und Ausfahren an den
Einmlndungen des Grundstlicks 4076 in die St. 2073 und aus der Einmiindung der St.-
Korbinian-Stralle in die St 2073 sind wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ausreichende Sichtdreiecke gemal RASt 06 mit den Abmessungen von 3,0 m Tiefe ab
dem durchgehenden Fahrbahnrand der St 2073 und 70 ,0 m Schenkelléange parallel zur St
2073 in beide Richtungen herzustellen und auf Dauer freizuhalten.

Die Sichtdreiecke sollten in den Bebauungsplan aufgenommen und dargestellt werden.

Innerhalb der Sichtflachen durfen aulfer Z&unen neue Hochbauten nicht errichtet werden;
Wialle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit
dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn
sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stell- und Parkplatze (egal ob Langs- oder
Schragparkflachen) errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese
Héhe Gberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

Einfriedung:

Strallenseitige Einfriedungen parallel zur St 2073 durfen ausschlieflich nur auf Privatgrund
hinter dem bestehenden Gehweg aullerhalb der Sichtdreiecke errichtet werden.

Auch im Falle von elektrischen Einfahrtstoren an Ein- und Ausfahrten auf die St 2073 ist zur
Aufstellung eines PKW ein Stauraum von 5,0 m vom durchgehenden Fahrbahnrand der St
2073 freizuhalten.

Lirmschutz

Auf die von der St 2073 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die gesetzlichen
Anbauverbotszonen genligen voraussichtlich nicht zum Schutz der Anlieger vor Larm-,
Staub- und Abgasimmissionen. Eventuelle erforderliche Larmschutzmafnahmen werden
nicht vom Baulasttréger der Staatsstralle Gbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung —
16. BImSchV). Die fur die Bemessung von Immissionsschutzeinrichtungen nétigen
Angaben sind Uber die Immissionsschutzbehtrde zu ermitteln.

Wir bitten um Ubersendung eines Gemeinderatsbeschlusses, wenn unsere Stellungnahme
behandelt wurde.

Abwiqung und Beschluss:
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Die Sichtdreiecke wurden in den zeichnerischen Teil aufgenommen.
Alle Anregungen wurden unter Hinweise Punkt 9.4 aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja12 Nein 0 Anwesend 12

- Energienetze Bayern GmbH & Co.KG, Schreiben vom 24.01.202

Im nordéstlichen Bereich des Flurstiicks 4076 befindet sich die Erdgasanschlufileitung
AGMB3/PE (siehe Plan M 1:500). Diese Netzanschluleitung fir Gebaude ,Miesbacher Str.
18" darf nicht mit Baumen bepflanzt werden. Die dauerhafte Zuganglich- und
Reparaturmdaglichkeit mult weiterhin gewahrleistet sein.

Abwigung und Beschluss:

Die Anregung wurde unter Hinweise Punkt 9.6 aufgenommen.

- Landratsamt Miesbach Fachbereich 52, Denkmalschutz, Bernhard Mayer,
Schreiben vom 09.02.2022

Die Festsetzungen sind zu Uberarbeiten:

Die Abtrennung flr unterschiedliche bauliche Nutzung (hier wohl eingeschossiger Anbau
mit Flachdach geplant) ist mit der sog. ,Knédellinie” festzusetzen, die Geschossigkeit
und/oder Wandhéhe ist festzusetzen.

Die derzeitige Festsetzung l&sst (im Widerspruch zur Begriindung) einen zweigeschossigen
Anbau, profilgleich mit Flachdach (!7) zu, die textl. Festsetzungen widersprechen wiederum
denen im Plan. Insgesamt sind die Festsetzungen interpretationstrachtig und damit nicht
ausreichend bestimmt.

Es empfiehlt sich im Weiteren der Hinweis zur Erlaubnispflicht gem. Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG) in Nahe zum Baudenkmal (im Freistellungsfall zusatzlich).

Wir empfehlen eine stadtebaulich und denkmalfachlich abgestimmte Planung zu erarbeiten
und diese auf der Grundlage der PlanZV ausreichend in Plan und Text festzusetzen.

Abwigung und Beschluss:

Die Festsetzungen sind nach Rlcksprache mit Herrn Mayer in Ordnung. Im zeichnerischen Teil
wurde bei der Kithizelle Flachdach und 1 Vollgeschoss angegeben. Dies wurde bei der
Stellungnahme Gbersehen.

Die Festsetzungen sind somit in Ordnung. Redaktionell wurde die Perlenkette zwischen Flachdach
und zweigeschossigem Bau eingezeichnet.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

- Landratsamt Miesbach Fachbereich 52, Architektur, Stefan Schmid, Schreiben vom
09.02.2022

Die im Slden geplante Erweiterung ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Baudenkmal
Kirche gestalterisch eng mit der Unteren Denkmalpflege abzustimmen. Da der stdl. Anbau
als ein Bauteil mit dem jetzt bereits bestehenden Anbau auszubilden ist, macht die
Festsetzung 5.1.7 hinsichtlich eines méglichen Flachdachs mit einer max. von 5° keinen
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Sinn. Diese Festsetzung sollte entfallen, da sie den denkmalschutzrechtlichen
Méglichkeiten, auf die Baugestaltung einzuwirken, entgegenliuft.

Abwiqung und Beschluss:

Nach Ricksprache mit Herrn Schmid wurde die Dachneigung von 5° auf ,profilgleich" gedndert
und fur die Erweiterung ist die Abstimmung mit der Unteren Denkmalpflege notwendig (siehe
Hinweise Punkt. 5.1.7).

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Einwendungen von Grundstiickseigentiimer, Grundstiicksnachbarn und den Biirger(innen):

- Michael Miiller, Nachbar, Mail vom 16.01.2022

Wir haben folgende Anmerkungen einzureichen:
- Die Abstandsflachen sind zu kontrollieren und einzuhalten.

- Die Einhaltung der larmschutzrechtlichen Vorgaben sollten bitte explizit noch einmal
vorgegeben und ein ldarmschutztechnisches Gutachten sollte eingefordert werden.

- L&rmemissionen missen entsprechend dem jeweiligen Stand der Technik eingefordert
werden. Insbesondere im Sommer milssen die betrieblichen emittierenden Gersusche z.B
durch gedffnete Fenster und Turen auf ein Minimum reduziert und den Anforderungen der
gesetzlichen Vorgaben und Regeln (z. B. TA Larm) entsprechen.

- Installierte kéltetechnische Anlagen missen auch bei deren Anlaufvorgéngen die
schallschutztechnischen Vorgaben einhalten.

Abwigung und Beschluss:

Bei den Hinweisen unter Punkt 9.3 ist textlich festgesetzt, dass die flir die Bemessung von
Immissionsschutzeinrichtungen (z.B. Larm-, Staub-, und Abgasimmissionen) nétigen Angaben sind
Uber die Immissionsschutzbehdrde im Zuge der jeweiligen Bauantrage zu ermitteln.

Abstimmungsergebnis: Ja12 Nein 0 Anwesend 12

Beschluss:

Nach eingehender Behandlung und Einarbeitung mit allen in dieser Sitzung beschlossenen
Ergénzungen und Korrekturen, beschliel3t der Gemeinderat den vom Architekturbtiro Krogoll,
Schliersee ausgearbeiteten und vorliegenden Entwurf mit Begriindung und integriertem
Grunordnungsplan der 2, Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Stdlich der
Staatsstralle 2073, Schafflerweg"”, Ortsteil Oberlaindern in der Endfassung vom 28.02.2022 als
Satzung zu erlassen.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgefiihrt.

Herstellungsbeitrdge zur Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlage sind gemaf den
Satzungen der Gemeinde Valley zum gegebenen Zeitpunkt zu entrichten.

Der Beschluss ist ortsiiblich durch Anschlag an allen gemeindlichen Amtstafeln amtlich bekannt zu
machen.
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Der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und der Bebauungsplan (Anderung) samt
Begrindung, textlichen Festsetzungen und Lageplan sind zuséatzlich auf der Homepage unter der
Internet-Adresse

www.gemeinde-valley de/buergerservice/bekanntmachungen/amtliche-bekanntmachungen

einzustellen und zu veraffentlichen.

Abstimmungsergebnis: Ja 12 Nein 0 Anwesend 12

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Gemeinde Valley, 11.03.2022
Nelmd Shed-

Bernhard Schafer
Erster Blrgermeister
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