Gemeinde Valley FUE

Beschlussbuchauszug

Sitzung des Gemeinderates am 30.06.2026

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.

Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

9. Erginzungssatzung Grub Ost - Auswertung und Abwigung der Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung, Billigungsbeschluss und Veroffentlichungsbeschluss

Sachverhalt:

1. Verfahrensstand

Der Gemeinderat Valley hat in der Sitzung vom 21 .04.2026 die Aufstellung der Ergénzungssatzung fir das
Gebiet ,Grub/Ost* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2026 ortsiiblich bekannt
gemacht und im Internet veréffentlicht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 06.05.2026 bis
05.06.2026 durch Planauflage im Rathaus und durch Veréffentlichung der Unterlagen im Internet

durchgefiihrt.

2. Stellungnahmen

Ohne Einwande

Datum von

06.05.2026 | LRA MB_StralRen und Tiefbau
07.05.2026 | Bayernets Planauskunft
07.05.2026 | Regierung von Oberbayern
08.05.2026 | Markt Holzkirchen

13.05.2026 | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
26.05.2026 | Gemeinde Warngau

28.05.2026 | Gemeinde Feldkirchen-Westerham
01.06.2026 | StBA Rosenheim

02.06.2026 | Energienetze Bayern Region Ost
02.06.2026 | LRA MB_Wasserschutz, Bodenschutz
26.05.2026 | LRAMB_UIB

26.05.2026 | LRA MB Bauleitplanung
08.06.2026 | VIVO KU
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Stellungnahmen ohne Einwdnde / mit Anmerkungen

Datum [ von .
07.05.2026 | LRA_Kreisbrandrat:

,zu oben genannten Verfahren darf ich auf das Ihnen bekannte
Kompendium des Kreisbrandrates verweisen.:

Speziell die Léschwasserversorgung und die Rettungswegfithrung tber
Leitern der Feuerwehr sind in diesem Fall zu beachten”

1 11.05.2026 | Planungsverband Region Oberland

Anschluss an die Stellungnahme der héheren Landesbehdrde®

26.05.2026 | Eisenbahn-Bundesamt

Dle Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung der
Urfassung der Erganzungssatzung "Grub/Ost" in der Gemeinde Valley
aufgrund der benachbarten Bahnstrecke 5622, Holzkirchen — Rosenheim,

berthrt.

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise werden die Belange jedoch
ausreichend berticksichtigt: _ )

Generell ergeht der Hinweis, dass die Betriebsanlagen der Bahn gemal § 2
der Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) den Anforderungen der
Sicherheit und Ordnung geniigen missen. Hinsichtlich der sich in diesem
Bereich befindlichen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes ist zu
beachten, dass im Rahmen von BaumaRnahmen die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf. Bei Baumalinahmen im
Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewéhrleisten.

Bei Mafinahmen in Zusammenhang mit Gewéssern bzw. deren Ableitung ist
darauf zu achten, dass die Bahnkdrperentwésserungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden. _

Bepflanzungen sind so zu wéhlen, dass keine Beeintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei
beabsichtigten Griinflachen mit Baumbestand zu beachten.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer Nahe zur
Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen zur Bahnlinie
eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die Betriebsanlagen
der Eisenbahn (iberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das
weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten
Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder,
etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung zu
beriicksichtigen waren. _

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit

| aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen priift. Die Betreiber dieser Anlagen sind ]
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maglicherweise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid, Barthstraflte 12, 80339
Miinchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com) am Verfahren zu beteiligen,
sofern nicht bereits geschehen.

Diese Stelle tibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir
den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben

Dritter. ..."

28.05.2026 | SWM Infrastruktur

... Die Zubringerwasserleitungen sind aktuell stiligelegt, die ZW2 weist
eine Uber-deckung von ca. 10 m auf. Es gelten keine besonderen Auflagen
zum Schutz der Leitung.

In der Zubringerwasserleitung ZW2 (in der Rohrleitung selbst) befindet sich
noch ein LWL-Kabel, das in Betrieb ist. Sofern die Tiefe der ZW2 nicht
erreicht wird, stellt das Kabel kein Problem dar.”

02.06.2026 | Telekom

.... Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die durch die geplanten BaumaRnahmen méglicherweise beriihrt
werden (siehe Bestandsplan in der Anlage - dieser dient nur der Information
und verliert nach 14 Tagen seine Giiltigkeit). Wir bitten Sie, alle Beteiligten
darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfiihrung darauf zu achten,
dass diese Linien nicht verandert werden miissen bzw. beschédigt werden.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das .Merkblatt Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgeselischaft fr
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 -
~u beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden. ...* '

04.06.2026 | DB AG

Bei dem o.g. Verfahren bitten wir um Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Stellungnahme:

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG
verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fihren und die Eisenbahninfrastruktur in
betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang weisen wir |

auf folgendes hin: : _ |
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Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung
durrfen der gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen
einschlieRlich der MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie
MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintréchtigt werden.
Infrastrukturelle Belange '

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes
sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen
ist geman § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MaRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliefen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere
Gleisen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes .
entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die DB Konzernrichtlinie
(Ril) 882 ,Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Diese
kann Uber folgende Bestelladresse erworben werden:

DB InfraGO AG

Griesbachstralte 7

76185 Karlsruhe

Tel: 0721 938 5965 Fax: 069 265 57986

Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Fur Bepflanzungen an Bahnstrecken gelten folgende Rahmenbedingungen:
- Mindestabstande zur Gleismitte des dufersten Gleises gemaf Ril
882.0300 fiir klein- und mittelwiichsige Stréucher 8 m, fiir hochwichsige
Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0001, 882.0200 genauer
definierten Riickschnittzone (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die o.g.
Mindestabstinde betrachtlich erhdhen). Die Ruckschnittzone dient der
Freihaltung von Sicherheitsradumen, Ingenieurbauwerken,
Oberleitungsabstanden, Signalsichten etc. gemaft den anerkannten Regeln
der Technik.

- AusschlieRlich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen
882.0300, 882.0300A01, 882.0300A02 beschrieben.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese
2 B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstéande
sind durch geeignete Mafnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewiahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeiande ist
entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintréchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb,
entsprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von
vornherein auszuschliefien. ‘

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, .
Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung
fihren kdnnen.

Kiinftige Aus- und Umbaumafnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im éffentlichen Interesse zu gewahren.
Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.
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Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass Brandschutzabstande nach
MaRgaben der BayBO aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten
Grinden nicht ibernommen werden. :

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / Baumafnahmen nahe der
Bahn dienen als Hinweis:

Das Planien, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen
Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschl&gigen
Regelwerke zu erfolgen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Néhe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch
die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die hiergegen - '
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen. ,

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten
BaumafRnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewahrleisten.

Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung -
stehender, der Bertihrung zugénglicher Teile der Oberleitung ist von diesen
Teilen auf Baugerite, Krane, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge
und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 3 m
einzuhalten. In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten noch
Gerate bzw. Maschinen aufgestellt werden.

Die Standfestigkeit der am Bauvorhaben angrenzenden
Oberleitungsmasten darf durch die Baumaftnahme nicht beeintrachtigt
werden. Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um
Oberleitungsmaste (5 m ab Fundamentaussenkante) ist ein
Standsicherheitsnachweis durch einen EBA-zertifizierten Prifstatiker
vorzulegen.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand =< 4 m) sind
bahnzuerden, ggf. muss die Qberleitung abgeschaltet und bahngeerdet
werden. ,

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (=2,50 m) zu bahngeerdeten
Anlagen sind ebenfalls bahnzuerden.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern, dass
sie nicht umgeworfen werden konnen (Sturm, Vandalismus usw.). Gdf. ist
eine Bahnerdung gemaf VDE-Richtlinien vorzusehen. Einfriedungen im
Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter
anzubringen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen verboten. Falls ein Uberschwenken der Bahnflache
nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann bzw. der Mindestabstand zu
Bahnanlagen nicht ausreichend ist, muss eine Kranvereinbarung
abgeschlossen werden. Es muss dabei vom ungulnstigsten Fall
ausgegangen werden: Die Uberschwenkbegrenzung ist nicht funktionsfahig,
der Kran schwenkt in Richtung der Bahnanlagen, gleichzeitig ist der
Ausleger und die Kette maximal ausgefahren. Auch in diesem Fall muss der
Mindestabstand von 5,00 m zu den Bahnanlagen gewéhrleistet werden. Im
Rahmen der Kranvereinbarung werden Sicherheitsmainahmen wie z.B.
eine Uberschwenkbegrenzung und die Bahnerdung des Krans inkl. einer
Abnahme vor Ort durch den Anlagenverantwortlichen von DB InfraGO

vorgegeben.
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| Die schriftliche Kranvereinbarung muss mindestens 8 Wochen vor

Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG beantragt werden. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der Konzernstellungnahme
der DB zum Vorhaben bei der DB InfraGO AG, Herr Ranzinger, Richelstr. 1,
80634 Miinchen, Mail: Marius.Ranzinger@deutschebahn.com,
einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzuiegen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf
die freie Sicht im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des
Bahniibergangs, nicht einschranken.

Solite mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden,
so ist in jedem Fall eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage

- auszuschlieRen. Es muss in jedem Fall dafiir gesorgt werden, dass keine

Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage (Gleisbereich) gelangen
kénnen (Vermeidung von Betriebsgefdhrdungen).

Beim méglichen Einsatz eines Spritzgerates verweisen wir auf die Gefahr
(z.B. elektrischer Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-Oberleitung
(15 000 V) ausgeht.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser
grundsétzlich nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie
sind.ordnungsgeman in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Rein vorsorglich teilen wir Innen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht
auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden dirfen. Lagerungen
von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen,
dass unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélie in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen
Fir Schaden, die der DB aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der

Planungstrager/ Bauherr. Das gilt auch, wenn sich erst in Zukunft negative
Einwirkungen auf die Bahnstrecke ergeben. Entsprechende -
Anderungsmafinahmen sind dann auf Kosten des Vorhabentragers bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu veranlassen.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind
uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit das Abwégungsergebnis zu Ubersenden. ..."
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L -

Einwande

' Datum von
21.05.2026 | Blfd.Bayern

|
_Bodendenkmalpflegerische Belange:

Der Hinweis auf den Erlaubnisvorbehalt gem. Art. 7 BayDSchG ist auch
denkmalfachlicher Sicht korrekt, muss jedoch redaktionell Uberarbeitet
werden, da

der Hinweis firr die gesamte Flache gilt und eine falsche Gemarkung
angegeben

wurde.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets sind zahlreiche
Bodendenkmaler -

(D-1-8036-0124, Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung und Kérpergréber

des
friihen Mittelalters, D-1-8036-0002, Reihengraberfeld des frihen Mittelalters)

aus

dem frithen Mittelalter bekannt. Aus dem norddstlichen Teil des Plangebiets
liegen ’

Sondenfunde aus der Rémerzeit und dem frilhen Mittelalter sowie dem
Mittelalter

vor, die auf eine Nutzung des Gebiets wéhrend der Roémerzeit und
Friihgeschichte- -

hinweisen.

Deshalb sind weitere, bislang nicht bekannte Bodendenkméler aus der Vor-
und

Friihgeschichte im Plangebiet zu vermuten.
-Wir bitten die Ubernahme in die textlichen Hinweise:

Bodendenkmaler:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bebauungsplans ist
eine

denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in ’
einem

eigenstandigen

Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu

beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen
Belange der

Bodendenkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

- Im Falle einer Erlaubniserteilung Uiberprift das BLfD nach vorheriger
Abstimmung die Denkmalvermutung durch eine archaologisch qualifizierte
Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags
far '

private Vorhabentrager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB
(Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fur Kommunen. Auch eine fachlich
besetzte Untere Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarchéologie) kann
die

Prifung Ubernehmen. Informationen hierzu finden Sie unter:
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200526_blfd_denkmalvermutung_flyer.pdf (bayern.de)

- Sollte nach Abwagung aller Belange keine Moglichkeit bestehen,
Bodeneingriffe ,
durch Umplanung volistandig oder in groen Teilen zu vermeiden, muss im
Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD eine vorherige
wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h.
Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur
Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der
Fassung ,

vom 23.12.2025.

Seite 3 '

- Archéologische Ausgrabungen konnen abhangig von Art und Umfang der
Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und mussen
frihzeitig .

geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen
wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen. Die aktuellen
fachlichen

Grundlagen fiir Durchfiihrung und Dokumentation archdologischer
Ausgrabungen finden Sie unter -
https://www.blfd.bayern.de/mam/informatiOn_und_servicé/fachanwender/dok
uvorgaben_april_2020.pdf. o - .
Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit

der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im

Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandiich gerne zur Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie

zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de)

111

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist auf bekannte
Bodendenkmaler in der Umgebung des Plangebiets sowie auf
archaologische Funde innerhalb des Plangebiets hin. Aufgrund der
vorliegenden Erkenntnisse sind weitere bislang unbekannte
Bodendenkmaler zu vermuten. Es wird die Aufnahme eines Hinweises zum
Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7 BayDSchG in die Satzung angeregt.
Abwagung:

Die Hinweise des Bayerischen Landesamtes flr Denkmalpflege werden
beriicksichtigt. Der Hinweis zum Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7 BayDSchG
wird entsprechend den Anregungen redaktionell angepasst und in die
Satzung aufgenommen. Weitergehende Ausfihrungen betreffen die
Durchfilhrung kiinftiger Genehmigungs- und Bauverfahren und mussen
nicht Bestandteil der Satzung werden.

Festsetzung in der Satzung:

Bodendenkmaler
Im Plangebiet sind aufgrund der bekannten Bodendenkmaler in der

Umgebung und vorliegender Fundhinweise weitere bislang unbekannte
Bodendenkmaler zu vermuten.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Satzung ist daher
eine denkmalrechtliche Erlaubnis geméaR Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
erforderlich. Diese ist vor Beginn der Mafinahmen bei der zusténdigen
Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Die fachlichen Anforderungen der Bodendenkmalpflege werden im
jeweiligen Genehmigungsverfahren durch das Bayerische Landesamt fur

Denkmalpflege festgelegt.
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01.06.2026 | LRA MB_UNB:

. ... Die Abhandlung der Eingriffsregelung weist noch Defizite auf, die
abgearbeitet werden miissen. So sind beispielsweise

Bestandsgehdlze, die im Rahmen der Planung beseitigt werden, in der
Bilanzierung nicht beriicksichtigt.

Des Weiteren sprechen mehrere uns vorliegende Datengrundlagen gegen
die Einstufung der von der Planung '
betroffenen Flichen als intensiv genutztes Griinland [BNT G11]. Um diese
Einstufung zu validieren, bitten wir ' )

darum, uns die Daten der Vegetationsaufnahme der vom Eingriff
betroffenen Flachen zukommen zu lassen. .

Ebenso ist die Einstufung des Ausgangszustands der flr die
Kompensationsmafnahmen herangezogenen Flache

als ,Privatgarten, strukturarm” [BNT P11] infrage zu stellen, da diese Flache
als landwirtschaftlich genutztes ’

Feldstlick gemeldet ist.

Zudem ist unter den aufgefithrten Straucharten der
. Kompensationsmafnahme eine Art aufgefiihrt, die nicht verwendet

werden darf, da sie nicht standortheimisch ist. Dabei handelt es sich um die

Kornelkirsche (Cornus mas).
Diese Art sollte gestrichen oder durch die heimische Art Cornus sanguinea

(Hartriegel) ersetzt werden. ..."

Es sind vier Bestandsgehdlze, welche im Rahmen der Planung beseitigt
werden zu ersetzen. Dies ist in §5 Grinordnung festgesetzt worden. Ein
Hinweis darauf wird im Kapitel Eingriffsregelung erganzt. :
Die Art Cornus mas wird ersetzt durch Cornus sanguinea.

- Die Eingriffsregelung wird entsprechend der angeflihrten Punkte in
Abstimmung mit Hr. Hildebrandt liberarbeitet.

12.05.2026 | LRA MB:

. ... Weiter braucht es eine ausreichende stédtebauliche Begriindung fur die
griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. §§ 9 ; 1 VI
BauGB), da diese Festsetzungen sonst auler Kraft treten. So legt es das
erste und zweite Bayerische Modernisierungsgesetz fest. Zulassige Griinde
sind in §9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrt. Im Plan sollte diese Rechtsgrundlage
nun auch immer explizit genannt werden und auch in der Begriindung des
Bebauungsplans sollte darauf eingegangen werden.

In der Begriindung und in den Festsetzungen wird die Rechtsgrundlage
erganzt.

In Begrindung unter Griinordnung:

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen der Umsetzung der

stadtebaulichen und griinordnerischen Ziele. Mit Novellierung des

Baugesetzbuchs (BauGB) im Rahmen des "Gesetzes zur Starkung der

integrierten Stadtentwicklung” (BauGB-Novelle 2024/2025) ist die

stadtebauliche Erforderlichkeit der grinordnerischen Festsetzungen zu
- begriinden. Nachstehend wird die stadtebauliche Begriindung der
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griinordnerischen Festsetzungen in Anlehnung an die Planungsleitsatze
gemaR § 1 Abs. 5 BauGB im Folgenden zusammengefasst.

In Festsetzungen unter §5 Grinordnung:
Die griinordnerischen Festsetzungen werden nach den Planungsleitsatzen

gemaR § 1 Abs. 5 BauGB getroffen.

Beschluss:

Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Grub Ost" in der Fassung vom 22.06.2026 wird gebilligt und nach § 3
Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Der Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten drtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 22.06.2026 wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht und die Unterlagen im

Internet eingestellt (§ 4a Abs. 4 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Ja 17 Nein 0 Anwesend 17

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.
Gemeinde Valley, 01.07.2026

%e&\mm\\,

Bernhard Schéfer
Erster Burgermeister
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