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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom .................... die Aufstellung der
Satzung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................... ortsublich bekannt gemacht

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom ...................... den Entwurf der
Satzung in der Fassungvom ...................... gebilligt.

3. Birgerbeteiligung

Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom ...................... mit der Begrindung
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom ...................... bis..ccoovvi im Rathaus Valley, Pfarrweg 1,

83626 Valley offentlich ausgelegt.

4. Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB).

5. Satzungsbeschluss
Die Gemeinde Valley hat mit Beschluss des Gemeinderates
(0] 1 4 I die Satzung (Zeichnung und Text)
gem. § 10 BauGB in der Fassungvom ...................... beschlossen.

6. Bekanntmachung
Die Satzung wurde am ...................... ortsublich durch Anschlag an der
Amtstafel bekannt gemacht. Die Satzung ist damit bestandkraftig. Die Satzung liegt
ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde Valley auf
Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden aus und kann dort eingesehen
werden.

(Siegel)

Bernhard Schéafer (1.Burgermeister)
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Die Satzung hat folgende Anderung erfahren

Klarstellungs- und Erganzungssatzung Schmidham — Nord FI.Nr. 2896/T vom
November 2005.

2896/1

2779

Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten (Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung bzw.
Doppelhaus)

In Kraft getreten am 15.02.2006

Fassung vom 19.09.2022 Architekturburo Limmer Seite 4 von 27
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1. Anderung der Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung Schmidham — Nord FI.Nr.
2896/T

Einfamilienhaus
In Kraft getreten am 26.04.2007

Geltungsbereich der Satzung vom November 2005 betragt 1.581 m?

Fassung vom 19.09.2022 Architekturburo Limmer Seite 5 von 27
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2. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung Schmidham — Nord
FI. Nr. 2896/T und 2896/4

2896/1

2778

2887/1

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

Der Geltungsbereich der beantragten 2. Anderung der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung Schmidham — Nord FI.Nr. 2896/T und 2896/4

vom Januar.2008 betragt 2.381 m>.

Der Geltungsbereich hat sich um 800 m? vergroRert.

In Kraft getreten am 10.07.08

Fassung vom 19.09.2022 Architekturburo Limmer Seite 6 von 27
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3. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung Schmidham — Nord

Fl. Nr. 2896/T und 2896/4
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Veranderung der Baugrenzen.
In Kraft getreten am 17.08.2009

Architekturblro Limmer Seite 7 von 27

Fassung vom 19.09.2022
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4. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Schmidham-Nord
FI. Nr. 2896/4 und FI. Nr. 2767

2896/4

Bebauung eines Teilbereiches des Grundstuckes Fl. Nr. 2767 mit einer Wagenremise mit
Traktorgarage.
In Kraft getreten am 02.02.2016

Fassung vom 19.09.2022 Architekturblro Limmer Seite 8 von 27
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5. Geplante Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung Schmidham-Nord
FI. Nr. 2887/4, FI. Nr. 2887/3, Fl. Nr. 2896/4 und FI. Nrn. 2896/1, 2896/12, 2896/13,
2896/14, 2896/15

A1: Ausgleichsflache 389,45 m?

auf FL.-Nr. 2896/T
Ausgleichsflache 90m?

auf FI.-Nr. 2896/4 \\\

Ausgleichsflache 70m?
auf F1.-Nr. 2896

(0]

I m
‘
IO—> 125

- 1
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Der Geltungsbereich vergrofert sich um die FI. Nrn. 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14
und 2896/15 und um einen Teil der FI. Nr. 2887/4. Auf FI. Nr. 2887/3 und FI. Nr. 2887/4 soll
das Bestandsgebaude Hausnummer 22a aufgestockt werden.

Auf Fl. Nr. 2896/4 soll ein weiteres Garagengebaude | x b =5 x 8 m mit einer

Wandhohe von 3,40 m ermdglicht werden.

Fassung vom 19.09.2022 Architekturblro Limmer Seite 9 von 27
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Bau GB fur
das Gebiet Schmidham-Nord, FI. Nrn. 2896/4, 2767, 2887/4, 2887/3, 2896/1, 2896/12,
2896/13, 2896/14 und 2896/15 (entsprechend der zeichnerischen Darstellung)
Gemarkung und Gemeinde Valley

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (Bau GB) i. V. mit Art.
23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (Bay GO)

erlasst die Gemeinde Valley mit Beschluss des Gemeinderates Valley

170 1 2 fur den Gemeindeteil Schmidham-Nord FI. Nrn. 2896/4,
2767, 2887/4, 2887/3, 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14 und 2896/15 (entsprechend der
zeichnerischen Darstellung) folgende

SATZUNG

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Schmidham werden gemaf den
im beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

Der Lageplan mit den Festsetzungen durch Planzeichen ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Ein Teilbereich des Aulienbereichsgrundstlckes Fl. Nr. 2767, ein Teilbereich des
AulRenbereichsgrundstuckes Fl. Nr. 2887/3 sowie die Grundstucke der Fl. Nrn. 2896/4,
FI. Nr. 2887/4, 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14 und 2896/15 Geimeinde und
Gemarkung Valley (entsprechend der zeichnerischen Darstellung) werden zur Abrundung
des Ortsgebietes in den raumlichen Geltungsbereich (Innenbereich) einbezogen.

§3

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die baurechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 Bau GB.
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FESTSETZUNGEN

Fl. Nr. 2896/4

Die zulassige Bebauung fur das Grundsttick FI. Nr. 2896/4
entsprechend der zeichnerischen Darstellung Gemarkung
Valley wird nachstehend durch Text festgesetzt.

1. Baugrenzen, soweit diese in der Planzeichnung nicht gesondert dargestellt sind,
entsprechen den Umfassungslinien des abgebildeten Baukorpers.
Die Baugrenzen durfen Gberschritten werden bis zu:

a) 1,25 m durch Balkone (ungeachtet ihrer Lange) sowie Eingangsuberdachungen
(jeweils auch mit Stutzen).

b) 10 cm durch Holzverschalungen.

2. Fir das Wohngebaude sind max. 2 Vollgeschosse gem. § 20 Abs. 1 Bau NVO
zulassig. (Erd- und Obergeschoss)

3. Gemal §9 Bau GB Abs. 1 Nr. 6 ist ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
zulassig.

4. Die zulassige Hohe der Gebaude wird mit Angabe einer max. Wandhohe
festgesetzt. Die Wandhdhe wird gemessen von der Gelandeoberflache = OKRD
(Oberkante Rohdecke) in Hausmitte bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
Aulenwandkante mit der Oberkante der Dachhaut.

Die max. zulassige Wandhohe betragt fur
- Wohngebaude 6,30 m
- Garagengebaude 3,40 m

Die Hohenlage wird bei der Schnurgerustabnahme durch das Landratsamt
Miesbach festgelegt.

5. Die Erdgeschossebene der Wohngebaude = OK FFB
(Oberkante fertiger FuRboden) wird nach der vorhandenen naturlichen oder neu
festzulegenden Gelande-Oberkante bestimmt, sie ist im Regelfall jedoch nicht
hoher als 17 cm Uber dem Gelande — gemessen in Hausmitte.

6. Mit den Eingabeplanen sind Gelandeschnitte M 1 :200 einzureichen.
Mit den Gelandeschnitten soll der derzeitige und geplante Gelandeverlauf in
O/W — Richtung des gesamten Geltungsbereiches incl. geplanter Bebauung
ersichtlich werden.

7. Die Dachneigung betragt fur die Wohnhauser sowie fur die Garage 26 °.
(beidseitig gleiche Dachneigung)

8. Fur die Baugebietsflache wird die Gebietart ,Dorfgebiet® MD nach § 5 BauNVO
festgesetzt.
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9. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den gemeindlichen Kanal.

10.Bodendenkmaler:
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
gem. Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG.

11. Telekommunikation:
Hinweis: Im Grundstiick Fl. Nr. 2896/6 befindet sich eine Telekommunikationslinie
der Deutschen Telekomm, die nicht mehr in Betrieb ist.

12.EON.Bayern:
Hinweis: Das geplante Gebaude wird Uber Niederspannungskabeln aus
angeschlossen.

HierfUr mussen in der Ortsdurchfahrt von Schmidham Kabel verlegt werden. Der
Baubeginn ist deshalb fruhzeitig der Firma EON.Bayern mitzuteilen.

13. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim:
Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Niederschlagswasserbehandlung ist entweder als (dezentrale oder zentrale)
Versickerung oder als verzogernde, naturahnliche Ableitung gemaf dem
Rententionsprinzip auszufuhren. Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber
belastete Bodenpartien ist jedoch nicht zulassig.

Fir die Regenwasserversickerung sind die einschlagigen Regelungen der
TRENGW und NWFreiV (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser,
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) zu beachten, aul3erdem das
Merkblatt ATV-DVW-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser*
vom Februar 2000.

‘

FUr die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in ein
Oberflachengewasser ist die ,Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser* (TRENOG) vom
Februar 2002 zu beachten.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung ist Uber das gemeindliche Trinkwassernetz sichergestellt.
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§4

1. Grinordnung:

a) Der zu erhaltende Baumbestand (gemal Festsetzungen durch Planzeichen) ist
wahrend der Bauzeit zu schitzen. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsbestanden bei Baumalnahmen® ist zu
beachten.

b) Garagenvorplatze und Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen
herzustellen.

c) Entlang der ZufahrtsstralRe ist ein 2 m breiter Grunstreifen mit aufgelockerten
standortheimischen Laubstrauchern gem. Merkblatt Nr. 5 ,Siedlung und Landschaft
des Landratsamtes Miesbach anzulegen, entsprechend der zeichnerischen
Darstellung.

d) Thujenhecken sind unzulassig.

e) Mit dem Eingabeplan ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

f) Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken mit Zaunen, Hecken, Buschen etc.
durfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit einer Astansatzhdhe

ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m
zum Straldenrand der Stra’e MB 19 einzuhalten.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen:

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Schmidham-Nord FI. Nr. 2896/T vom
November 2005, in Kraft getreten am 15.02.06 wird in der 2. Anderung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung Schmidham-Nord FI. Nr. 2896/4 und FI. Nr. 2896/T (entsprechend
der zeichnerischen Darstellung) um 800 gm vergrol3ert.

Dafur wird eine naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme festgelegt.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fur die Flache von 1.581 gm des
Geltungsbereiches der Satzung vom November 2005 in Kraft getreten 15.02.06 gilt § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB

Bei der geplanten Bauflache handelt es sich um bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache.

Sie wird eingestuft in ein Gebiet geringer Bebauung, Kategorie |.

Typ B, niedriger Versiegelungsgrad, GRZ < 0,35.

Es wird ein Ausgleichfaktor von 0,2 festgelegt.

Eingriffsflache 800 gm * 0,2 = 160 gm Ausgleichsflachenbedarf
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Der Ausgleich erfolgt:

160 gm Ausgleichsflache auf dem Flurstick Nr. 2896/4 und 2896/T (entsprechend der
zeichnerischen Darstellung) Gemarkung Valley entlang der Sidgrenze des
Geltungsbereiches der Satzung.

Die Flache muss vom Grundbesitzer mit heimischen Strauchern bepflanzt und erhalten
werden gemal Planzeichnung. Bestehende Baume mussen dauerhaft erhalten werden.
Der Charakter der Ausgleichsflache muss langfristig aufrechterhalten werden. Sie ist
demzufolge nicht als private Garten- bzw. Vorgartenflache anzusehen. Auf eine
Auszaunung kann mit Einvernehmen mit der Naturschutzbehoérde verzichtet werden.

Hinweise zur Grunordnung im Merkblatt Nr. 5 ,Siedlung und Landschaft® des
Landratsamtes Miesbach vom Marz 1993 zu beachten.

Die Ausgleichsflachen missen fir das bayerische Okoflachenkataster gemeldet werden.
Weiterhin hat eine dauerhafte Sicherung durch Grundbucheintragung zu erfolgen. Eine
Kopie der Grundbucheintragung zur dinglichen Sicherung der Ausgleichsflache ist dem
Bauantrag beizulegen.

FESTSETZUNGEN

Fl. Nr. 2767

Die zulassige Bebauung fur den Teilbereich des Grundstuckes Fl. Nr. 2767 Gemeinde und
Gemarkung Valley wird nachstehend (entsprechend der zeichnerischen Darstellung) durch
Text festgesetzt:

1. Baugrenzen, soweit diese in der Planzeichnung nicht gesondert dargestellt sind,
entsprechen den Umfassungslinien des abgebildeten Baukorpers.
Die Baugrenzen durfen Uberschritten werden durch:
a) 1,20 m Vordach einschlieBlich Dachrinne im Traufbereich
b) 1,00 m Vordach im Giebelbereich
c) 0,12 m Holzverschalung
2. Zulassig ist eine Wagenremise mit Traktorgarage.

3. Die max. zulassige Wandhohe (gem. BayBO Art. 6 Abs. 4 Satz 2) betragt 5,20 m.
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§4

1. Grinordnung:

Zufahrt zur Wagenremise mit Traktorgarage auf dem Grundstick Fl. Nr. 2767 ist aus
versickerungsfahigen Belag herzustellen.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen:

Die Grundstucksflache ist zum Teil befestigter Lagerplatz, somit entsteht kein
Kompensationsbedarf.

FESTSETZUNGEN (5. Anderung)

Fl. Nr. 2887/4

Die zulassige Bebauung fur das Grundstlck Fl. Nr. 2887/4 entsprechend der
zeichnerischen Darstellung Gemarkung Valley wird nachstehend durch Text festgesetzt.

1.

Die maximal bebaubare Flache ist in den Zeichnerischen Festsetzungen durch die
maximale Grundflache (GR) angegeben.

Die GR bemisst sich nur aus den Grundflachen der Hauptgebaude und Garagen,
untergeordnete Balkone, Loggien, Erker und Vordacher im Sinne der BayBO
bleiben unberucksichtigt.

Die Baugrenzen durfen Uberschritten werden:

a) durch Vordacher

Zulassig ist eine Geratehalle fur den ansassigen Gartenbaubetrieb.

Die zulassige Hohe der Geratehalle wird mit Angabe einer max. Wandhohe
festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von OKFFB (Oberkante FertigfuRboden)
bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Pfette mit der Oberkante der Dachhaut.

Die max. zulassige Wandhohe betragt fur die Geratehalle 5,5 m.

Die zulassige Dachneigung fur die Geratehalle betragt 18° bis 22°.

Die Hohenlage der Geratehalle wird bestimmt durch OKFFB (Oberkante
FertigfuRboden). OKFFB (Oberkante FertigfuBboden) darf in der Gebaudemitte

hochstens 0,20 m Uber dem naturlichen oder dem vom Landratsamt Miesbach im
Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzten Gelande liegen.
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7. Daruber hinaus ist die Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und
Einfriedungen, sowie Uber KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley
(Gestaltungssatzung / GestS) ist zu beachten.

8. Die Satzung uber abweichende Malde der Abstandsflachentiefe der Gemeinde
Valley ist zu beachten.

§4

1. Grinordnung:

a) Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie Uber
KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley (Gestaltungssatzung / GestS) ist zu beach-
ten.

b) Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken mit Zaunen, Hecken, Blschen etc.
durfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit einer Astansatzhdhe
ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m
zum Straldenrand der Stra’e MB 19 einzuhalten.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen:

Die Grundstucksflache ist bereits befestigter Lagerplatz und mit einem Gebaude bebaut
das ersetzt werden soll, somit entsteht kein Kompensationsbedarf.

FESTSETZUNGEN (5. Anderung)

Fl. Nr. 2887/3 und FIl. Nr. 2887/4 -Bestandsgebaude-

Die zulassige Bebauung fur FI. Nr. 2887/3 und 2887/4 -Bestandsgebaude- Gemeinde und
Gemarkung Valley wird nachstehend (entsprechend der zeichnerischen Darstellung) durch

Text festgesetzt:

1. Baugrenzen, soweit diese in der Planzeichnung nicht gesondert dargestellt sind,
entsprechen den Umfassungslinien des abgebildeten Baukorpers.
Die Baugrenzen durfen Uberschritten werden durch:

a) Vordacher
b) Balkone
c¢) Holzverschalung
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2. Zulassig sind auf FI. Nr. 2887/3 im Bestandsgebaude maximal zwei Wohneinheiten.

3. Zulassig sind auf FI. Nr. 2887/4 im Bestandsgebaude Buro- und Lager- und
Gerateraume fur den ansassigen Gartenbaubetrieb.

4. Die zulassige Hohe der Gebaude wird mit Angabe einer max. Wandhohe
festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von OKRD (Oberkante Rohdecke) bis
zum Schnittpunkt der traufseitigen Aul3enwandkante mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die max. zulassige Wandhohe betragt fur Wohngebaude 6,20 m.

5. Die Hohenlage wird bestimmt durch die Rohdeckenoberkante GUber dem
Kellergeschol3. Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschold darf in der
Hausmitte hochstens 0,20 m Uber dem naturlichen oder dem vom Landratsamt
Miesbach im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzten Gelande liegen.

6. Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie Uber
KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley (Gestaltungssatzung / GestS) ist zu
beachten.

7. Die Satzung uber abweichende Mal3e der Abstandsflachentiefe der Gemeinde

Valley ist zu beachten. Hinweis: Eine Abweichung hierzu wird in Aussicht gestellt,
und soll mit dem Bauantrag beantragt werden.

§4

1. Grinordnung:

a) Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie Uber
KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley (Gestaltungssatzung / GestS) ist zu
beachten.

b) Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken mit Zaunen, Hecken, Blschen etc.
durfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit einer Astansatzhdhe
ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m
zum Straldenrand der Strale MB 19 einzuhalten.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen:

Die Grundstucksflache ist bereits befestigter bebaut, somit entsteht kein
Kompensationsbedarf.
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FESTSETZUNGEN (5. Anderung)

Fl. Nrn. 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14 und 2896/15 (Parzelle 1 bis 3)

Die zulassige Bebauung fur das Grundstuck FI. Nrn. 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14
und 2896/15 (Parzelle 1 bis 3) entsprechend der zeichnerischen Darstellung Gemarkung
Valley wird nachstehend durch Text festgesetzt.

1.

9.

Die maximal bebaubare Flache ist in den Zeichnerischen Festsetzungen durch die
maximale Grundflache (GR) angegeben.

Die GR bemisst sich nur aus den Grundflachen der Hauptgebaude und Garagen,
untergeordnete Balkone, Loggien, Erker und Vordacher im Sinne der BayBO
bleiben unberucksichtigt.

Auf Parzelle 3 ist eine untergeordnete Nutzung der Eigentimer zur Ausubung der
selbststandigen Tatigkeit als Physiotherapeut zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Bau NVO sind uber die festgesetzte GR hinausgehend
zulassig, auch wenn hierfur keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Baugrenzen durfen Uberschritten werden:

a) durch Balkone
b) durch Vordacher

Gemal §9 Bau GB Abs. 1 Nr. 6 ist je Wohngebaude 1 Wohneinheit zulassig.

Die zulassige Hohe der Gebaude wird mit Angabe einer max. Wandhdhe
festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen von OKRD (Oberkante Rohdecke) bis
zum Schnittpunkt der traufseitigen Aul3enwandkante mit der Oberkante der
Dachhaut.

Die max. zulassige Wandhohe betragt fur Wohngebaude 6,30 m.

Die Hohenlage wird bestimmt durch die Rohdeckenoberkante Uber dem
Kellergeschol3. Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschold darf in der
Hausmitte hochstens 0,20 m Uber dem naturlichen oder dem vom Landratsamt
Miesbach im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzten Gelande liegen.

Die bendtigten Abstandsflachen durfen auf der nordlichen Zufahrt zu den Parzellen
1, 2 und 3 und auf der Ausgleichsflache A1 sowie auf der Ortsrandeingrianung V1
zum Liegen kommen.

Garagen sind mit einer ortstypischen Holzschalung zu bekleiden.

10.Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie Uber

KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley (Gestaltungssatzung / GestS) ist zu
beachten.

11.Die Satzung uber abweichende Malde der Abstandsflachentiefe der Gemeinde

Valley ist zu beachten.
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§4

1. Grinordnung:

c) Die Satzung Uber die Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen, sowie Uber
KFZ-Stellplatze in der Gemeinde Valley (Gestaltungssatzung / GestS) ist zu
beachten.

d) Einfriedungen im Bereich von Sichtdreiecken mit Zaunen, Hecken, Blschen etc.
durfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit einer Astansatzhdhe
ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m
zum Straldenrand der Stra’e MB 19 einzuhalten.

e) Ortsrandeingriunung V1:
Zweireihige Strauchpflanzung im Pflanzverband 1,5 m*1,5 m, alle 4,5 m der inneren
Reihe Pflanzung eines Baumes.
Verwendung Hag-typischer, heimischer Pflanzen autochthoner Herkunft; Straucher
als verpflanzter Strauch (Wei3dorn, Schlehe, Gewdhnlicher Schneeball, Wolliger
Schneeball, Liguster, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Sal-Weide, Hasel, Feld-
Rose, Schwarzer Holunder) mindestens 30-60 cm, Baume (Winterlinde, Stiel-Eiche,
Berg-Ulme und Bergahorn) als Hochstamm 3xv, STU 10-12 cm.

f) Je Parzelle sind drei heimische Straucher (Liste LRA Miesbach) als verpflanzter
Strauch mindestens 30-60 cm zu pflanzen.

g) Oberirdische Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.
h) Eine Beleuchtung von Fassaden und Aufienanlagen ist nur unter Verwendung von

Leuchtmitteln mit warmweif3en LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2 700
bis maximal 3 000 Kelvin zulassig.

2. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen:

Siehe Anlage ,Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung®.

3. Sicherung der Ausgleichsflachen:

a) Sofern sich die Ausgleichsflachen nicht im Eigentum der Gemeinde Valley befinden
bzw. nicht von ihr erworben werden, ist spatestens zum Zeitpunkt des Beschlusses
eine rechtliche Sicherung erforderlich (§1a Abs. 3 BauGB) (S. 23 des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft” — Erganzende Fassung). Dies
erfolgt durch eine dingliche Sicherung in Form einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde. Der Inhalt der dinglichen Sicherung ist mit
der unteren Naturschutzbehorde abzuklaren. Die Ausgleichsflache ist dauerhaft fur
die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege bereit zu stellen.
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b) Eine Kopie der Grundbucheintragung zur dinglichen Sicherung der
Ausgleichsflache ist dem Bauantrag beizulegen.

c) Die Ausgleichsmal3inahmen sind spatestens mit Beginn der ersten Baumal3nahmen
durchzufihren bzw. zu beginnen. Dieser erforderliche zeitliche Zusammenhang
zwischen Beginn des Eingriffs in Natur und Landschaft und Durchfuhrung des
Ausgleichs ist auf geeignete Art und Weise sicherzustellen (z. B. durch vertragliche
Vereinbarungen).

d) Die Ausgleichsflache ist nach Inkrafttreten der Satzung durch die Gemeinde dem
Bayerischen Landesamt fir Umwelt fir das Okoflachenkataster zu melden (Art. 9
Satz 4 BayNatSchG) (S. 20 des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft® — Erganzte Fassung).

HINWEISE

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz

1. Der Loschwasserbedarf muss durch das Arbeitsblatt W 405 DVGW errechnet und
sichergestellt sein.

Wegen den winterlichen Verhaltnissen im Landkreis Miesbach sollen nur
Uberflurhydranten verwendet werden.

2. Die Feuerwehraufstellflachen mussen an der ,Richtlinie Uber Flachen fur die
Feuerwehr (Ausgabe Februar 2007) bzw. nach DIN 14 090 erfolgen.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden

konnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken®
verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von hochstens 50 m von den o6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar
sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fur
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mind. 18 m, fir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter
DL(K) 23-12 ein Durchmesser von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot) zu verfugen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Geltungsbereich befindet sich eine Telekommunikationslinie der Telekom, die durch die
geplanten Baumalinahmen madglicherweise beruhrt wird. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der
Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2012 — siehe hier u.a.
Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.
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Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Erfahrungen und Beobachtungen der letzten Jahre haben gezeigt, dass es durch
lokal begrenzte Sturzfluten immer wieder zu Uberflutungen und groRen Schaden an
Gebauden kommen

kann. Bei der Planung der Gebaude sollte darauf Rucksicht genommen werden.

Unteren Denkmalschutzbehorde

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehdérde gem. Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG.

VIVO Kommunalunternehmen

Laut ,Satzung uber die Vermeidung und Bewirtschaftung von Abfallen im Lkr. MB“ kurz
LAbfallwirtschaftssatzung“ § 15 missen die Uberlassungspflichtigen, die Millbehaltnisse
selbst zur nachsten vom Mullfahrzeug ordnungsgemal anfahrbaren offentlichen
Verkehrsflache bringen. Im vorliegenden Fall wird ein Bereitstellungspunkt an der
Einmundung der Zufahrt von der Stral’e MB 19 festgelegt.

Landratsamt Miesbach, Amt 12 — Finanz- und Liegenschaften, Kreisstral3en, Tiefbau

1. Eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstralie
MB 19 ist zu vermeiden.

Hinsichtlich der Zufahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke und Sichtfelder stets
freizuhalten.

2. Einfriedungen im Bereich von Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen mit Zaunen,
Hecken, Bluschen etc. durfen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m und Baume nur mit
einer Astansatzhdhe ab 2,50 m erstellt werden. Bei Einfriedungen ist ein Mindest-
abstand von 1,00 m zum Straflenrand einzuhalten.

3. Regen- bzw. Tauwasser darf von den Zufahrten und den Parkplatzen nicht auf die
Kreisstral’e gelangen.

4. Die Erstellung von neuen Zufahrten auf die Kreisstral3e ist mit der Finanz- und Lie-
genschaftsverwaltung, Team 12.4 "Tief- und Strallenbau" (hier: Herr Kadel, Mobil-
Nr. 0171/566 17 97) des Landratsamtes Miesbach vorher abzustimmen. Eine Ab-
nahme von neu erstellten Zufahrten ist zwingend erforderlich und vor Inbetriebnah-
me der 0.g. Abteilung des Landratsamtes Miesbach anzuzeigen.

5. Bei Schneeraumarbeiten kann hinsichtlich der Einfahrten und Parkplatze keine
Rucksicht genommen werden.

6. Eventuelle Schaden, die bei der Erstellung des Bauvorhabens bzw. der Errichtung
von Zufahrten an der Kreisstra’e bzw. dem Eigentum und Einrichtungen des
Landkreises Miesbach entstehen, missen vom Bauherrn Gbernommen werden.
Hierbei wird der Bauherr vom Landkreis Miesbach in die Pflicht bzw. Regress
genommen. Kosten fur die Errichtung der Zufahrten werden vom Landkreis nicht
ubernommen. Bei Aufgrabungen im Straflenbereich fur evtl. Spartenanschlisse
sind samtliche bestehenden Richtlinien und Gesetze des Tief- und StralRenbaus der
aktuellsten Ausgaben sowie die anerkannten Regeln der Technik zwingend zu
beachten!
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Amt fur Ernadhrung, Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen

Es wird darauf hingewiesen, dass von den landwirtschaftlichen Flachen auch bei
ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
auszugehen ist. Unter Umstanden konnen diese auch an Sonn- und Feiertagen sowie vor
6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind zu dulden.

Sonstige Hinweise

1. Emissionen aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind zu tolerieren.

2. Beobachtungen der letzten Jahre zeigen, dass es immer trockener wird. Im Zuge

des Trinkwasserschutzes sollten Regenwasserzisternen mit geplant und ausgefuhrt
werden.

§5

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Valley, den 19.09.2022

Dipl.-Ing. (FH) Architekt Emmeran Limmer

Gemeinde Valley den ...
(Siegel)

Bernhard Schéafer (1.Burgermeister)



5. Anderung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Schmidham-Nord*

pfehlenswerte standortheimis

Anlage: Pflanzliste zulassiger Baume und Straucher

den Landkreis Miesbach

Zeichenerkldrung § 2 : B
1 groBkroniger Baum 5 2 iR % =
2 kleinkroniger Baum 2 & Tael| 3 ° S
G GroBstrauch 2 % o P 29 < = E
N Normalstrauch o = ] Se| 32| T ||
X Zutreffend > E ég’ §§ %E 2T ggg
(x) Nur in Teilen des Landkreises standortheimisch § rgc % § g g § % g ,UE g‘f’ g §
Balifraian = L] So|l>d|>>|0h|0onh| &
Acer campestre Feld-Ahorn 2 x) X X

Acer platanoides Spitz-Ahom 1 X X X X

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn 1 X X X X X

Alnus glutinosa Rot-Erle 2 X X X

Alnus incana Grau-Erle 2 X X X

Betula pendula Sand-Birke 2 X X X X X
Betula pubescens Moor-Birke 2 X X X

Carpinus betulus Hainbuche 2 ) X X

Fagus sylvarica Rot-Buche 1 X X

Fraxinus excelsior Esche 1 X X X

Juglans regia Walnuss 2 X)) | X

Populus tfremula Zitter-Pappel 1 X X X
Prunus avium Vogel-Kirsche 2 X X X X

Prunus padus Trauben-Kirsche 2 X X X

Pyrus pyraster Wild-Birne 2 x) X X X
Quercus robur Stiel-Eiche 1 X X X X X

Salix alba Silber-Weide 1 X)) | X X X

Sorbus aria Mehlbeere 2 X X X X X X
Sorbus aucuparia Eberesche 2 X X X X X X
Tilia cordata Winter-Linde 1 X X X X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde 1 X X

Ulmus glabra Berg-Ume 1 X X

Straucharten

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne N X X X X
Berberis vulgaris Berberitze N X X X X
Cornus sanguinea Hartriegel N X X X X

Comnus mas Kornelkirsche N X

Corylus avellana Hasel G X X X

Crataegus monogyna | WeiBdorn G X X X X
Euonymus europaeus | Pfaffenhltchen G X X X X

Rhamnus frangula Faulbaum G X X X

Ligustrum vulgare Liguster N X X X

Lonicera xylosteum Heckenkirsche N X X X

Prunus spinosa Schlehe N X X X
Rhamnus catharticus | Kreuzdorn G X X X

Rosa arvensis Feld-Rose N X X

Rosa canina Hunds-Rose N X X X

Rosa glauca Hecht-Rose N X X X

Rosa rubiginosa Wein-Rose N X X X X

Salix aurita Ohrchen-Weide N X X X

Salix caprea Sal-Weide G X X X X

Salix cinerea Grau-Weide G X X X

Salix fragilis Bruch-Weide G X X X

Salix purpurea Purpur-Weide G X X X X

Salix rosmarinifolia Rosmarin-Weide N X X X X

Salix triandra Mandel-Weide G X X X

Salix viminalis Korb-Weide G X X X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder G X X X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball G X X X X
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball G X X X X

Obstgehodlze besonders geeignet:

robuste, lokale Sorten

Fassung vom 19.09.2022

Architekturbtiro Limmer
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BEGRUNDUNG
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

5. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung Schmidham-Nord, FI. Nrn. 2887/4,
2887/3, 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14 und 2896/15

1. Planungsrechtliche Voraussetzung

Die AulRenbereichsflachen Fl. Nrn. 2887/4, 2896/1, 2896/12, 2896/13, 2896/14 und
2896/15 Gemarkung und Gemeinde Valley grenzen direkt an bebaute Flachen gem. § 34
Abs. 4 Satz 3 BauGB an. Die FI. Nr. 2887/3 wurde bereits in der 4. Anderung der Satzung
zum Innenbereich aufgenommen.

2. Planungsabsichten der Gemeinde

Die Gemeinde beabsichtigt die Aul3enbereichsflachen FI. Nrn. 2887/4, 2896/1, 2896/12,
2896/13, 2896/14 und 2896/15 Gemarkung und Gemeinde Valley in den Zusammenhang
bebauter Ortsteile einzubeziehen.

3.  Erschliefung

Die strallenmalige ErschlieBung fur die AuRenbereichsgrundsticke erfolgt Uber die
Hauptstralie ,Schmidham®. Die Zufahrt zu den Grundstlcken Flur-Nrn. 2896/1, 2896/12
und 2896/13 erfolgt Uber die Privatstrale auf dem Grundstick Flur-Nr. 2896/15, die sich
im Miteigentum der jeweiligen Grundstlckseigentimer befindet.

Das hausliche Schmutzwasser wird Uber die ortliche Kanalisation der zentralen Klaranlage
zugefuhrt. Das auf den Parzellen anfallende Niederschlagswasser ist — moglichst flachig —
auf der jeweiligen Parzelle in den Untergrund einzuleiten.

4. Immissionen
Immissionen die entsprechend einem Dorfgebiet zumutbaren Mal} hinausgehen, sind nicht
zu erwarten.

5.  Artund Mal} der baulichen Nutzung

Im Baugebiet soll die derzeit bestehende Nutzungsart auf Dauer erhalten bleiben. Deshalb
wurde ein Dorfgebiet nach § 5 BauNVO festgelegt.

Die Gebaudeanordnung durch entsprechenden Bauraum sichert eine ortsbildvertragliche
bauliche Nutzung.

Malstab ist ein Einfugen der Bebauung in die Umgebung.
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6. Grunordnung

Durch die Festsetzungen der Grinordnung soll der Ortsrand mit heimischen Baumen und
Strauchern einen harmonischen Ubergang schaffen.

7.  Ausgleichsflache

Durch die bereits befestigten Lagerplatze entsteht kein Kompensationsbedarf. Der
erforderliche Ausgleich fur den Eingriff auf den Flur-Nrn. 2896/1 und 2896/12 (Parzellen 1
und 2) erfolgt auf dem Grundstuck Flur-Nr. 2896/14, Gemarkung Valley. Der erforderliche
Ausgleich fur den Eingriff auf dem Grundstuck Flur-Nr. 2896/13 (Parzelle 3) wird vom
Grundstlckseigentiimer mittels dem Kauf von Okopunkten kompensiert.

8. Umweltauswirkungen

Schéadliche Umweltauswirkungen sind durch diese Satzung in keiner Weise zu erwarten.
Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung auslosen
wurden, sind nicht geplant.

Die Bodenversiegelung wird auf das notwendige Mal} beschrankt, so dass der
Aulenbereich auch nicht in unangemessener Weise beruhrt wird. Die dulere Gestaltung
der Gebaude hat so zu erfolgen, dass das Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt
wird.

Gemeinde Valley den ...
(Siegel)

Bernhard Schéafer (1.Burgermeister)
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1 Einleitung

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsbilanzierung ist die 5. Anderung der Klarstellungs- und
Ergdanzungssatzung ,Schmidham — Nord“ der Gemeinde Valley, Landkreis Miesbach. Die
Eingriffsbilanzierung wird nur fur die zur Bebauung hinzukommenden Flurstiicke Nummer 2896/1,
2896/12, 2896/13, 2896/14 und 2896/15 durchgefiihrt. Der Kompensationsbedarf wird im Folgenden
nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (StMB 2021) ermittelt. Auerdem wird die Ausgleichsflache
aus der 2. Anderung auf Flurstiick Nummer 2896/4 flichengleich verlegt.

2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand des Teilorts Schmidham der Gemeinde Valley im
Landkreis Miesbach im Naturraum D65 ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten”
(nach Ssymank). (FIS-Natur 2023) Es wird im Osten von der MB 19 begrenzt, sudlich schlieRt
vorhandene Bebauung an, westlich und noérdlich befindet sich eine Griinlandfliche mit einzelnen
Geholzen.

Das Plangebiet umfasst 2 905,41 m?2. Die Fliche wurde am 09.02.2023 bei sonniger, trockener
Witterung begangen. Es handelt sich um Intensiv-Griinland, das als Viehweide genutzt wird. Im
Ostlichen Teil befand sich zum Begehungszeitpunkt ein kleiner Bereich mit Mist. Am stidwestlichen Eck
der Flache steht ein groRer dreistammiger Ahorn (Acer spec.). Dieser hatte keine erkennbaren Héhlen
oder Rindenabplatzungen. Etwas westlich der Eingriffsflache befindet sich ein Geholz aus Hainbuche
(Carpinus betulus), Birke (Betula pendula) und Stiel-Eiche (Quercus robur).

Im Plangebiet gibt es keine Flachen der Biotopkartierung. Die nachste kartierte Biotopflache
(Biotopkartierung Flachland) befinden sich in ca. 130 m Entfernung an einem kleinen Bachlauf und ist
von der Planung nicht betroffen. (FIS-Natur 2023)

Etwa 440 m slidostlich des Eingriffsbereichs liegt das FFH- und Vogelschutzgebiet 8136-302
,Taubenberg” und ca. 240 m 6stlich das Trinkwasserschutzgebiet 2210813600053 , Valley“. Weitere
Schutzgebiete sind im Plangebiet oder der ndheren Umgebung nicht vorhanden. (FIS-Natur 2023)

3 Einstufung des Plangebietes gemaR Biotopwertliste

Auf dem groRten Teil der Plangebiets-Flache befindet sich intensiv genutztes Griinland des Biotoptyps
G11 nach BayKompV. Dies entspricht laut Leitfaden zur Eingriffsregelung (StMB 2021) einem Biotoptyp
mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung und wird pauschal mit 3 Wertpunkten/m?
bewertet. Der Einzelbaum am slidwestlichen Eck entspricht dem Biotoptyp B313 , Einzelbaume mit
Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, alte Auspragung”. Da es sich hierbei um einen
Biotoptyp mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung handelt, wird dieser mit den in der
Biotopwertliste angegebenen 12 Wertpunkten/m? bewertet.
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4

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Parzellen 1 und 2 auf den Flurstiicken 2896/1 und 2896/12 mit einer GesamtgrofRe von 1 143,13
m?2 gehoren der Gemeinde, wihrend die Parzelle 3 auf Flurstiick 2896/13 mit einer GréRe von 661,38
m? von einer Privatperson bebaut wird. Der Ausgleichsbedarf wird daher fir die Parzellen 1 und 2 auf
der einen Seite und die Parzelle 3 auf der anderen Seite getrennt berechnet. Die Zufahrt auf Flurstiick
2896/15 mit einer GroRe von 280,54 m? und die Ortsrandeingriinung (MaRnahme V1) mit 430,91 m?

werden jeweils zu 2/3 den Parzellen 1 und 2 zugerechnet, zu 1/3 der Parzelle 3.

4.1

Ausgleichsbedarf der Parzellen 1 und 2

GemaR Leitfaden zur Eingriffsregelung (StMB 2021) ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir die
Parzellen 1 und 2:

Bestandsbewertung: G11 mit 3 Wertpunkten (WP)/m?

Flache: 1 143,13 m? Baugrund zzgl. 187,03 m? Zufahrt zzgl. 287,27 m? Ortsrandeingriinung,

Eingriffsschwere: Zuldssige Grundflache/GroRe der Baugrundstiicke = Grundflachenzahl (GRZ)

gesamt 1 617,43 m?

570,07m?/1617,43 m*=0,35
Kompensationsbedarf:

WP x Flache x GRZ

3WPx1617,43 m? * 0,35 =1 698,30 Wertpunkte

Aufgrund der Festsetzung von MinimierungsmaBnahmen (s. auch Kap. 5) darf der Ausgleich durch

einen Planungsfaktor reduziert werden:

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

V1: Pflanzung von zwei
hochstammigen Baumen
und drei Strauchern je
Parzelle zur

Ortsrandeingriinung

Die Eingriinung des Ortsrands mit Bdumen und
Strduchern stellt eine wirksame Einbindung der
Ortschaft ins Landschaftsbild dar. Durch die
Verwendung standortgerechter, heimischer Arten
wird Lebensraum und Nahrungshabitat fir
Insekten, Vogel, Fledermause, Kleinsduger und
andere Arten geschaffen.

Festsetzung auf
Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

V2: Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des
Bodens durch die Verwendung

versickerungsfahiger Belage.

Festsetzung auf
Grundlage von § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB




Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur 5. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Schmidham — Nord“, Gemeinde Valley

Beleuchtung

tragt zur Erhaltung der Insektenfauna und damit

zur Sicherung vorhandener Nahrungsketten bei.

Planungsfaktor Begriindung Sicherung

auf oberirdischen

Stellplatzen

V3: Insektenfreundliche Eine insektenfreundlich ausgefiihrte Beleuchtung Festsetzung auf

Grundlage von § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB

Summe (max. 20 %)

5%

Tabelle 1: MinimierungsmaBnahmen zur Begriindung des Planungsfaktors fiir die Parzellen 1 und 2.

5 % von 1 698,30 Wertpunkten entspricht 84,92 Wertpunkten. Nach Abzug dieser 5 % durch die
Bericksichtigung des Planungsfaktors verbleibt fiir die Parzellen 1 und 2 ein Ausgleichsbedarf von

1 613,38 Wertpunkten.

4.2 Ausgleichsbedarf der Parzelle 3

GemaR Leitfaden zur Eingriffsregelung (StMB 2021) ergibt sich folgender Kompensationsbedarf fiir die

Parzelle 3:

Bestandsbewertung: G11 mit 3 Wertpunkten (WP)/m?

898,53 m?

252,27 m? / 898,53 m?=0,28
Kompensationsbedarf:
WP x Flache x GRZ

3 WP x 898,53 m? * 0,28 = 754,77 Wertpunkte

Flache: 661,38 m? Baugrund zzgl. 93,51 m? Zufahrt zzgl. 143,64 m? Ortsrandeingriinung, gesamt

Eingriffsschwere: Zuldssige Grundflache/GréRe der Baugrundstiicke = Grundflidchenzahl (GRZ)

Aufgrund der Festsetzung von MinimierungsmaRBnahmen (s. auch Kap. 5) darf der Ausgleich durch
einen Planungsfaktor reduziert werden:




Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur 5. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Schmidham — Nord“, Gemeinde Valley

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

V1: Pflanzung von zwei
hochstammigen Baumen
und drei Strdauchern je
Parzelle zur

Ortsrandeingriinung

Die Eingrinung des Ortsrands mit Baumen und
Strduchern stellt eine wirksame Einbindung der
Ortschaft ins Landschaftsbild dar. Durch die
Verwendung standortgerechter, heimischer Arten
wird Lebensraum und Nahrungshabitat fiir
Insekten, Vogel, Flederméuse, Kleinsduger und

andere Arten geschaffen.

Festsetzung auf

Grundlage von § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB

V2: Verwendung
versickerungsfahiger Belage
auf oberirdischen
Stellplatzen

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage

Festsetzung auf

Grundlage von § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB

V3: Insektenfreundliche

Beleuchtung

Eine insektenfreundlich ausgefiihrte Beleuchtung
tragt zur Erhaltung der Insektenfauna und damit

zur Sicherung vorhandener Nahrungsketten bei.

Festsetzung auf

Grundlage von § 9 Abs. 1

Nr. 25 BauGB

Summe (max. 20 %)

5%

Tabelle 2: Minimierungsmalnahmen zur Begriindung des Planungsfaktors fiir die Parzelle 3.

5 % von 754,77 Wertpunkten entspricht 37,74 Wertpunkten. Nach Abzug dieser 5 % durch die
Bericksichtigung des Planungsfaktors verbleibt fiir die Parzelle 3 ein Ausgleichsbedarf von 717,03
Wertpunkten.

5

MinimierungsmafBnahmen

Die MinimierungsmalRnahmen sind z. T. der fir das Plangebiet giiltigen ,,Satzung lber die Gestaltung
baulicher Anlagen und Einfriedungen sowie (ber KFZ-Stellpldtze in der Gemeinde Valley” in der
Fassung vom 20.01.2022 enthommen.

V1

V2:
V3:

Je Parzelle Pflanzung von zwei hochstimmigen Bdumen (3xv, StU 10-12 cm) und drei

Strauchern (mind. 30-60 cm) zur Ortsrandeingriinung nach Norden. Es sind heimische und
standortgerechte Laubgehodlze laut Pflanzliste des LRA Miesbach zu wahlen. Die Anlage und
Pflege der Flache werden durch die Gemeinde Valley ibernommen.

Oberirdische Stellplatze sind versickerungsfahig herzustellen.

Eine Beleuchtung von Fassaden und Aulenanlagen ist nur unter Verwendung von

Leuchtmitteln mit warmweiRen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 2 700 bis maximal

3 000 Kelvin zulassig.
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6 AusgleichsmaRnahmen fiir die 5. Anderung

MaRnahme Al

Der geforderte Ausgleich von 1 613,38 WP fiir die Parzellen 1 und 2 kommt im Westen des Plangebiets
auf Flurstick 2896/14 angrenzend an die geplante Bebauung zu liegen. Auf der Flache wird eine
Streuobstwiese angelegt. Fiir die Anlage und Pflege der Flache ist die Gemeinde Valley zustandig. Es
sind folgende Punkte einzuhalten:

- Verwendung von hochstammigen Obstbaumen. Es sind robuste, regionaltypische Sorten laut
der Liste des LRA Miesbach zu wéhlen.

- Die Obstbdaume sind fachgerecht zu pflegen. Hierzu gehoren ein regelmaRiger, fachgerechter
Obstbaumschnitt, sowie das Mulchen und Diingen mit Kompost im Bereich um den Stammful.

- Eine zusatzliche Diingung der Flache ist nicht zuldssig.

- Die Wiese unter den Baumen ist extensiv zu pflegen (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, die
erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen).

- Auf der Flache missen mindestens vier Obstbdume mit einem Mindestabstand von 10 m
gepflanzt werden.

- Ausgefallene Bdume sind zu ersetzen.

Die MaRnahme A1 hat eine FlichengréRe von 389,45 m2. Beim Ausgangsbestand handelt es sich um
den Biotoptyp G11 mit 3 WP/m?, sowie in einem Teilbereich um den Biotoptyp B313 mit 12 WP/m?2.

Insgesamt ergibt sich mit Umsetzung der Flache ein Guthaben von 2 044,68 Wertpunkten (s. Tab. 3).
Nach Abzug des Ausgleichsbedarfs von 1 613,38 Wertpunkten verbleibt auf der Flache ein Guthaben
von 431,3 Wertpunkten. Dieses Guthaben kann fiir andere Bauvorhaben verwendet werden.

Die Flache der MaRnahme Al ist dinglich zu sichern und entsprechend zu pflegen. Die Ausgleichsflache
ist in Stand zu halten, solange der Eingriff wahrt (= Nutzungsdauer der Plangebietsflache).

Biotop-/ Biotop- BNT Biotop- Abschlag | Aufwer- | Fliche (m?) | Kompen-
Nutzungstyp | wert (WP)| Prognose | wert (WP) tung (WP) sations-
Bestand Bestand Prognose umfang

Al (Streuobstwiese)

G11 3 B432 10 1 6 340,78 2 044,68
B313 12 B313 12 0 0 48,67 0
Gesamt Al 389,45 2 044,68

Tabelle 3: Ausgleichsumfang der MaRnahme Al
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MafRnahme A2

Der geforderte Ausgleich von 717,03 Wertpunkten fir die Parzelle 3 wird vom Eigentlimer vom
,Privaten Okokonto von Trebra“ eingekauft. Die Ausgleichsfliche liegt auf Flurstiick Nr. 200/0,
Gemarkung Unterweilbach, Landkreis Dachau im Naturraum D65 ,Unterbayerisches Hiigelland und
Isar-Inn-Schotterplatten” (nach Ssymank). Die Fliche ist im Okofldchenkataster unter der Nr. 173 173
registriert. Die Abbuchung von 718 Okopunkten entspricht 125,5 m? der Ausgleichsfliche (s.
Plandarstellung in Anhang 2). Auf der Flache wird ein strukturarmer Altersklassen-Nadelholzforst
mittlerer Auspragung (N712) in einen standortgerechten Laub(misch)wald des Biotoptyps L63 nach
BayKompV umgewandelt. (GFVU 2023)

7 Verlegung der Ausgleichsfliche aus der 2. Anderung

Im Rahmen der 2. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Schmidham — Nord*, in Kraft
getreten am 10.07.2008, wurde auf dem Flurstiick 2896/4 entlang der sidlichen Flurstiicksgrenze eine
Ausgleichsflache von 160 m? festgelegt. Diese ist mit heimischen Strduchern zu bepflanzen und zu
erhalten, bestehende Baume sind dauerhaft zu erhalten. Die Bilanzierung zur Flache findet sich in der
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Schmidham — Nord*“, 2. Anderung.

Die Ausgleichsflaiche wurde nur in Teilen wie beschrieben angelegt. Da eine Umsetzung auf der
festgelegten Flache aufgrund eines inzwischen errichteten Schuppens nicht durchfiihrbar erscheint,
wird der fehlende Teil der Flache flachengleich und mit demselben Entwicklungsziel westlich an den
bereits umgesetzten Teil der Fliche angehangt. Die neu hinzukommende Flache besteht momentan
aus Intensiv-Grinland und liegt auf Flurstiick 2896 (s. auch Plan 2).

8 Fazit

Fiir die 5. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,,Schmidham — Nord“ der Gemeinde
Valley im Landkreis Miesbach wurde der notwendige Ausgleich nach dem Leitfaden zur
Eingriffsregelung (StMB 2021) errechnet. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse erfolgte dies getrennt
fir die Parzellen 1 und 2, sowie die Parzelle 3. Fir die Parzellen 1 und 2 ist demzufolge ein Ausgleich
von 1 613,38 Wertpunkten notwendig. Dieser kann westlich der geplanten Bebauung durch die Anlage
einer Streuobstwiese erbracht werden. Da die MalRnahme eine Gesamtwertigkeit von 2 044,68
Wertpunkten hat, verbleibt nach Abzug des bendétigten Ausgleichs noch ein Guthaben von 431,3
Wertpunkten. Dieses Guthaben kann fiir andere Bauvorhaben verwendet werden.

Der bendtigte Ausgleich von 717,03 Wertpunkten fir die Parzelle 3 wird extern eingekauft.

AuRerdem wird die flichengleiche Verlegung der AusgleichsmaRnahme aus der 2. Anderung innerhalb
der Flurstlcke 2896/4 und 2896 geregelt.

Die Anrechenbarkeit der geplanten Vermeidungsmalnahmen sowie die AusgleichsmaRnahmen
wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt.
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10 Anhang 1: Fotodokumentation

Abbildung 1: Ubersicht tiber das Plangebiet mit Blick von Osten. Rechts im Bild Bereich mit Mist,
links hinten groBer Ahorn (Acer spec., rot eingekreist). Dieser markiert die westliche Grenze des
Plangebiets. Im Hintergrund Feldgeholz.

10
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Abbildung 2: Ahorn an der Sidwestecke des Plangebiets, im Bild links. Blick von Nordosten. Im
Hintergrund Baumreihe westlich auRerhalb des Plangebiets.

Abbildung 3: Detailbild Intensivgriinland.
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11 Anhang 2: Darstellung der MalBnahme A2

Flachenbezug Zuordnung:

718 WP Privates Okokento von Trebra (OFK-ID: 173173)
—> entspricht 125,5 m?

GroRe gesamt: 12.637 m?
FINr. 200

Gemarkung: Unterweilbach
LKR. Dachau

Naturraum D65

Ausgangszustand: N712
Entwicklungsziel: L63 J

Abbildung 4: Darstellung der MaRnahme A2 mit Abbuchung fur die Parzelle 3 (rot schraffiert). (GFVU 2023)
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